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Opfaerelse af nye almene ungdomsboliger ved Rungsted Gymnasium

Baggrund

Betinget af kommunens godkendelse af ansggningen om nedlaeggelse/sammenleegning af almene ungdomsboliger
i HAB, afdeling Ved Skovkanten, er HAB indstillet pa at opfare et antal nye almene ungdomsboliger ved Rungsted
Gymnasium — efter naermere aftale med kommunen og Rungsted Gymnasium.

Forslag

Administrationen foreslar,

1. at det principielt besluttes, at fremme sag om opfarelse af ca. 30 nye almene ungdomsboliger ved Rungsted
Gymnasium med HAB, c/o DAB, som ejer/bygherre, idet det konkrete projektforslag samt skema A, B og C
senere Vil blive forelagt til seerskilt politisk godkendelse, og

2. at det principielt besluttes, enten

a. at HAB far 100% anvisningsret med henblik pa 100% udlejning til unge under uddannelse, eller

b. at kommunen skal have stillet indtil hver fierde ledige bolig til radighed for kommunens Igsning af
patraengende boligsociale opgaver i kommunen.

Sagsfremstilling

Sagen om nedleeggelse/sammenlaegning af almene ungdomsboliger i HAB, afdeling Ved Skovkanten kaedes af
HAB sammen med opfarelse af nye almene ungdomsboliger ved Rungsted Gymnasium. HAB har séledes
tilkendegivet i sin ansggning, at opferelse af nye ungdomsboliger ved Rungsted Gymnasium er betinget af, at
ansggningen om nedlaeggelse/sammenlaegning af ungdomsboliger i afdeling Ved Skovkanten imgdekommes af
kommunen.

Der er pt. 72 almene ungdomsboliger og 1.799 almene familieboliger i kommunen (herudover har kommunen valgt
Danske Funktionaerers Boligselskab til at opfgre 22 nye almene familieboliger pa Mgllehus-grunden. Ved
nedleeggelse af 16 ungdomsboliger i HAB, afdeling Ved Skovkanten og opfarelse af ca. 30 nye ungdomsboliger ved
Rungsted Gymnasium, vil antallet af ungdomsboliger i kommunen stige med netto 14 til i alt 86 ungdomsboliger. En
sammenlaegning af ungdomsboliger til familieboliger vil endvidere gge antallet af familieboliger med 4.

Ungdomsboliger ved Rungsted Gymnasium
Administrationen, Rungsted Gymnasium og HAB har haft dialogm@der om opfarelse af nye almene ungdomsboliger
ved Rungsted Gymnasium, beliggende Stadionalle 14, 2960 Rungsted Kyst.

Grunden, hvor ungdomsboligerne gnskes placeret, tilhgrer Rungsted Gymnasium. Det forudseettes, at Rungsted
Gymnasium szelger grunden til HAB.

Parterne er enige om at opfgre ca. 30 nye ungdomsboliger.

Bruttoetagearealet for almene ungdomsboliger ma ikke overstige 50 m?, jf. almenboliglovens § 109, stk. 4.

Behov for flere almene ungdomsboliger

Kommunalbestyrelsen skal vurdere, om der er behov for nye almene ungdomsboliger i kommunen. Vurderingen skal
ske ud fra en samlet vurdering af boligsituationen i omradet, hvor boligerne gnskes opfart, og om der er behov for
nye stgttede boliger, jf. almenboliglovens § 104.




Anvisningsretten

Den almene boligorganisation skal efter kommunens bestemmelse stille indtil hver fierde ledige almene familiebolig
og ungdomsbolig til radighed for kommunens lgsning af patraengende boligsociale opgaver i kommunen, jf.
almenboliglovens § 59.

Den berettigede personkreds til almene ungdomsboliger er unge uddannelsessagende og andre unge med et
seerligt behov, jf. almenboliglovens § 52.

For at styrke studiemiljget og beboersammensaetningen er det HAB's bestyrelses og Rungsted Gymnasiums
vurdering, at HAB skal have 100% anvisningsret med henblik pa 100% udlejning til unge under uddannelse.
Administrationens vurdering er, at dette er en vaesentlig forudsaetning for HAB og Rungsted Gymnasium, idet det vil
kreeve en dialog om anvisningsretten, hvis andet besluttes.

Det er administrationens vurdering, at der er behov for yderligere flere sma og billige boliger til Igsning af unges
boligsociale problemer i det omfang, der ans@ges om. Dette skal ogsa ses i lyset af, hvis Kommunalbestyrelsen
beslutter at nedlaegge 16 ungdomsboliger i HAB, afdeling Ved Skovkanten.

Nar Kommunen anviser en bolig, betaler kommunen lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig
er til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunen garanterer endvidere for boligtagerens
opfyldelse af kontraktmaessige forpligtelser over for boligorganisationen til at istandsaette boligen ved fraflytning.

Administrationen foreslar en principiel politisk stillingtagen til anvisningsvilkaret.

Kommunal grundkapital, maksimumsbelgb og kommunal garanti

Traeffer Kommunalbestyrelsen beslutning om opfgrelse af nye almene ungdomsboliger, skal kommunen bidrage
gkonomisk til projektet med kommunalt grundkapitallan. Det kommunale grundkapitallan er pa 10% af
anskaffelsessummen frem til udgangen af ar 2018, hvorefter grundkapitallanet, ifalge geeldende lovgivning vil veere
14%, jf. almenboligloven § 118 a.

I ar 2017 var der forlydender om betydelig forhgjelse af grundkapitallanet.

Ligeledes forpligter et tilsagn om opfarelse af nye almene ungdomsboliger kommunen til at stille en kommunal
garanti i henhold til almenboliglovens § 127. Garantien ydes for den del af lanet, der far sikkerhed ud over 60% af
ejendommens markedsveerdi.

Et nyt lovforslag indebaerer statsgaranti pa lan til finansiering af byggeri og renoveringer med stgtte fra
Landsbyggefonden. Den kommunale garanti er ueendret pa den del af lanet, som overstiger 60% af
ejendomsveerdien, men skal stilles som regaranti overfor staten. Lovforslaget forventes at traede i kraft 1. juli 2018.

Det er en betingelse for Kommunalbestyrelsens tilsagn om opferelse af nye almene ungdomsboliger, at
anskaffelsessummen ikke overstiger maksimumsbelgbet. Maksimumsbelgbet er et centralt fastsat belgb pr.

kvadratmeter boligareal. For ungdomsboliger udger maksimumsbelgbet 28.070 kr. pr. m? (26.920 kr. + 1.150 kr.
(energitilleeg for etagebyggeri)).

Forudseetninger
HAB, Rungsted Gymnasium og administrationen har drgftet felgende betingelser og forudsaetninger for den videre
proces:

1) Sikre et lejeniveau pa maksimailt kr. 2.700-3000 + forbrug om maneden.

2) Opfare sma boliger pa maksimalt 30 m? bruttoetageareal, dvs. inkl. fzelles gangarealer og fzellesarealer.
3) Opfgre et auditorium til brug for undervisning med kgkken- og toiletfaciliteter tilherende Rungsted Gymnasium i
kraft af ejerlejlighedsopdeling.



4) Det forudseettes, at ungdomsboligerne opnar ungdomsboligbidrag (almenboliglovens §§ 135-139).

5) Det forudseettes, at offentligt udbud af grunden ikke finder sted ved, at Rungsted Gymnasium far dispensation fra
Undervisningsministeriet med tilslutning fra Finansministeriet og iveerksaetter en ans@gningsproces herom.

6) Grunden, hvor boligbyggeriet skal sta, skal szelges til HAB.

7) En godkendt lokalplan samt kommunetillaeg.

Hertil kommer anvisningsretten, som nzevnt ovenfor.
Det endelige tilsagn til opfgrelse af ungdomsboligerne vil ske ved godkendelse af skema A.

Dispositionsforslag, lokalplan samt kommunetillzeg, godkendelse af skema A, B og C m.m. vil blive forelagt saerskilt
til politisk behandling.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 07-06-2018

@konomiudvalget indstillede administrationens forslag nr. 1 godkendt, hvorefter det principielt besluttes at
fremme sag om opfarelse af ca. 30 nye almene ungdomsboliger ved Rungsted Gymnasium med HAB, c/o
DAB, som ejer/bygherre, idet det konkrete projektforslag samt skema A, B og C senere vil blive forelagt til
seerskilt politisk godkendelse.

@konomiudvalget indstillede endvidere administrationens forslag nr. 2.a. godkendt, hvorefter det principielt
besluttes, at HAB far 100% anvisningsret med henblik pa 100% udlejning til unge under uddannelse.

Administrationen vedhaefter bilag til dagsordenspunktet med angivelse af pateenkt placering af byggeriet.

Niels Lundshgj (A) deltog ikke i mgdet.
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