REFERAT Byudviklingsudvalget (2022-2025) d. 19-06-
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Modedeltagere Charlotte Kirchheiner (C), Tomas Dyrbye (C), Jacob Schulze (V)

(Fraveer), Jesper Sperling (V), Annette Wiencken (C)



Indholdsfortegnelse

Meddelelser......
Budget 2026-2029: Budgetonsker pd Byudviklingsudvalgets omrade
Beslutning om at sende forslag til Lokalplan 189 for et omrdde ved Ahornvej i offentlig hering
Beslutning om at sende forslag til Lokalplan 178 - for Sophielund i offentlig hering
Beslutning om tidsbegranset dispensation fra Byplan 16 - Karvej 8 st
Beslutning om tidsbegranset dispensation fra Lokalplan 122 - Holmetoften 9 og 15
Nyt forslag til udvikling af Hirschholm Slotspark

Underskriftsark



Punkt 1: Meddelelser

24/11439

Sagens forleb:

BYU

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-06-2025

Fra udvalget
- Droftede kravet om 5 meter for sekunder bebyggelse i Folehavekvarteret.

- Om etablering af sekundar bebyggelse (telt) pa ejendom pa Gegevang.

Fra administrationen

- Om offentliggerelse af navne og adresser ifm. svar pa heringer vedr. planforslag mv.
- Om etablering af stajbeskyttelse ved Helsingermotorvejen ved Bradebakve;.

- Om at respons pa lokalplan 143 kommer efter sommerferien.

- Om borgermede vedr. lokalplanforslag 190.

Fravaerende Jacob Schulze (V)



Punkt 2: Budget 2026-2029: Budgetonsker pa Byudviklingsudvalgets
omrade

25/4220
Sagens forleb:
BYU

Baggrund

Som led i den politiske tids- og procesplan for budget 2026-2029 skal Byudviklingsudvalget orienteres om de af
administrationen udarbejdede budgetonsker pa udvalgets omradde. Materialet indgér i budgetmappen til
kommunalbestyrelsens augustkonference og efterfelgende budgetforhandlinger

Forslag

Administrationen foreslar, at Byudviklingsudvalget,

1) tager orienteringen om de udarbejdede budgetonsker til efterretning.

Sagsfremstilling
Forslag til budgeteonsker

P& udvalgsmedet i marts besluttede Byudviklingsudvalget hvilke konkrete forslag til budgetensker, som administrationen
skal udarbejde.

P4 Byudviklingsudvalgets omrade er der udarbejdet driftsensker for 0,5 mio. kr. i 2026.

Oversigt over forslag til budgetonsker, samt en uddybende beskrivelse af budgetforslagene fremgar af bilag 1.

Den videre proces

Budgetonskerne fremlegges pa Gkonomiudvalgets mede d. 23. juni 2025 og indgér i materialet til kommunalbestyrelsens
augustkonference d. 22.-23. august 2025. Herefter starter budgetforhandlingerne, der afsluttes med vedtagelsen af
budgettet d. 6. oktober 2025.

Kommunikation

Udarbejdelse af budgetensker indgér som en del af arbejdet med budgetlegningen vedrerende budget 2026-2029.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-06-2025
Byudviklingsudvalget tog orienteringen til efterretning.
Bilag

BYU driftsensker Budget 2026-2029



Fraveerende Jacob Schulze (V)



Punkt 3: Beslutning om at sende forslag til Lokalplan 189 for et omrade ved
Ahornvej i offentlig horing

25/3846

Sagens forleb:

BYU - @U - KB

Baggrund

Lokalplan 189 for et omrade ved Ahornvej har til formal at lave et samlet og opdateret plangrundlag for omradet.
Lokalplanomradet er i dag reguleret af deklarationer, som i nogle henseende er foreldet og ikke handheves lengere.
Lokalplanen har derfor til formal at imedega udviklingen i omrddet kombineret med at omradets arkitektoniske,

rekreative og bymessige kvaliteter sikres. Omradet er fuldt udbygget og lokalplanen muligger principielt ikke yderligere
ny bebyggelse.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget over for Jkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen anbefaler, at:

a) godkende forslag til Lokalplan 189 for et omrdde omkring Ahornvej med henblik pé offentliggerelse og udsendelse i
offentlig hering i 8 uger.

b) godkende at der i forbindelse med heringsperioden afholdes et borgermede.

Sagsfremstilling
Baggrund
Lokalplanomradet er beliggende nordvest for bymidten i den centrale del af Horsholm Kommune. Omradet ligger i en

byzone og udger et areal pa ca. 6,8 ha. Lokalplanomrédet bestér i dag af 80 matrikler med &ben-lav boligbebyggelse i
primart 1 etage. Derudover er der et fellesareal samt 3 daginstitutioner.

Formaélet med lokalplanen
Formaélet med lokalplanen er:

- At give muligheder for at energioptimere og renovere eksisterende bebyggelse med fokus pé omrédets arkitektur,
identitet og sammenhang

- At sikreomradets gronne udtryk

- At sikre parkering

Omrédet er ikke tidligere reguleret af en lokalplan og overholder geeldende bestemmelser i kommuneplanen og
kommuneplanrammen. | forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget en gennemgang af omradets
servitutter, herunder hvilke der kan aflyses. Gennemgangen af hvilke servitutter der aflyses, fremgér af Bestemmelsernes
§13.

Dialog med bererte borgere

Der har lgbende veeret dialog med borgere i det kommende lokalplanomride og folgende meder er afholdt:



o 13.juni 2024

Indledende dialogmede med formand og neastformand for Grundejerforeningen Garvergarden.

e 31. oktober 2024

Kommunen inviterede alle borgere med adresse indenfor lokalplanomrédet til borgermede. P4 medet blev stedanalysen og
startredegerelsen preesenteret og der var mulighed for at stille spergsmal til administrationen.

e 11. december 2024

Dialogmede for beboere nord og vest for Grundejerforeningen Garvergérden.

¢ Administrationen foreslar at der i heringsperioden atholdes et borgermede.

Miljevurdering
Administrationen har vurderet at Forslag til lokalplan 189 er omfattet af krav om miljevurdering jf.

Miljevurderingslovens §8, stk. 1, da planen udarbejdes indenfor fysisk planlaegning og fastleegger rammer for fremtidige
anlegstilladelser til projekter pa miljevurderingslovens bilag 2 (LBK nr. 4 af 3/1/2023).

Pé den baggrund er Forslag til lokalplan 189 screenet for miljepavirkninger i medfer af miljevurderingsloven.
Miljescreening har varet udsendt til bererte myndigheder og gav ikke anledning til @ndringer.

Fremadrettet proces
Juni-august: Forslag til Lokalplan (BYU-@U-KB)

September-oktober: Forslag til Lokalplan sendes i offentlig hering i 8 uger. Der atholdes i perioden et
borgermade.

November: Behandling af heringssvar.

December-januar: Endelig vedtagelse af Lokalplan (BYU-@QU-KB)
Sagens tidligere behandling

BYU 12.09.2024: Igangsettelse af lokalplanarbejdet ved Garvergarden

Noter til bilag

Forslag til Lokalplan 189 for et omrdde ved Ahornvej kan tilgas pa felgende link: xxxx

Det er muligt automatisk at generere en samlet tekst af hjemmesiden. Den er vedhaftet som bilag.
Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-06-2025

3.1 (a): Byudviklingsudvalget anbefaler til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at administrationens forslag
tiltraedes.


https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=177

3.2 (b): Byudviklingsudvalget anbefaler til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at administrationens forslag
tiltreedes.

Bilag

Bilag 1 - forslag til Lokalplan 189

Fraveerende Jacob Schulze (V)



Punkt 4: Beslutning om at sende forslag til Lokalplan 178 - for Sophielund i
offentlig hering

25/5009

Sagens forleb:

BYU - @U - KB

Baggrund

Forslag til Lokalplan 178 - for Sophielund har til formal at muliggere udvikling af matrikel nr. 186, Usserad By,
Hersholm til offentlige formal. Enten ved at muliggere en udvidelse af Sophielund Plejehjem, et botilbud til unge

udviklingsheemmede, eller ved at matriklen forbliver gront areal. Det skal besluttes, om forslaget til lokalplan 178 kan
godkendes med henblik pé at sende det i offentlig hering.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Byudviklingsudvalget over for @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen indstiller, at:

1) Godkende forslag til Lokalplan 178 — for Sophielund med henblik pa offentliggerelse og udsendelse i offentlig
hearing i 4 uger.

2)  Godkende at der i forbindelse med heringsperioden atholdes et borgermede.

Sagsfremstilling
Baggrund

Lokalplanomrédet er beliggende nord for det centrale Horsholm. Omrédet ligger i byzone og udger et areal pé ca. 56.000
m2. Lokalplanen omfatter ejendommene matr.nr. 7hd, 7hg, 7hy, 7hh og 186, Usserad By, Horsholm.

Lokalplanomradet bestér af det eksisterende Sophielund plejehjem, som er fuldt udbygget, samt matrikel nr. 186 Usserad
By, Horsholm, som i dag er en ubebygget grund med buske og hgjt graes. Omradet er ejet af Horsholm Kommune.
Lokalplanomradet udger samme omrade som den geldende Lokalplan 126, men er udvidet med matrikel nr. 186 Ussered
By, Horsholm,

Formalet med lokalplanen

Formalet med Lokalplan 178 - Sophielund er:

o at muliggere udvikling af matrikel nr. 186 Ussered By, Hersholm til offentlige formal i form af enten udvidelse af
Sophielund Plejehjem, et botilbud til unge udviklingsheemmede eller at matriklen forbliver gront areal.

¢ at sikre at ny bebyggelse pa matrikel nr. 186 udformes, s det tilpasses eksisterende bebyggelse og sker nensomt og
med fokus pa at omradet udvikles, sa det tilpasses omradet ift. skala og materialevalg.

¢ at vejadgangen til matr.nr. 186 @ndres, s& vejen kobles pa vejen Sophienlund i stedet for at forbinde sig til
Hasselve;.

¢ at revidere den eksisterende Lokalplan 126, herunder at sikre at aktivitetscenteret pa Sophielund Plejehjem
fremadrettet kan bruges af borgere udenfor Sophielund Plejehjem. Anvendelsen er i dag udelukkende tilladt ved en
midlertidig dispensation fra den eksisterende Lokalplan 126.



Med Lokalplan 178 - Sophielund aflyses Lokalplan 126 — For et omrdde omkring Amtssygehuset i sin helhed samt Tilleg
1 til Lokalplan 143 — Hospitalsgrunden i Hersholm, for det omréde, som lokalplanen omfatter.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget en gennemgang af omradets servitutter og herunder, hvilke
der kan aflyses eller delaflyses.

Miljgvurdering
Administrationen har vurderet, at Forslag til lokalplan 178 er omfattet af krav om miljevurdering, jf.

Miljevurderingslovens §8, stk. 1, da planen udarbejdes indenfor fysisk planlegning og fastlegger rammer for fremtidige
anlegstilladelser til projekter pa miljevurderingslovens bilag 2 (LBK nr. 4 af 3/1/2023).

P& den baggrund er Forslag til lokalplan 178 screenet for miljepavirkninger i medfer af miljevurderingsloven.
Miljescreening har vaeret udsendst til bererte myndigheder og gav ikke anledning til @ndringer.

Sagens fremtidige behandling

Juni-august: Udkast til lokalplansforslag godkendes af kommunalbestyrelsen (naervaerende sag)

September: Lokalplanforslaget sendes i offentlig hering i september

Der atholdes borgermade i september.

Oktober: Behandling af heringssvar.

November - december: Endelig vedtagelse af lokalplan.

Heringsperiode

Administrationen anbefaler at heringsperioden fastsettes til 4 uger, da forslaget omhandler en revision af det tidligere
plangrundlag hvor anvendelsen fastholdes, planen giver endvidere en mindre byggemulighed, derfor vurderes 4 uger at
veere en rimelig heringsperiode. Kommunalbestyrelsen kan jf. Planlovens § 24 stk. 5 vaelge at sende planen i hering i 4
uger.

Sagens tidligere behandling

BYU — 12. december 2024
BYU/SSU —d. 17. juni 2024
OU —d. 6. juni 2024

BYU —d. 16. november 2023
BYU —d. 22. november 2022



BYU/SSU —d. 25. august 2022

SSU/MPU - OU — KB —d. 23. august 2021
SSU/MPU - QU — KB —d. 23. april 2021
SSU/MPU — d. 14. august 2020
Augustkonference 2020

Noter til bilag

Forslag til Lokalplan 178 - Sophielund kan tilgds pa felgende link:
https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=153

Det er muligt automatisk at generere en samlet tekst af hjemmesiden. Den er vedhaftet som bilag 1.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-06-2025

4.1: Byudviklingsudvalget anbefaler til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at administrationens forslag
tiltreedes. Udvalget anbefaler endvidere, at heringsperioden forleenges fra 4 til 8 uger.

4.2: Byudviklingsudvalget anbefaler til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at administrationens forslag
tiltraedes.

Bilag

Bilag 1 - Forslag til Lokalplan 178 - for Sophielund

Fravaerende Jacob Schulze (V)


https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=153

Punkt 5: Beslutning om tidsbegranset dispensation fra Byplan 16 - Kervej
8 st.

25/4807

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Administrationen har modtaget en ansegning om tidsbegrenset dispensation fra ’Byplanvedtagt 16 — et erhvervsomrade i
Hersholm’ til aktiviteter forbundet med Center for Autisme pa Kervej 8 i stueetagen. En dispensation kan ikke gores
permanent, da aktiviteterne strider mod principperne i lokalplanen (anvendelsesbestemmelsen), men den kan
tidsbegrenses til maksimalt 3 ar. Det skal besluttes, om der kan arbejdes videre med at meddele tidsbegranset
dispensation.

Forslag

Administration indstiller til Byudviklingsudvalget, at der arbejdes videre med at meddele en tidsbegraenset dispensation
pa 3 ér fra Byplanvedtagt 16 til aktiviteter forbundet med Center for Autisme.

Sagsfremstilling
Baggrund

Administrationen har modtaget en ansggning om at dbne en filial pd Kaervej 8 til aktiviteter malrettet autistiske unge og
voksne som for eksempel radgivning, beskeftigelsesydelser, netvaerksgrupper og stu (sarligt tilrettelagt
ungdomsuddannelse). Ansgger ensker ogsa at benytte ejendommen som kontor for administration og medarbejdere, hvor
der vil veere udkerende funktioner til kommuner og borgere. Ansegningen er vedhaftet som bilag 1.

Center for Autisme ensker en placering teet pa offentlig transport og samarbejdspartnere i det lokale erhvervsliv, idet stu
tilbyder erhvervspraktikker til unge mellem 16 og 25 ar i samarbejde med naromradets virksomheder. Der vil ikke
forekomme stgjgener i forbindelse med Center for Autismes aktiviteter, og der vil ikke vere aktiviteter udenfor kontortid.
Kervej 8 bliver i dag anvendst til kontorlejemal.

Administrationens bemerkninger

Byplanvedtaegt 16 fastleegger i anvendelsesbestemmelsen, at der indenfor omrade A kun ma opferes eller indrettes
bebyggelse til handvearkervirksomhed, lagervirksomhed og let industri.

Administrationen vurderer ikke, at ansggers enske til aktiviteter forbundet med Center for Autisme pa Kervej 8 kan
rummes indenfor anvendelsesbestemmelsen i den geeldende lokalplan. Men der kan gives en tidsbegranset dispensation.

Bygningen pé Kervej 8 er bevaringsverdig med en SAVE verdi pa 2, hvilket er en hgj bevaringsvardi, og den er
omfattet Lokalplan 143 — Bevaring i Hersholm Kommune. Anvendelses@ndring fra kontorlejemadl til filial for Center for
Autisme kraever midlertidig planmeessig dispensation og byggetilladelse. Hvis udvalget beslutter, at der kan arbejdes
videre med en dispensation, skal ansgger derfor sege om byggetilladelse til den @ndrede anvendelse. Det fremgér af
bygningsreglementet, BR18, § 5, stk. 1, nr. 4. Anseger ensker ikke at endre pa bygningens ydre og der skal derfor ikke
ansgges om zndringer ift. Lokalplan 143 — Bevaring i Hersholm Kommune.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-06-2025

Byudviklingsudvalget tiltradte administrationens forslag.



Bilag

Anseggning om tidsbegranset dispensation fra lokalplan

Fraveerende Jacob Schulze (V)



Punkt 6: Beslutning om tidsbegranset dispensation fra Lokalplan 122 -
Holmetoften 9 og 15

24/11043

Sagens forleb:

BYU

Baggrund

Administrationen har modtaget en ansegning om tidsbegraenset dispensation fra ’Lokalplan 122 - Ussered Bryggeri — et

erhvervsomrade i Horsholm’ til salgslokale/showroom for en motorcykelbutik og klargeringsverksted pa Holmetoften 9
og 15.

En dispensation kan ikke geres permanent, da aktiviteten til salgslokale/showroom strider mod principperne i lokalplanen
(anvendelsesbestemmelsen), men den kan tidsbegranses til maksimalt 3 ar. Idet aktiviteterne &ndrer anvendelsen i
omradet med mulig oget trafik til folge, foreleegger administrationen nervarende sag for Byudviklingsudvalget.

Forslag

Administration indstiller til Byudviklingsudvalget, at der arbejdes videre med at meddele en tidsbegraenset dispensation
pa 3 ar fra Lokalplan 122 til aktiviteter forbundet med et salgslokale/showroom.

Sagsfremstilling
Baggrund

Administrationen har veret i dialog med grundejer og anseger, der ensker at etablere salgslokale/showroom og
klargeringsvaerksted til motorcykler pd Holmetoften 9 og 15. Anseger ensker desuden at atholde en og evt. to events om
aret. Administrationen har modtaget ansggning om tidsbegranset dispensation. Ansggningen er vedheftet som bilag 1.

Til orientering godkendte Byudviklingsudvalget pa deres made d. 12. december 2024 administrationens forslag om, at der
arbejdes videre med at meddele en tidsbegranset dispensation pé 3 ar fra Lokalplan 122 i forbindelse med den tidligere
anspgning om mikrobageri pa Holmetoften 9. Udvalget besluttede desuden, at en revision af lokalplan 122 skal prioriteres
pa lokalplanlisten.

Ansegning
Salgslokale/showroom

Salgslokalet/showroom’et vil vaere pa ca. 80-90 m2 med fokus p& motorcykeltej, udstyr og enklte udvalgte motorcykler i
Holmetoften 9.

Ansgger har i dag en butik i Hillered men ensker at flytte forretningen til mindre lokaler i Hersholm, da en del af salget
fra forretningen er flyttet online. Ansgger forventer at have abent fire hverdage om ugen og om lerdagen fra marts-juli. I
december og januar maned forventes det, at forretningen er lukket.

Med erfaring fra sin nuvaerende forretning forventes forretningen at have maksimalt mellem 3-10 kunder om dagen. Det
forventes, at der vil vaere et maksimum af salg pd motorcykler pa mellem 20-25 érligt.



Klargeringsvarksted

Klargeringsveaerkstedet vil veere pd ca. 100 m2 og besta af et mindre verksted, opbevaring af motorcykler og lign.
vinteren over pd Holmetoften 15. Klargeringsvarkstedet vil ikke have faste 8bningstider, da det kun er tenkt som et
lokale til internt behov og vinteropbevaring.

Sasonabningsevent og evt. et sesonafslutningsevent

Anseger ensker at aftholde et saesondbningsevent og evt. et saesonafslutningsevent en lordag med leengere &dbningstid en og
evt. to gange arligt. Der forventes ca. mellem 100-150 besggende strakt over en eventdag.

Trafikale forhold og parkering

Den tidligere ansegning om mikrobageri har vaeret i naboorientering fra den 10. marts til den 25. marts 2025.

Da fristen var udlebet, havde kommunen modtaget bemerkninger fra 7 naboer. Flere af naboerne udtrykte en positiv
indstilling over for aktiviteterne pa mikrobageriet og nyt liv i omradet. Hovedparten er dog ogsé bekymret for, hvad den
@ndrede anvendelse vil betyde for trafik-, parkerings- og stgjforhold. De beskriver, at der allerede i dag er veesentligt pres
pé Holmetoften som adgangsvej. I den forbindelse navner flere ogsé, at vejadgang til det nordlige af omradet ber ske via
Kervej, som ogsa Lokalplan 122 leegger op til.

Grundejer og ansgger er blevet forelagt og har i den nye ansggning forholdt sig til heringssvarene, som kom ind ifm.
behandlingen af ansegning om mikrobageri. Ansgger foresldr pa den baggrund @ndringer i tilkerselsforholdene og
parkeringen i omréadet, som beskrevet i bilag 1, bl.a. ift. at sikre vejadgang fra Kerve;.

Administrationens bemearkninger
Lokalplan

I Lokalplan 122 fastleegger anvendelsesbestemmelsen, at delomrade 2 kun ma anvendes til administration, liberale
erhverv, offentlige formal, serviceerhverv, lager og mindre produktionsvirksomheder, der ikke medferer miljogener.

Administrationen vurderer, at klargeringsverkstedet pa Holmetoften 15 kan rummes inden for lokalplanens
anvendelsesbestemmelse.

Ift. de onskede en til to arlige events bemerker administrationen, at aftholdelse af saddanne arrangementer vil bero pa
selvsteendige ansegninger for hvert arrangement, hvor der skal redegares for fx forventet antal deltagere, skiltning,
tilkerselsforhold og de trafiksikkerhedsmessige forhold og pé den baggrund vil det blive vurderet, om og under hvilke
forudsatninger, der kan gives tilladelse til arrangementet.

Administrationen vurderer ikke, at ansegers enske til aktiviteter forbundet med salgslokale/showroom Holmetoften 9 kan
rummes inden for anvendelsesbestemmelsen i den gaeldende lokalplan. Men der er mulighed for at give en tidsbegranset
dispensation.

Holmetoften 9 er pa nuvearende tidspunkt en tom garagebygning, som ansegger ensker at satte i stand og indrette til
salgslokale/showroom. ZAndringen til salgslokale/showroom er en vasentlig anvendelses@ndring efter planloven og



byggeloven. Hvis udvalget beslutter at arbejde videre med en dispensation, skal anseger derfor sgge om byggetilladelse til
den @ndrede anvendelse. Det fremgar af bygningsreglementet, BR18, § 5, stk. 1, nr. 4.

Vurdering

I forhold til den enskede brug af bygningerne er det administrationens vurdering, at de kan give gener i form af gget trafik
og udfordringer med parkering.

Det er dog administrationens vurdering, at det vil vaere hensigtsmassigt, at der arbejdes videre med en tidsbegranset
dispensation pé 3 ar fra Lokalplan 122 til aktiviteter ifm. salgslokalet/showroomet. Ved at give en dispensation kan det
afproves, hvilke udfordringer en anden fremtidig anvendelse muligvis kan afstedkomme. Laering i form af
lokalsamfundets brug af omradet, parkeringsbehov og eventuelle trafikale udfordringer kan anvendes ifm. ny planlegning
af omradet. Kommunalbestyrelsen har pa deres mede d. 28. april 2025 besluttet, at der skal udarbejdes et nyt
plangrundlag for Lokalplan 122-omradet sammen med Byplan 16-omréadet.

Dispensation — Planlovens § 19
I henhold til planlovens § 19 kan kommunen dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Bestemmelser om anvendelse (samt formdl) herer til principperne i planen. En

dispensation kan séledes ikke gares permanent. En permanent ny anvendelse vil krave en ny lokalplan. Planlovens § 19
giver dog ogsé mulighed for at meddele en midlertidig dispensation, der er tidsbegranset til maksimalt 3 ar.

Safremt Byudviklingsudvalget godkender, at der skal arbejdes videre med en dispensation, vil administrationen i sin
sagsbehandling inddrage og afveje relevante hensyn til omgivelser og naboer, herunder trafik- og parkeringsforhold.

Forud for en dispensation skal administrationen endvidere foretage en naboorientering efter planlovens § 20. Det giver
naboer, foreninger mv. mulighed for at fremkomme med bemarkninger, inden administrationen traeffer endelige
afgorelse.

Sagens tidligere behandling
Tidsbegranset dispensation fra Lokalplan 122 til aktiviteter ifm. mikrobageri (BYU 12.12.2024)
Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-06-2025

Byudviklingsudvalget tiltradte IKKE administrationens forslag.
Bilag

Bilag 1 _Ansegning Holmetoften 9 og 15

Fraveerende Jacob Schulze (V)



Punkt 7: Nyt forslag til udvikling af Hirschholm Slotspark

24/10003

Sagens forleb:
SSKU/BYU-@QU
Baggrund

Hirschholm Slotspark Aps, som ejer bygninger og arealer omkring det tidligere Jagt og Skovbrugsmuseum har tidligere
tilkendegivet, at de gerne ville tilbyde Hersholm Kommune et negleferdigt Oplysningstidsmuseum i Kornladen som et
led i en byudviklingsproces af omradet. Hirschholm Slotspark ensker endvidere at bygge boliger og erhverv i omréadet,
som ellers er udlagt til museumsformal. I forbindelse med dialog om udvikling af omradet, har anseger ("Hirschholm
Slotspark”) nu fremsendt en revideret model for udvikling af omradet og museumsdelen, med et vaesentligt aendret
projekt, hvor Museum Nordsjaelland og Hersholm Kommune nu skal skaffe hovedparten af anlaegsfinansieringen til
Oplysningstidsmuseet. @konomiudvalget besluttede den 18. januar 2024, at der forud for en beslutning skulle udarbejdes
en juridisk vurdering af modellen for samarbejdet mellem parterne. Og at der, nar denne forela, skulle indhentes et tilbud
pa ekstern juridisk bistand med henblik pa at sikre, at projektet ogsa er i overensstemmelse med Kommunalbestyrelsens
interesser og lovligt kan realiseres. I denne sag skal der tages beslutning om der skal arbejdes videre med det aendret
projekt og indhentes en juridisk vurdering mv.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget og Sports- sundheds- og kulturudvalget anbefaler overfor
Okonomiudvalget, at administrationen:

1) drefter, om det reviderede projekt er interessant for Hersholm Kommune, trods de @ndrede forudseatninger.
2) i givet fald igangsetter en juridisk vurdering af den beskrevne model.
3) igangsetter en vurdering af kommunens gkonomiske ansvar og risici ved den beskrevne model.

4) videreforer dialogen med Museum Nordsjelland mhp. en tilbundsgdende afklaring af, om museet har viljen og den
fornedne kapacitet (skonomisk og praktisk mv.) til at etablere et museum med afset i den beskrevne model.

Sagsfremstilling

Det boligprojekt, der er en del af den samlede model, er i overensstemmelse med det projekt, der blev fremlagt pa
Okonomiudvalgsmede den 5. december 2024. Her vurderede administrationen, at det reviderede projekt harmonerer med
den politiske beslutning hvad angér reduktion af boligmassen for at tilgodese hensynet til naboer og omradets helhed samt
offentlig adgangen til omradet, herunder Museumshaven.

Hirschholm Slotspark har imidlertid ensket eller haft behov for at reducere sit eget bidrag til at gennemfore
Oplysningstids-museums delen ganske betragteligt, og indestér ikke leengere for, at anlegsfinansieringen kan
tilvejebringes.

Nyt forslag til model for udvikling af museet

“Hirschholm Slotspark” er sdledes vendt tilbage med en model for det videre forlgb der indebarer folgende:

- Overdrage kornladen og en del af museumshaven vederlagsfrit til museet.

- Bisté vederlagsfrit med at stifte museet i en organisationsform, som opfylder bade Horsholm Kommunes og

Museum Nordsjellands ensker, opna samtlige tilladelser til etableringen og indretningen af museet og opna den forngdne
finansiering til etableringen og indretningen af museet, herunder fra fondsmidler.



- Stifte en grundejerforening som forestar vedligeholdelsen af kornladens klimaskarm.

- At yde gkonomisk stette til etablering og indretning af museet pa kr. 5.000.000, nar “Hirschholm Slotspark™ har
betryggende sikkerhed for, at museet etableres og indrettes.

Hirschholm Slotspark ensker at kommunen igangsatter lokalplansarbejdet for omradet nu. Den samlede model er
vedheaftet som bilag 1. Der redegeres for to mulige scenarier:

Scenarier
Scenarie a

Kornladen udtages af en ny lokalplan og forbliver i lokalplan 104, som galder for hele omradet i dag. Pa sigt nar der er
fundet en lgsning udarbejdes en ny lokalplan kun for Kornladen.

Opmerksomhedspunkter:

En samlet parkeringslosning er ikke mulig at fastleegge

Héandtering af affald mm kan ikke tenkes ind i en samlet losning

Dette scenarie medferer en meget hoj bebyggelsesprocent

Det er fortsat uafklaret, om Slots- og Kulturarvsstyrelsen vil tillade, at Kornladen kan ombygges og renoveres, sa

den kan bruges til Oplysningstidsmuseum

¢ Der er ingen sikkerhed for anlegsfinansieringen af ombygningen af Kornladen, som skensmeessigt vil kreve 40-60
mio. kr.

e Museum Nordsjallands bestyrelse har besluttet en hensigtserklaering, som pé den ene side udtrykker begejstring,

men som pa den anden side tager forbehold for risici i projektet.

Scenarie b

Der arbejdes videre med igangsatning af en lokalplan for omréadet, hvor Kornladen udstykkes og far en bredere
anvendelsesbestemmelse, hvorved bygningen kan anvendes til offentlige formal og publikumsorienterede erhverv.

Opmerksomhedspunkter:

¢ En samlet parkeringslesning er muligt

¢ Der kan arbejdes med flere mulige anvendelser i Kornladen og pa den méde bliver lokalplanen mere robust

¢ Det er fortsat uafklaret, om Slots- og Kulturarvsstyrelsen vil tillade, at Kornladen kan ombygges og renoveres, s
den kan bruges til Oplysningstidsmuseum

¢ Der er ingen sikkerhed for anlegsfinansieringen af ombygningen af Kornladen, som skensmeessigt vil kreve 40-60
mio. kr.

¢ Museum Nordsjallands bestyrelse har besluttet en hensigtserklaering, som pé den ene side udtrykker begejstring,
men som pa den anden side tager forbehold for risici i projektet.

Uddybning vedr. parkering

Projektet som det ser ud pa nuverende tidspunkt, vil jf. Kommuneplanens parkeringsnorm kraeve at der i lokalplanen
udlagges i alt 104 parkeringspladser, fordelt pa:

o 52 parkeringspladser til boliger
e 29 pladser til erhverv



e 23 p-pladser til Kornladen (museum)

Projektet er endnu ikke konkret, men der er beskrevet, at der etableres en parkeringskaelder under gardrumsarealet. Der er
i dag ikke allokeret parkeringspladser til kornladen, men i praksis parkeres der langs Folehavevej. Dette areal er ikke en
del af lokalplan 104, og er kommunalt vejareal, hvorfor arealet ikke kan medregnes som parkeringsareal.

Opmerksomhedspunkter vedr. Museums-delen af projektet

Museum Nordsjeelland har i lebet af det seneste &r arbejdet med forudsatningerne for realisering af
Oplysningstidsmuseet. Museum Nordsjalland har blandt andet fiet lavet en trykprevning af den business case der
tidligere er blevet lavet. Det er Museum Nordsjellands vurdering, at der er et potentiale for, over tid, at et
Oplysningstidsmuseum i Horsholm kan drives inden for rammerne af det nuvarende driftstilskud. Museum Nordsjalland
vurderer dog, at der er brug for et ekstra driftstilskud fra Hersholm Kommune i form af et arsvaerk i de neeste 6 ar, for at
fundraise og udvikle pa Oplysningstidsmuseet. Museum Nordsjelland har faet en tilkendegivelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen om, at Kornladen vil kunne anvendes til formalet, dog skal styrelsen inddrages i den videre proces,
herunder ombygning og indretning af museet. Men Museum Nordsjalland vurderer, at der er brug for sterre sikkerhed for,
at Kornladen kan bygges om, end der foreligger pt., da Slots- og Kulturstyrelsens tilkendegivelse ikke knytter sig til det
konkrete projekt, men er pa et overordnet niveau. Herudover har Museum Nordsjalland udarbejdet vedlagte
hensigtserklering vedr. Oplysningstidsmuseet (bilag 2). Som det fremgar vil de ”...med begejstring udvikle
Oplysningstidsmuseet...”, men ser sig dog ikke i stand til at patage sig nogen finansiel risiko ift. at skaffe
anlegsfinansieringen. Da “Hirschholm Slotspark Aps” ikke laengere ser en mulighed for at levere et noglefaerdigt
museum, vil Hersholm Kommune skulle bare storstedelen af enten anlaegsfinansieringen eller risikoen for, at den ikke
kan skaffes via fondsfinansiering. De fonde, som Museum Nordsjelland har haft uformelle folere ude hos, udtrykker dog
interesse for projektet.

Administrationens vurdering

Det nye projekt adskiller sig vaesentligt fra det tidligere projekt iseer hvad angér museumsdelen. Horsholm Kommune vil
skulle bare enten risiciene for, at fondsfinansieringen ikke lykkes eller starstedelen af anlegsfinansieringen.
Administrationen anbefaler, at det dreftes, om det samlede projekt, trods de endrede forudsatninger, samlet set er
attraktivt for Hersholm Kommune eller om kommunen ikke gnsker at ga videre med dette forslag.

Hvis vurderingen af projektet er positiv, anbefales det, at der igangsaettes en juridisk og ekonomisk vurdering fra en
ekstern rddgiver. Horsholm Kommune har modtaget et tilbud/estimat pa opgaven fra to eksterne radgivere. Opgaven vil
koste mellem 100.000-150.000 k.

Endvidere skal der viderefores dialog med Museum Nordsjalland mhp. en tilbundsgaende afklaring af, om museet har
viljen og den fornedne kapacitet (skonomisk og praktisk mv.) til at etablere et museum med afsat i den beskrevne model.

Det er administrationens vurdering, at der forst igangsattes en lokalplan for omrédet, nar den samlede udvikling er
klarlagt, samt at der arbejdes med én lokalplan for omradet, s& der tages bedst mulig hand om de tvaergaende forhold som
f.eks. parkering.

Sagens tidligere behandling
BYU /SSKU — @U d. 5. december 2024

BYU /SSKU - QU d. 18. januar 2024

Beslutning Sports-, Sundheds- og Kulturudvalget den 18-06-2025



1)

Sports-, Sundheds- og Kulturudvalget anbefaler en dreftelse. Udvalget tog ikke stilling til det reviderede projekt

2)

Sports-, Sundheds- og Kulturudvalget kunne ikke anbefale dette pa nuvarende tidspunkt

3)

Sports-, Sundheds- og Kulturudvalget kunne ikke anbefale dette pa nuverende tidspunkt

4)

Anbefales.

Udvalget enskede endvidere folgende protokolleret:

Udvalget ensker en gennemgang af museets gkonomiske kapacitet, gerne ved museets ledelse, og man ensker den
tekniske rapport vedr. kornladen og parkeringskalder og en gennemgang af disse.

Udvalget ensker at megde udvikler og here udvikler om — evt. pa et temamede for Kommunalbestyrelsen — hvorfor
modellen for projektet er &ndret, og hvordan det gkonomisk kan gennemfores.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-06-2025

7.1: Byudviklingsudvalget anbefaler til @konomiudvalget en dreftelse. Byudviklingsudvalget tog IKKE stilling til det
reviderede projekt.

7.2: Byudviklingsudvalget anbefaler til @konomiudvalget, at administrationens forslag IKKE tiltraedes.

7.3: Byudviklingsudvalget anbefaler til @konomiudvalget, at administrationens forslag IKKE tiltraedes.

7.4: Byudviklingsudvalget anbefaler til gkonomiudvalget, at dialogen viderefores.

Udvalget enskede folgende protokolleret:

a) Udvalget anbefaler, at udvikler opfordres til at fremsende tekniske rapporter om Kornladen og samt udarbejde
forudsatningerne for etablering af en parkeringskalder.



b) Udvalget anbefaler endvidere, at udvikler til september eller oktober inviteres til et temameade med
Kommunalbestyrelsen mhp. at gennemgé det revidere projekt — herunder den nye model for etablering af museum i
kornladen samt gennemgér ekonomien i det samlede projekt, for at give sikkerhed for at projektet kan gennemfores.

Byudviklingsudvalget ensker, at @konomiudvalget drefter, om Museum Nordsjelland til september eller oktober kan
inviteres til et feelles temamede med Byudviklingsudvalget/Sport, Sundheds og kulturudvalget eller hele
Kommunalbestyrelsen mhp. at gennemga et museums forventede skonomi, herunder bade gkonomien for etablering af et
museum og for et oplysningstidsmuseums drift.

Bilag
Bilag 1
Bilag 2

Bilag 3 - Potentialevurdering & Businesscase - Museum for Oplysningstiden

Fraveerende Jacob Schulze (V)



Punkt 8: Underskriftsark

24/11438
Sagens forleb:
BYU

Fraveerende Jacob Schulze (V)
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