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Punkt 1: Godkendelse af dagsordenen

26/301

Sagens forleb:

BYU

Beslutning Byudviklingsudvalget den 23-04-2026

Tiltrddt med bemarkning om, at punktet meddelelser behandles forst.



Punkt 2: Beslutning om at sztte udvikling og salg af omrade ved Lagegyde i
bero

26/2436

Sagens forleb:
BYU - 0U - KB
Baggrund

Med denne sag laegges der op til, at Byudviklingsudvalget anbefaler @konomiudvalg og Kommunalbestyrelse at sette
processen med udvikling og salg af omradet ved Lagegyde i bero.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen anbefaler at:

1) Proces vedr. udvikling og salg af areal ved Lagegyde sattes i bero.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede pa sit mede den 24. juni 2025, at en proces vedr. udvikling og salg af et omrade ved
Lagegyde forst kan igangsattes, nér der er lavet en aftale om en fremtidig placering af omradets nyttehaver.

Den 19. februar 2026 behandlede Byudviklingsudvalget p4 den baggrund en sag om igangsattelse af proces om flytning
af nyttehaverne ved Lagegyde. Udvalget besluttede ikke at igangsaette processen.

Pa den baggrund er der pt. ikke grundlag for at arbejde videre med udvikling af Lagegyde, hvorfor der med denne sag
legges op til, at Byudviklingsudvalget anbefaler @konomiudvalg og Kommunalbestyrelse at satte processen med
udvikling og salg af omradet ved Lagegyde i bero.

Safremt en proces gnskes igangsat pa et senere tidspunkt, kraever dette en beslutning i Kommunalbestyrelsen.

Sagens tidligere behandling

BYU 19.02.2026 Igangsettelse af proces om flytning af nyttehaverne ved Lagegyde

KB 24.06.2025 Beslutning om pitch-forleb” med almene boligorganisationer om udviklingen af areal ved Lagegyde

KB 24.06.2025 Beslutning om tilrettelaeggelse af dialog med brugere m.fl. om den fremtidige placering af nyttehaver pa
areal ved Lagegyde

KB 16.12.2024 Opfoelgning pa initiativretsforslag: Alment boligbyggeri ved Lagegyde

KB 24.6.2024 Initiativretsforslag: Alment boligbyggeri ved Lagegyde



KB 30.8.2024 Budgetforhandlinger
Beslutning Byudviklingsudvalget den 23-04-2026

1) For:5(, 1V, TogQ)
Imod: 0

Undlod: 2 (C, C)

Anbefalet.



Punkt 3: Introduktionsforleb — detailprogram og datoforslag

25/10102
Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Byudviklingsudvalget besluttede pad mede den 19. februar 2026, at der skulle foreleegges et detailprogram med datoforslag
ift. studieture for udvalget i 2026.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget:

1) At godkende detailprogram for studieture for Byudviklingsudvalget i 2026, herunder disse datoer og tidspunkter:
a) 21.maj frakl. 10-11: Besog pad Smidstrupere 8-14

b) 19.juni fra kl. 14-17: Vandring/cykeltur - Byudvikling i Hersholm Kommune

c) 1-2. oktober: Byplanmade i Redovre

d)  Efteréret 2026: Vandring/tur — bevaringsverdige bygninger opfert efter 1960 i Hersholm kommune.

Sagsfremstilling

Byudviklingsudvalget ensker at tage pé studieture i 2026 for at {4 praksisorienteret viden og inspiration. Herunder folger
en uddybning af de konkrete forslag til studieture.

e 21. maj frakl. 10-11: Besagg pa Smidstrupere 8-14 med henblik pé se genopbygningen af bebyggelsen og hvorledes
elementer restaureres i den forbindelse. Turen ligger i forleengelse af et ordinert BY U-mede den 21. maj fra kl. 10-
11. Madet holdes pa havnen (medelokalet pa havnekontorets 1. sal).

e 19. juni fra kl. 14-17: Byudvikling i Hersholm Kommune med henblik pa aktuelle og mulige fremtidige projekter.
Herunder besog 1 Bymidten. Turen starter i Bymidten og herfra gér vi op af Ussered Kongeve;j til PH Park, hvor vi
stopper og forteller om realiserede byudviklingsprojekter og projekter pa vej. Fra PH Park géar vi til Hannebjerg,
hvor vi slutter af med at se den snart faerdige raekkehusbebyggelse og evt. kommer ind i en bolig, hvis det er muligt.

¢ 1-2. oktober (hele dage): Byplanmeade i Redovre: Byplanmedet er Danmarks sterste arlige konference om
byplanlaegning. Medet holdes den 1.-2. oktober og har typisk deltagelse af bade politikere og fagpersoner.
Tilmeldingsmulighed kommer senere.

e Efteraret 2026: Administrationen planlagger en tur i Hersholm Kommune med fokus pé nyere bevaringsverdige
bygninger. Formélet er at give udvalget indsigt i kommunens arkitektoniske kvaliteter i perioden efter 1960 samt
arbejdet med at sikre disse.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 23-04-2026

1) Tiltradt.



Punkt 4: Opfelgning pa initiativretsforslag vedr. delegationsplan

26/1506

Sagens forleb:
KMU-BYU-QU-KB
Baggrund

Kommunalbestyrelsen besluttede pa mede 29. september 2025 at sende et initiativretsforslag fra Louise Zabel (SF) om
@ndring af delegationsplanen mht. bl.a. lokalplaner til videre behandling i Byudviklingsudvalget og Klima- og
Miljeudvalget.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Byudviklingsudvalget og Klima- og Miljeudvalget indstiller overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen,

1) at delegationsplanen ikke endres ift. bygningsfredningsloven, fredning og lokalplanlegning.

Sagsfremstilling

Efter kommunestyrelseslovens § 11 og forretningsordenens § 3 — den sakaldte initiativret — kan ethvert medlem af
Kommunalbestyrelsen indbringe ethvert spargsmal om kommunens anliggender for Kommunalbestyrelsen samt
fremsaette forslag til beslutninger herom.

Sagen har veret forelagt Kommunalbestyrelsen, der pa deres mede den 29. september 2025 besluttede at sende sagen til
Byudviklingsudvalget til yderligere behandling.

Det konkrete initiativretsforslag:

”Kommunalplanen, vores lokalplaner og fredninger er vigtige principaftaler, der er truffet politisk i kommunalbestyrelsen
efter grundige overvejelser og sagsbehandling. Der kommer lebende forespergsler fra fx private byudviklere, grundejere,
virksomheder m.fl. om afvigelser fra disse beslutninger. Beslutningerne derom foretages i hhv. Byudviklingsudvalget og
Klima- og Miljeudvalget, der af historiske &rsager stadig har samme delegationsplan (det tidligere Miljo- og
Planlaegningsudvalg, MPU). Se bilag 1.

Jf. denne delegationsplan, der tilsyneladende ikke har vaeret genbehandlet siden udvalgene var samlet i Milje- og
Planleegningsudvalget, har flere svagheder, som SF ensker at rette op pa.

SF ensker at delegationsplanen for MPU/BYU/KMU afklaret, genbehandles og @ndres

for felgende tre omrader (1.Bygningsfredningsloven, 2.Fredning og 3.Lokalplanlagning).”

Hele initiativretsforslaget og avrige bilag fra Kommunalbestyrelsens behandling kan ses i bilag 1.

Evaluering af delegationsplan pad mede i Byudviklingsudvalget

Byudviklingsudvalget evaluerede pd mede den 11. december 2025 geldende delegationsplan for udvalgets omrade og
havde folgende input: Input fra udvalget til evaluering af delegationsplanen handlede om, at udvalget enskede at blive
inddraget i kommunens egne byggesager pa samme made som gvrige relevante fagudvalg (fx BSU). For



Byudviklingsudvalgets vedkommende navnlig mht. spergsmél om byplanlaegning, arkitektur, byggetekniske spergsmal og
baeredygtigt byggeri.

Evaluering af delegationsplan pa mede i Klima- og Miljeudvalget

Klima- og Miljeudvalget evaluerede pa made den 9. december 2025 gaeldende delegationsplan for udvalgets omrade.
Udvalget bemarkede hertil, at delegationsplanen fungerer godt og udvalget ikke ser behov for @ndringer pa udvalgets
opgaveomrader

Geldende delegationsplan

B = Beslutter
O = Orienteres Adm. Fagudvalg ©OU KB

I = Indstiller

Bygningsfredningsloven — BYU

Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og
bymiljeer

Nedrivning af bevaringsvardige bygninger (§ 18) B

Naturbeskyttelsesloven - KMU
Lov om naturbeskyttelse

Kapitel 6 — Fredning

Rejsning af fredningssager (§ 33, stk. 3) I T I B
Forbud mod aktiviteter § 34 I T I B
Udpegning af medlemmer til fredningsnaevn (§ 35) B

Udtalelse om budgetoverslag i forbindelse med fredninger (§ 36, stk. 6) I B

Indsigelse mod fredningsforslag (§ 37, stk. 7) B

Klage over fredningsnavnets afgorelser (§ 43) I B

Klage over Miljo- og Fedevareklagen®vnets afgerelser (§ 45) I B
Udbetaling af erstatning (§ 49) I T I B
Planlagning for naturbeskyttelse I B

Udtalelse til fredningsnavn og andre myndigheder (§ 50)



a) 1 sager af principiel karakter I T I B

b) i evrige sager B

Planloven - BYU

Kapitel 5 — Lokalplanlaegning

Igangsetning af lokalplanproces (startredegerelse) I B
Forslag til lokalplan I T I B
Endelig vedtagelse af lokalplan I T I B

Tilladelser/afslag til forhold, som i en lokalplan, byplanvedtaegt eller

deklaration fordrer saerskilt godkendelse af kommunalbestyrelsen (§ 15) B
Dispensation eller afslag til afvigelser fra bestemmelser fastlagt i

lokalplan, byplanvedtaegt eller deklaration (§ 19)

a) Mindre afvigelser B

b) Sterre eller principielle afvigelser, fx ansegninger om bygninger, der
afviger fra kvarteret, etageantal storre end kvarteret, utraditionelle I B
materialevalg mv.

Grundejerforeninger:

Godkende vedtegter for grundejerforeninger, herunder efterfalgende
vedtaegtsendringer

SF sperger til felgende vedr. Bygningsfredningsloven
1) hvorfor stér der ikke noget om Lov om bygningsfredning...”?

2) Nedrivning af bevaringsvaerdige bygninger ber vedtages politisk

Administrationens bemearkninger:

(national kulturarv) og visse aspekter af bevaringsvaerdige bygninger.

Ad 2) Nedrivning af bevaringsverdige bygninger udpeget i lokalplaner, herunder i Temalokalplan 143 Bevaring i
Hersholm Kommune er en politisk beslutning, idet der skal laves et tilleeg til lokalplanen, hvis det skal ske. Ligeledes er
nedrivning af bygninger udpeget i kommuneplanen ogsé en politisk beslutning i form at et tilleeg til kommuneplanen.
Bebyggelser, der har SAVE-registreringer, men ikke er omfattet af en lokalplan eller kommuneplanen, er ikke beskyttede.

Administrationen bemarker, at der er igangsat et arbejde ifm. med planstrategi/kommuneplanrevision, hvor der skal ske
en overordnet gennemgang af principperne for udpegningerne, herunder ses pé alle de bebyggelser, der er kategoriseret


https://www.google.com/search?q=Lov+om+bygningsfredning+og+bevaring+af+bygninger+og+bymilj%C3%B8er&sca_esv=fa30f98f2ff67e07&ei=zfKFaZO7IqrFwPAP-tmg0AY&biw=1912&bih=954&ved=2ahUKEwjDtv23gsWSAxUhKRAIHXDHAHIQgK4QegQIARAB&uact=5&oq=Lov+om+bygningsfredning+og+bevaring+af+bygninger+og+bymilj%C3%B8er+er+det+det+samme+som+bygningsfredningsloven&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiakxvdiBvbSBieWduaW5nc2ZyZWRuaW5nIG9nIGJldmFyaW5nIGFmIGJ5Z25pbmdlciBvZyBieW1pbGrDuGVyIGVyIGRldCBkZXQgc2FtbWUgc29tIGJ5Z25pbmdzZnJlZG5pbmdzbG92ZW5I86ICUO8MWOGgAnACeAGQAQCYAcgBoAG7EKoBBjMxLjEuMbgBA8gBAPgBAZgCA6ACjwHCAgoQABiwAxjWBBhHwgIGEAAYFhgemAMAiAYBkAYIkgcBM6AH4yCyBwEyuAeMAcIHAzIuMcgHA4AIAA&sclient=gws-wiz-serp
https://www.google.com/search?q=bygningsfredningsloven&sca_esv=fa30f98f2ff67e07&ei=zfKFaZO7IqrFwPAP-tmg0AY&biw=1912&bih=954&ved=2ahUKEwjDtv23gsWSAxUhKRAIHXDHAHIQgK4QegQIARAC&uact=5&oq=Lov+om+bygningsfredning+og+bevaring+af+bygninger+og+bymilj%C3%B8er+er+det+det+samme+som+bygningsfredningsloven&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiakxvdiBvbSBieWduaW5nc2ZyZWRuaW5nIG9nIGJldmFyaW5nIGFmIGJ5Z25pbmdlciBvZyBieW1pbGrDuGVyIGVyIGRldCBkZXQgc2FtbWUgc29tIGJ5Z25pbmdzZnJlZG5pbmdzbG92ZW5I86ICUO8MWOGgAnACeAGQAQCYAcgBoAG7EKoBBjMxLjEuMbgBA8gBAPgBAZgCA6ACjwHCAgoQABiwAxjWBBhHwgIGEAAYFhgemAMAiAYBkAYIkgcBM6AH4yCyBwEyuAeMAcIHAzIuMcgHA4AIAA&sclient=gws-wiz-serp

med SAVE verdi 4.

SF sperger til folgende vedr. Naturbeskyttelsesloven - Fredning

3) Hvad er delegationen for ”Dispensation for fredning”? Kan vi ikke som dispensere fra en fredning eller er det anden
myndighed? Hvem beslutter om vi skal ansage?

Administrationens bemerkninger:
Ad 3) Det er Fredningsnavnet, der er beslutningsmyndighed og kommunerne er tilsynsmyndighed og farer tilsyn med, at
fredningsbestemmelser bliver overholdt, og at der dermed ikke udferes noget, som er i strid med vedtagne

fredningsbestemmelser.

Fredningsnavnet har mulighed for at dispensere fra en fredningsbestemmelse, hvis ansggningen ikke er i strid med
fredningens formal.

Hvis kommunen selv gnsker at ansegge om en dispensation fra en fredning, sender kommunen en ansggning som ejer af et
areal til fredningsnavnet. Herefter bliver relevante myndigheder bedt om en udtalelse om sagen, herunder kommunen
som tilsynsmyndighed. Det er vigtigt, at der her er en tydelig adskillelse mellem den afdeling af kommunen, som sender
ansggningen, og den afdeling som er tilsynsmyndighed for at undga inhabilitet i sagen. For sager af serlig principiel

karakter kraever det Kommunalbestyrelsens godkendelse af udtalelsen, inden den sendes til Fredningsnavnet. Dette
galder bade for ikke-kommunale og kommunale ansggninger.

SF sparger til folgende vedr. Planloven - Lokalplanlaegning

4) Tilladelser/afslag til forhold... ber som minimum sendes til orientering

5) Dispensation eller afslag til mindre afvigelser ber som minimum sendes til
orientering

6) Dispensation eller afslag til sterre og principielle afvigelser skal godkendes 1 @U

og KB

Administrationens bemearkninger:
Det er administrationens vurdering, at en sddan @ndring som foreslaet i punkt 4-5 vil kreeve en del ressourcer og resultere

i lengere sagsbehandlingstid for den enkelte ansgger. Punkt 6 kan godt feres videre til @konomiudvalg og
Kommunalbestyrelse, men det vil resultere i leengere sagsbehandlingstid for den enkelte ansoger.

Sagens tidligere behandling
9. december 2025(KMU): Evaluering af delegationsplanen
11. december 2025 (BYU): Evaluering af delegationsplanen

29. september 2025 (KB): Initiativretsforslag fra SF vedr. delegationsplan

Beslutning Klima- og Miljeudvalget den 17-03-2026

1) ZAndringsforslag fra A: KMU kommer ikke med en anbefaling, da udvalget vurderer, at sagen ikke vedrerer KMUs
ansvarsomrade.



For: A,V,CogT 4)
Imod: E (1)

Andringsforslaget anbefalet.

Anne Ehrenreich (E) enskede folgende protokolleret: Jeg stemmer imod, at Klima- og Miljeudvalget ikke vil forholde sig
til initiativretsforslaget fra SF vedr. delegationsplanen, idet jeg finder det helt relevant, at udvalget kan have en holdning
til forslaget.

Jeg stotter punkt 6 i initiativretsforslaget, som vil sikre, at dispensation eller afslag til storre og principielle afvigelser skal
godkendes af @U. Jeg finder det centralt, at flere deltager i beslutning om sterre dispensationer, da det vil endre
lokalplaner, som er godkendt af @U og kommunalbestyrelsen.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-03-2026
Udsettes til kommende udvalgsmede.
Beslutning Byudviklingsudvalget den 23-04-2026

1) Anbefalet idet udvalget bemarker, at man ber se pa ensket, nar man ser pa den samlede delegationsplan og med
henblik pa, at det samlede antal sager pa KB ikke forages.

Bilag

Bilag 1 - Initiativretsforslag ZAndring af delegationsplanen for MPUBYUKMU



Punkt 5: Introduktion til arbejdet med lokalplanlaegning

26/1505

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Nerverende dagsordenspunkt orienterer om, hvordan administrationen arbejder med lokalplaner, stedsanalyser,
startredegarelser, borgerinvolvering, hering mm. Administrationen vil i forbindelse med punktet holde et opleg.

Forslag
Administrationen anbefaler, at Byudviklingsudvalget:

1) tager orienteringen og prasentationen til efterretning.

Sagsfremstilling
Om lokalplaner

En lokalplan er et redskab for kommunalbestyrelsen til at praege udviklingen i kommunen. Lokalplaner kan bruges til at
fastleegge, hvad forskellige omrader fremover skal anvendes til, og hvordan bebyggelse, veje, parkering og friarealer mv.
skal udformes. Herigennem kan kommunalbestyrelsen pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen.

Bestemmelserne i en lokalplan skal have hjemmel i planloven og vaere sa precist og entydigt formulerede, at det er
tydeligt for bade dem, der har interesse i planen og os som myndighed, der skal administrere bestemmelserne. Hvis ikke
disse krav er opfyldt, kan der senere bruges meget tid pa tolkning af bestemmelserne og méske ogsa behandling af
klagesager og provelse ved domstolene.

Konkret skal lokalplanleegningen have hjemmel i planlovens § 15, stk. 2, det sdkaldte lokalplankatalog, som udtemmende
fastleegger, hvad der kan reguleres i en lokalplan med bindende virkning. Lokalplankataloget indeholder aktuelt 32 emner,
som en lokalplan kan regulere. Hvis et emne ikke er oplistet i lokalplankataloget, kan emnet ikke reguleres i en lokalplan.

Lokalplanen er direkte retligt bindende for ejere og brugere af fast ejendom, og den anvendelse, bebyggelse og
beplantning mv., en lokalplan dbner mulighed for, er af stor betydning for bygherrer, naboer og andre med interesse i
byens og kommunens udvikling.

Bestemmelserne i en lokalplan er bindende for ejere og brugere af de ejendomme, som planen omfatter. Den bindende
virkning betyder, at planens bestemmelser skal overholdes ved fremtidig udstykning, bebyggelse, beplantning osv. Planen
har derimod ikke virkning for en lovligt eksisterende bebyggelse eller anvendelse, der séledes kan fortsatte som hidtil
uanset lokalplanen.

Efter planlovens § 13, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen pé ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det
sker typisk som led i planleegning af byudviklingen i kommunen og i situationer, hvor kommunalbestyrelsen ensker at
seette sit praeg pé et privat byggeprojekt.

Efter planlovens § 14, kan kommunalbestyrelsen beslutte at nedleegge forbud mod forhold, som kan hindres med en
lokalplan. Der skal altsé vere tale om noget, der kan reguleres i henhold til planlovens § 15. Et § 14-forbud kan hejst



nedlagges for et ar. Inden perioden er ovre, skal Kommunalbestyrelsen have vedtaget og offentliggjort et
lokalplanforslag.

Stedsanalyse

Stedsanalyser udarbejdes i forbindelse med sterre omrader, hvor der er et udviklingspotentiale. Formélet med en
stedsanalyse er at fremlaegge viden og den faglige vurdering og anbefalinger for et omrades baeredygtige udvikling forud
for, at der skal treeffes en politisk beslutning om et omrades udvikling.

Stedsanalysen indeholder administrationens anbefalinger til den videre udvikling pé baggrund af faglige vurderinger og
undersggelser. Endvidere er den med til at understette en strategisk

udviklingen af byen. Stedsanalysen skal ses som et udgangspunkt for dreftelserne med udvikleren om fx antal etager,
bebyggelsesprocent, omridets vigtigste karakteristika m.m.

Startredegorelse

En startredegerelse udarbejdes i forbindelse med igangsattelse af storre lokalplansager og udarbejdes for, at der forud for
en ny planlegning for et omrade kan rejses de nedvendige opmarksomhedspunkter. Med startredegerelsen er det
ligeledes hensigten, at der skabes en politisk godkendelse af lokalplanens hovedindhold og eventuelle serlige mal og
hensyn.

Med startredegorelsen afstemmes faglige interesser, fx til andre myndigheder eller sektorinteresser i kommunen.

Heringer og borgerinvolvering

Laengden pa heringer folger Planlovens § 24. Det er muligt for en kommune selv at fastleegge den pracise lengde. Den
kan variere fra 2-8 uger. Haringssvar gives pa Hersholm Kommunes Lokalplanportal, og det er muligt labende at folge
med i de indkomne heringssvar her. I haringsprocessen afholdes der ofte et dialogmede om et forslag til en lokalplan.

Det er praksis i Harsholm Kommune, at borgerinvolvering, omfang og indsatser defineres fra sag til sag ud fra sagens
omfang og indhold. Der redegares for borgerinvolveringen i de enkelte lokalplansager.

Lokalplan-processen

Processen med udarbejdelse af en lokalplan tager typisk minimum 12 méneder efter igangsattelsen, inkl. politisk
behandling og hering. Det typiske tidsforbrug er forbundet med usikkerhed, da det deekker over store variationer
athaengigt af lokalplanens kompleksitet, heringssvar, ekstern bistand og politiske ensker i processen.

Anseger skal bidrage til lokalplanarbejdet, og kommunen har udarbejdet en vejledning, der giver et overblik over
planprocessen, og hvad der skal leveres. Vejledningen er vedhaftet som bilag 1.

Beslutning om at sende forslag til en lokalplan i offentlig hering besluttes, jf. delegationsplanen, af Byudviklingsudvalg,
Jkonomiudvalg og Kommunalbestyrelse. Nar planen har veret i haring, behandler administrationen heringssvar og
fremleegger haringssvar samt forslag til eventuelle justeringer til Byudviklingsudvalg, @konomiudvalg og
Kommunalbestyrelse, der beslutter en lokalplan endeligt.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-03-2026



Udszaettes til kommende udvalgsmeade.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 23-04-2026

1) Taget til efterretning.
Bilag

Bilag 1: Lokalplanproces



Punkt 6: Lokalplan 191 — orientering om format for dialogmede

26/2515
Sagens forleb:
BYU

Baggrund
Pa Byudviklingsudvalgets megde d. 19. marts 2026 godkendte udvalget startredegerelsen mv. for det blandende bolig- og
erhvervsomrade omkring Usserod A, der skal vare omfattet af en kommende Lokalplan 191. Med dette dagsordenspunkt

skal udvalget orienteres om format mv. for dialogmede med grundejere og gvrige interessenter.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget:

1) Tager orienteringen om format for dialogmede mv. til efterretning.

Sagsfremstilling

Formélet med dialogmedet med grundejere og @vrige interessenter er at drefte omradets fremtidige udvikling og samle
input til udarbejdelsen af den kommende lokalplan.

Form pé medet

Dialogmedet atholdes den 11. maj kl. 18.00-19.30.

Magdet indledes med en guidet gatur i omradet med Byudviklingsudvalget som verter og med opleg fra Museum
Nordsjalland om omradets historiske udvikling.

Efter gaturen vil der vere et introducerende oplag i plenum ved administrationen og mulighed for at stille spergsmal.

Herefter vil resten af medet tage afsat i temaopdelte stande, bemandet med Byudviklingsudvalgets medlemmer og
administrationen. Ved standende har mededeltagerne bdde mulighed for at stille spargsmal og komme med input til
lokalplanarbejdet.

Der vil veere tilmelding til arrangementet og de felles dreftelser, antallet af stande mv. tilpasses til antallet af tilmeldte.

Input fra medet vil indga i det videre arbejde og bidrage til at kvalificere den videre lokalplanlagning.

Emner pa medet

Droftelserne pa dialogmedet tager udgangspunkt i de opmaerksomhedspunkter, som blev besluttet i startredegerelsen med
fokus pé 4 overordnede emner:



Identitet og udtryk i erhvervsomraderne

- Bebyggelsesprocent og antal etager: At fastleegge en bebyggelsesprocent pé op til 50 % og byggeri i op til 2 etager i
overensstemmelse med de eksisterende kommuneplanrammer.

- Kulturarv og arkitektur: At bevare og videreudvikle omradets serlige kulturhistoriske og i omradet bl.a. gennem
bestemmelser om materialer og farver for at sikre en visuel sammenheaengskraft i omrddet samt ved at udvide kulturmiljeet
i omrédet til ogsa at indeholde Ussered Bryggeri.

Funktioner og infrastruktur i erhvervsomraderne

- Miljeklasser: At arbejde med muligheden for at inddele erhvervsomrédderne i mindre underomréder i forhold til
hvilke erhverv/miljeklasser, der kan placeres mest hensigtsmaessigt i lokalplanomradet.

- Eksisterende boliger i erhvervsomradet: At arbejde med rammer for fremtidige forhold for de eksisterende boliger,
der ligger iblandt erhvervet.

- Trafik: At sikre gode betingelser for trafikafviklingen.

Boligomraderne
- At fastleegge en bebyggelsesprocent pa op til 25 % og byggeri i en etage.

- At der for de mindre boligomrader ved Holmetoften, Kokkedalsvej og Mellevej samt de boliger, der ligger med
vejadgang fra Kaervej og Holmeve;j, fastsattes bestemmelser om anvendelsen til boligformél, og bestemmelser som
bevarer omréadets karakter og grenne udtryk.

Fremtidssikring: Klima, milje og omdannelser

- Grenne tiltag: At sikre og videreudvikle omradets gronne identitet og bevare og skabe nye rekreative og grenne
forbindelser.

- Omdannelsesomréder: At projekterne tilpasses omrédets skala hvad angér bl.a. omfang og hgjder mellem

erhvervsomradet og de tilstadende boligomrader samt som udgangspunkt en bebyggelsesprocent pa op til 50 % og
byggeri i op til 2 etager i overensstemmelse med de eksisterende kommuneplanrammer.

Opmerksomhedspunkterne fra startredegerelsen er vedhaeftet i sin helhed i bilag 1.

Hvem inviteres?
Til medet inviteres alle borgere og erhvervsgrundejere inden for den nye lokalplanafgraensning, som ud over Byplan 16

for et omride omkring Usserad A syd for Adalsvej og Lokalplan 122 Usserod Bryggeri omfatter nogle fi boliger og
erhverv med vejadgang fra Kervej og Holmevej, der i dag kun delvist er med i Byplan 16-omradet.

Tidsplan og proces for udarbejdelsen af lokalplanen
Der arbejdes med folgende forelgbige tidsplan og inddragelse i processen med at udarbejde lokalplanen:
- Marts 2026: Politisk igangsatning af lokalplan og behandling af startredegerelse og gatur i omradet

- 11. maj 2026: Tidlig inddragelse med dialogmede for grundejere og evrige interessenter



- November-december 2026: Politisk behandling af forslag til lokalplan
- Januar-februar 2027: Offentlig hering og borgermade ifm. heringsperioden
- Marts 2027: Behandling af heringssvar

- Maj-juni 2027: Politisk behandling af endelig vedtagelse af lokalplanen

Lebende i udarbejdelsen af lokalplanen vil administrationen vare i dialog med sarligt Ussered Bryggeri og Kokkedalsvej
29 om omdannelsesprojekterne, hvor der kan blive behov for at leegge ekstra tid til tidsplanen ift. evt. afklaringer og
tilpasninger af projekterne samt evt. separate politiske principbeslutninger om fx projekternes omfang. Der vil i
omdannelsesomraderne desuden vere fokus pa i hvilken udstreekning, det i forhold til stej, vil vaere muligt at indplacere
nye boliger i omdannelsesomraderne med hgjde for de eksisterende erhvervs drift.

Administrationen vil ligeledes vere i dialog med Norfors og Novafos om deres forventede fremtidige aktiviteter i omradet
med fokus pa, om der er noget saerligt, der skal tages hensyn til i lokalplanen.

Sagens tidligere behandling

Orientering om opstart af revision af Byplan 16 og Lokalplan 122 (BYU 09.10.25)
Startredegerelse for et blandet bolig- og erhvervsomride ved Usserad A (BYU 19.03.26)
Beslutning Byudviklingsudvalget den 23-04-2026

1) Tiltradt.

Bilag

Bilag 1_Intentioner og opmaerksomhedspunkter



Punkt 7: Lokalplanenske for den sydlige del af Ostre Stationsvej

26/1400

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

DSB Ejendomsudvikling har spurgt om mulighederne for byudvikling i et omréde syd for Rungsted Kyst Station i den
sydlige ende af Ostre Stationsvej og ned til Remisen. Projektet er lokalplanpligtigt og udvalget skal tage stilling til, om
projektet kan godkendes til at indga pa lokalplanprioriteringslisten.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Byudviklingsudvalget beslutter:

1) At projektet om en ny lokalplan for den sydlige del af Ostre Stationsvej kommer pa lokalplanprioriteringslisten.

Sagsfremstilling
nske om udvikling

DSB Ejendomsudvikling ensker at fortaette et omrdde syd for Rungsted Kyst Station med 8-9 raekkehuse og 1
dobbelthus (se bilag 1). Anseger skriver, at nye bebyggelser skal respektere omrédets eksisterende skala med

en bebyggelseshgjde pd maksimalt 17 etage og maksimalt 8,5 m. Derudover at husenes skal opfores i et afbalanceret
samspil med det eksisterende byggeri pa Ostre Stationsve;.

Der skal etableres parkeringspladser, jf. kommunens parkeringsnorm for tet-lav bebyggelse, pa 2 p-pladser pr. bolig,
men muligheden for en lavere parkeringsorm ift. omradets stationsnere beliggenhed enskes droftet.

Plangrundlag

Matriklerne, der enskes udviklet (31i, 31t og 31k), er i dag omfattet af Lokalplan 91 og

kommuneplanramme 2.B7, lokalplanen udlaeegger omradet til boligomrade, og omradet er i dag

bebygget med de oprindelige arbejderboliger til DSB samt garage og parkeringsareal. Den eksisterende bebyggelse er
opfert mellem 1903-1923 og kaedebebyggelsen Ostre Stationsvej 9-23 har en bevaringsvardig pa 3 og dobbelthuset i nr.
25 har en bevaringsverdi 4.

Matrikel 31z, der enskes udviklet, er beliggende i landzone og er ikke lokalplanlagt. Matrikel 31z er beliggende i
kommuneplanramme 2.T1 - og udlagt til teknisk anlag.

I dag er der 3 aktive lejemal til kolonihaver/havelodder og 4 lodder i alt.

Hele omradet er i kommuneplan 2025 udpeget til veerdifuldt kulturmilje, hvilket betyder at de kulturhistoriske verdier i
videst muligt omfang skal beskyttes.

Udviklingsplan for Rungsted Kyst station

Omrédet er desuden omfattet af udviklingsplan for Rungsted Kyst Station. Udviklingsplanen definerer en raeekke
delomrader for forteetning og fastlegger bygningshejde og omfang.

Det omréade, som DSB nu ensker at fortaette, betegnes i planen “Delomrade 77, og det anbefales, at
der etableres reekkehuse i forleengelse af de eksisterende banearbejderboliger.



Udviklingsplanen kan ses her:

udviklingsplan-for-rungsted-kyst-stationsomraade.pdf

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at der ift. omradets skala og udvikling af det stationsneere omrade godt kan arbejdes videre
med en planlegning, der muligger en fortetning som vist i vedhaftede bilag 1 med 8-9 reekkehuse og 1 dobbelthus syd
for Rungsted Kyst Station.

Administrationen har folgende forelebige opmerksomhedspunkter, som der skal arbejdes videre med, hvis det besluttes
at udarbejde af en ny lokalplan for omradet: ?

¢ Lokalplanafgrensning: Foruden arealet geeldende for lokalplan 91 anbefales det at medtage den resterende sydlige
del af Ostre Stationsvej samt Remisen for at sikre, at udviklingen sker med blik for helheden langs Ostre
Stationsve;j.

o Arkitektur/Kulturmilje: Udvikling af omrédet skal ske i respekt for det kulturhistoriske miljo. Bebyggelse skal
underordne sig de eksisterende bebyggelsesmenstre, skala og typologier, herunder sarligt bevaringsvardige
bygninger og kulturmiljeer.

e Forbindelser: Det skal sikres at de fortsat er gronne, rekreative stier og forbindelser i omradet for cyklister og
fodgangere.

o Infrastruktur: Trafikken skal kunne afvikles hensigtsmaessigt, og der skal sikres ordentlige adgangsforhold til
eksisterende overordnede vejnet.

o Udearealer: Der skal sikres tilstraekkelige arealer til parkering, affald, opholdsarealer(haver) og klima
(vandhandtering mm.).

o Stej: Handtering af jernbanestgj sé boligerne overholder geeldende greensevardier fra miljostyrelsen.
¢ Klima og Baredygtighed: Krav til en baredygtig bebyggelse /CO2- belastning ift. projektet.
¢ Der skal foreligge tilsagn om afgivelse af areal fra private lodsejere i tilfeelde af krav om vejbredde.

¢ Omdannelse fra landzone til byzone: Udgangspunktet i Planloven er, at kommunerne kun kan udlegge nyt areal til
byzone, hvis de samtidig udtager et andet areal udlagt til byzone af tilsvarende sterrelse, medmindre der kan
dokumenteres et behov for yderligere areal til byzone.?Der skal ske en dreftelse med PLST. Administrationen
forventer dog at kunne lafte dokumentationskravet, s& der ikke er behov for udtag af et andet areal.

Videre proces

Hyvis udvalget godkender sagen, vil gnsket blive optaget pa lokalplanprioriteringslisten og prioriteret i takt med at arbejdet
med allerede igangsatte lokalplaner afsluttes.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 23-04-2026

1) Ikke tiltradt idet udvalget ensker en samlet udviklingsplan for omradet, og at en sddan udviklingsplan tager hensyn
til omréadets eksisterende kvaliteter.


https://rungstedkyst.horsholm.dk/media/3177/udviklingsplan-for-rungsted-kyst-stationsomraade.pdf

Bilag

Bilag 1.



Punkt 8: Madpakkehus i Ussered Adal-fredningen

25/12014
Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Byudviklingsudvalget besluttede pa udvalgsmedet d. 19. februar 2026 (dagsordenspkt. 7), at der snarest muligt skal
opszttes et borde-benkesat pA Wihlborgs arealer i Ussered Adal-fredningen. Borde-bankeszttene forventes opsat i
slutningen af marts méned. Udvalget anmodede endvidere administrationen om fa forelagt et projektforslag, inkl. overslag
over udgifter til anleeg og vedligehold, til et madpakkehus samme sted. Med denne sag preesenteres et sidant
projektforslag — konkret 7 mulige lesninger, samt et budget for flytning af et feerdigt madpakkehus.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget at tage stilling til, om udvalget ensker:

1) At arbejde videre med et madpakkehus pa Wihlborgarealerne pé de af Wihlborgs anferte betingelser, udarbejde et
budgetnotat til den kommende budgetproces, og ansege fredningsnaevnet om dispensation til et af folgende typer
madpakkehuse:

la) 15 kvm med tag af kalmarbraedder 52.000 kr.
1b) 15 kvm med tag af tagpap 63.000 kr.

Ic) 27 kv med tag af kalmarbraedder 63.000 kr.
1d) 27 kvm med tag af tagpap 90.000 kr.

le) 50 kvim med tag af kalmarbraedder 98.000 kr.
1f) 50 kvm med tag af tagpap 123.000 kr.

1g) 50 kvim med tagpap + indbygget haevet niveauforskudt sidde-podie. Som Solhusets madpakkehus i Breelteskoven.
233.000 kr.

eller

2) At arbejdet med opforsel af et madpakkehus i Ussered Adal standses.

Sagsfremstilling



Afbilag 1 ”Lesningsforslag” fremgar 7 mulige lesninger/modeller til et madpakkehus i Ussered Adal, samt et
prisoverslag pé en evt. flytning af et fremtidigt madpakkehus. Forslagene er bygget op med tre forskellige sterrelser med
to typer tagdeekning, samt en ekstra udvidelse af den sterste, sé den svarer til madpakkehuset i Breelteskoven. Ud over de
anforte priser er der udgifter til evt. nedrivning (ca. 20.000-40.000) eller flytning (ca. 50.000-65.000 kr.), som ogsé vil
indgé i et evt. budgetnotat.

Madpakkehuset skal primert anvendes af den midlertidige daginstitution pa Slotsmarken, der typisk er pa tur med 25 bern
og 3-5 pedagoger ad gangen.

Den midlertidige daginstitution pa Slotsmarken har oplyst, at de ikke har

behov for et madpakkehus i &dalen ifm. med deres ture, og derfor ikke ensker et madpakkehus opfert til institutionen.

Byudviklingsudvalget bedes tage stilling til, om administrationen skal ansgge fredningsnavnet om dispensation til én af
de 7 mulige lgsninger, og udforme et budgetnotat til den kommende budgetproces pa tilsvarende budget, eller om arbejdet
med opforsel af et madpakkehus i Usserod Adal skal standses.

Den samlede sagsbehandlingstid forventes at udgere et ar, dvs. april 2027.

Baggrund
D. 13. marts 2025 besluttede Byudviklingsudvalget at ansege Fredningsnavnet om dispensation fra fredningen af Ussered

Adal, med henblik pa opferelse af et madpakkehus, primert til gavn for den midlertidige daginstitution pa Slotsmarken
13.

Administrationen udpegede en mulig placering i den sydlige del af &dalen, i en mindre lysning mellem treegrupper og et
skovstykke. Omradet blev valgt, fordi administrationen vurderer, at dette er det eneste sted inden for fredningen, hvor
opforelse af et madpakkehus i passende afstand fra Slotsmarken eventuelt er muligt. Fredningen forbyder generelt
byggeri, men netop her — i en 25 meter bred bufferzone langs skovstykket — kan opferelse af shelters o. lign. tillades.

Dialog med Wihlborgs om placering i den sydlige del af &dalen

Arealet er ejet af Wihlborgs, som derfor skal give kommunen tilladelse til at benytte omradet.

Wihlborgs har i en mail af 17. december 2025 tilkendegivet, at kommunen kan benytte arealet til madpakkehus pa
folgende betingelser:

- Et madpakkehus skal fjernes senest i april 2028, nér aftalen om den midlertidige daginstitution opherer.

- Derudover skal Wihlborgs i perioden frem til april 2028 pa ethvert tidspunkt kunne kraeve madpakkehuset fjernet
med 14 dages varsel.



- Kommunen skal desuden selv atholde alle udgifter til etablering og drift af bygningen samt fjernelse.

Sagsbehandlingen pa denne placering forventes at tage cirka ét ar, da der skal meddeles dispensation fra
abeskyttelseslinjen, fra beskyttet natur (§ 3), fra fredningen samt gives byggetilladelse. Et madpakkehuset forventes
derfor tidligst at kunne opferes omkring i foraret 2027.

Det er administrationen vurdering, at en placering inden for beskyttet natur (§3), fredning samt dbeskyttelseslinjen vil
have en potentielt uhensigtsmaessig praecedensskabende effekt pa den fremtidige administration af de respektive
lovgivninger, og det bar derfor overvejes om man ensker risikoen.

Andre placeringsmuligheder

Administrationen har undersggt alternative placeringsmuligheder i naerheden af Slotsmarken, jf. bilag 2.

Det bemarkes hertil, at Ussered Adal-fredningen bl.a. har til formal at sikre omridets landskabelige vardier, s& den
karakterfulde afgrensning mellem byomrade og det dbne land bevares. En placering udenfor den i fredningen, udpegede
25-meters bufferzone fra skoven, vil vere i strid med fredningens formél, da dette vil udviske den karakterfulde
afgreensning mellem det dbne land og byomradet.

Det er kun pa Wihlborgs side - sydest for skovstykket — at der indenfor 25-metres bufferzonen kan etableres
madpakkehus. P4 kommunes side — nord-vest for skovbrynet — vurderes der at vere for vadt og sumpet.

Umiddelbart uden for fredningen, ca. 1 km. fra Slotsmarken, har kommunen et mindre areal. Her kan der umiddelbart
godt opferes et madpakkehus. Der skal dog underseges for afstandskrav til nabobebyggelsen, stej o. lign.

Endvidere vil et madpakkehus her vere placeret tet pa den og ved en til tider trafikeret vej, hvilket kan give udfordringer
med sikkerhed. Der vil pa denne placering skulle gives dispensation fra abeskyttelseslinjen og byggetilladelse med ca. 4
maneders sagsbehandling.

Institutionen har tilkendegivet, at afstanden til denne placering, muligvis kan blive en barriere for at fa brugt huset.

Okonomi/personale

Anlegsudgift: 50.000 kr. — 250.000 kr., jf. ovenstdende.

Arlig drift til pleje og fjernelse af affald ved madpakkehus: 20-25.000 kr.
Sagens tidligere behandling

Byudviklingsudvalget d. 19. februar 2026

Byudviklingsudvalget d. 13. marts 2025



Kommunalbestyrelsen d. 27. januar 2025

Beslutning Byudviklingsudvalget den 23-04-2026

1) Ikke tiltradt.

2) Tiltradt.

Bilag
Bilag 1 - Losningsforslag

Bilag 2 - Notat om placering af madpakkehus i Usserod Adal



Punkt 9: Meddelelser

25/10122

Sagens forleb:

BYU

Beslutning Byudviklingsudvalget den 23-04-2026

Fra politikere:
- Forslag om besog pad Nebbegérd.

- Klager over parkerede biler pa Rungstedvej 81 - 83

Fra formand eller administrationen om:

- Status pa behandling af henvendelse fra Horsholm Golf om lokalisering af solceller.

- Planklagenavnets afgorelse i sag om motorcykelverksted pa Grennegade 9A.

- Steevning af Planklagenavn i sag om uudnyttet tagetage pa Lange-Mullers Alle 2.

- Ejendom pa Bolbrovej 22.

- Status pé lovliggerelsessag pa Stumpedyssevej 40A.



Punkt 10: Underskriftsark

25/10120
Sagens forleb:
BYU
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