REFERAT Milje og Planlaegningsudvalget d. 21-11-2019

Meadedato Torsdag d. 21. november 2019 kl. 08:00
Maodested Magdelokale D2

Jan H. Klit (C), Charlotte Kirchheiner (C), Anne Ehrenreich (V), Fritz

Modedeltagere Reuther (V), Bent Fabricius (C)



Indholdsfortegnelse

IV EAAELEISEL . ..ot e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e aas

Forslag til HOrshoImMStrategl........ooviiiiiiiiiiiiiiieiiccicccee et

Procesplan for salg af FritidShuset.........c..cooviiiiiiiiiice e

Praksis for handhavelse af udstykningsforbud i privat servitut for dele af Gegevangskvarteret.........

Praksis VEd Ar€aloVerTOUSIET ... . e oot eee e e e e e e e eeaeeees

Byggesager til politisk VUIdering...........ceeviiriiiiiiiiieiieiecieetee e

Lange-Miillers Alle 2 - Udnyttelse af tagetage..........cceeevueeeriiiriiieniiieiieeee e

Manglende indteegt fra Dy ggesagSZeDYT........iiiiiiiiiieeiie ettt et e

Boligredegorelse 2019, ......ooiiiiiieeeeee et et e e eaeeen

Afdakning af mulighederne for etablering af studieboliger/ungdomsboliger 1 Horsholm Kommune.

Orientering om analyse af omrade omfattet af Partiel byplan 6.............cocceeeiiiiiiniiniinnenn.
Forslag til Tilleeg 2 til Partiel byplan 1 for kvarteret omkring Hannelundsvej og Christian
Endelig vedtagelse af Lokalplan 174 og Kommuneplantille&eg 4...........cccccooeenieninniinnenn
Orientering om trafikmodel.............ooooiiiiiiiiiiii e e

Nyt feelleskommunalr asfaltudbud for perioden 2020-24............ooooviieiiiiiiieeiieee e,

Procedure ved problemer med adgangsvej i forbindelse med temning af affaldsbeholdere

sgave.......

— O 3 b~ W

15
17
18
21
23

26
27
28
29



Punkt 1: Meddelelser

19/302

Sagens forleb:

MPU

Beslutning Miljo og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Administrationen orienterede om:

o Affaldssortering, som er ved at starte op
* Spergeskemaundersggelse i forbindelse med lokalplansarbejdet i byplan 6 og Folehavekvarteret

Bent Fabricius (C ) var fravaerende.



Punkt 2: Forslag til Hersholmstrategi

19/15233

Sagens forleb:

SSU/EBU/SFKU/MPU/BSU/SU

Baggrund

Kommunalbestyrelsen skal i henhold til planlovens § 23 a, hvert 4 &r og i forste halvdel af valgperioden, vedtage og

offentliggare en planstrategi som optakt til kommuneplanarbejdet.

Kommunalbestyrelsen besluttede i juni 2018, at den kommende planstrategi skal signalere Kommunalbestyrelsens
samlede vision for kommunens udvikling og formuleres som en helhedsorienteret strategi. Administrationen har pa denne
baggrund udarbejdet et forslag til Horsholmstrategien, der er kommunens samlede udviklings- og planstrategi.

Forslag

Administrationen foreslar, at udvalget indstiller:
o At forslag til Hersholmstrategi godkendes

Fagudvalgenes bemarkninger samt administrationens redaktionelle &ndringer indarbejdes og forslag til
Heorsholmstrategien forlegges i ny s&rskilt sag for @konomiudvalg og Kommunalbestyrelse i december.

Sagsfremstilling

Hersholmstrategien er Kommunalbestyrelsens samlede vision for kommunens udvikling i et 12 arligt perspektiv.
Hersholmstrategien er en helhedsorienteret strategi, der ikke blot setter retning for den fysiske planleegning, men favner
hele kommunen — herunder bl.a. kulturliv og skole- og dagtilbud.

I Horsholmstrategien indgar kommunes lovpligtige planstrategi og Agenda 21-strategi. Med Horsholmstrategien beslutter
kommunalbestyrelsen, hvordan kommuneplanen skal revideres. Det vil sige hvilke endringer i kommuneplanen,
kommunalbestyrelsen har til hensigt at foretage. Administrationen anbefaler en delvis revision af kommuneplanen. De
temaer der knytter sig til den fysiske planlaegning og dermed skal behandles i den kommende kommuneplanrevision er:
Boliger, byudvikling, detailhandel, infrastruktur, klima og natur.

Hersholmstrategien kan bruges som prioriteringsvaerktej for Kommunalbestyrelsen fremadrettet- bl.a. i forbindelse med

de kommende ars budgetplanlaegning.

Strategiens indhold:

Administrationen har p& baggrund af input fra borgere, administration og det politiske niveau samt relevante strategier og
analyser udarbejdet et udkast til Hersholmstrategien, der findes som bilag til denne sag.

Hersholmstrategien er bygget op om visionen: “Hersholm vil begejstre ved at veere falles om det gode liv”. I strategien
udpeges tre overordnede temaer; berneliv, byliv og baeredygtighed.

Hvert tema indeholder en reekke mél og konkrete indsatser for den fremadrettede udvikling af kommunen. Det er
intentionen, at mélene nas i faellesskab mellem kommunen, borgerne, erhvervslivet og gvrige samarbejdspartnere.

Nedenfor opsummeres vision, temaer, mél og indsatser i forslaget til Horsholmstrategien.

Vision:
¢ Horsholm vil begejstre — ved at veere felles om det gode liv.
Temaer:

e Bgrneliv



¢ Byliv
¢ Beredygtighed

Mal og indsatser:

¢ Boliger til alle

- Understotte flyttekeeder

- Skabe gode rammer for flere boliger

- Fokusere pé boliger tet pa rekreative omrader
- Fokus pa baredygtighed i det byggede miljo

- Sikre udvikling i respekt for kulturarv

- Sikre kvalitet i det byggede miljo

¢ En god dag i skole og dagtilbud

- Tidlige indsats over for bern med udviklingsmaessige problemer

- Fokus pa understattelse af barns laering i hverdagssituationer

- Kvalitet i samspil mellem det lille barn og voksne gennem mindre gruppesterrelser
- Bedre samspil mellem fysiske rammer og paedagogisk praksis i dagtilbud

- De fysiske skolebygninger skal understette en mangfoldighed af leeringsrum

- Understette udvikling af digital dannelse i skolerne

o Starke fallesskaber

- Gode rammer for idrets- og udendersliv

- Skabe rum til oplevelser for de unge

- Sammen om udvikling af lokale (kultur)fallesskaber
- Understotte frivillige initiativer

- Understotte det at vaere en del af arbejdsstyrken

¢ Biodiversitet og oplevelser i naturen

- Sette fokus pa bedre adgange til og attraktioner i naturen

- Skabe attraktiv kyst og strand for alle

- Seette fokus pa lering og kommunikation for bern i naturen
- Sikre plads til biodiversitet i byen og pé landet

- Fremme den naturlige vandbalance

- Understgatte naturnare principper i drifts- og plejeplaner

¢ Klimabevidst hverdag

- Skabe resiliens ift. skybrud, stormflod og havstigninger

- Klimatilpasning skal skabe rekreativ vaerdi

- Fremtidens varmeforsyning er fossilfri

- Understotte arbejdet for en gron udbuds- og indkebspolitik

- Understotte gkologi og mindre madspild i offentlige institutioner
- Skabe klimabevidst affaldshéndtering

o Infrastruktur der fungerer

- Udarbejdelse af ny mobilitetsplan

- Sikre fremkommelighed pé de primere veje

- Sikre gode forhold for parkering ved knudepunkter
- Fremme offentlig transport



- Arbejde for fossilfri kollektiv trafik
- Fokusere pé trygge og sikre forhold for gdende og cyklister

¢ Liv, kultur og shopping i bymidten

- Etablér et rddhus i bymidten der vil styrke bylivet

- Skabe et mere attraktivt og levende Kulturhus Trommen

- Styrke bypladser med mere café-, restaurationsliv og events
- Understotte flere nye boliger

- Fokus pé tilgengelighed og gode parkeringsforhold

- Fokus pé kunst og isceneszttelse af byrum i bymidten

Kommunikation
Forslag til Hersholmstrategien sendes i hering primo 2020.
Beslutning Social- og Seniorudvalget den 18-11-2019

Social- og Seniorudvalget droftede forslaget og besluttede at indstille til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at
det med de faldne bemarkninger godkender Horsholmstrategien.

Beslutning Erhvervs- og Beskaftigelsesudvalget den 19-11-2019

Udvalget godkendte Horsholmstrategien med bemerkninger om bl.a. en mere udferlig introduktion til FN’s Verdensmal.

Beslutning Sundhedsudvalget den 21-11-2019

Sundhedsudvalget droftede forslaget og besluttede at indstille til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at det med
de faldne bemarkninger godkender Horsholmstrategien.

Bent Fabricius (C) deltog ikke i madet.

Beslutning Borne- og Skoleudvalget den 21-11-2019

Beme- og Skoleudvalget gav tilsagn til, at Horsholm Kommune indgér i en fondsansegning sammen med Steno Diabetes
Center om PLAYOUT projektet.

Beslutning Sport-, Fritid- og Kulturudvalget den 20-11-2019

Sport- Fritid- og Kulturudvalget godkendte forslag til Horsholmstrategi og besluttede at sende den videre til
Jkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen med udvalgets bemaerkninger.

Beslutning Miljo og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlaegningsudvalget godkendte administrationens forslag, idet udvalget havde enkelte bemarkninger, som
medtages i den videre proces.

Bent Fabricius (C ) var fravaerende.
Bilag

Forslag til Hersholmstrategi 111119



Punkt 3: Procesplan for salg af Fritidshuset

19/13036
Sagens forleb:
MPU - QU - KB
Baggrund

Udviklingsplan for Rungsted Kyst stationsomrade er endeligt vedtaget og danner grundlag for den videre udvikling i
omradet. I nervaerende dagsordenspunkt fremlagges en proces for salg af Fritidshuset.

Forslag

Administrationen anbefaler at Miljo- og Planlegningsudvalget indstiller overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen at drefte vedhaeftede procesplan.

Sagsfremstilling

Administrationen har udarbejdet et forslag til en proces for udbud og salg af Fritidshuset, procesplanen indeholder;
fastleeggelse af rammer for udbud, lokalplanproces samt udbud og salg.

1. Fastleggelse af rammer for udbud

I den forste fase skal vilkarene for udbuddet fastlegges, herunder beslutning om hvilken anvendelse
kommunalbestyrelsen gnsker for omradet og bygningen. Onskes det f.eks. at der skal placeres et sundhedshus kombineret
med boliger, skal bebyggelsen bevares og hvilke krav stilles i forhold til evt. nyt byggeri. Endvidere skal det fastlegges,
hvilke kriterier der vil blive tillagt vaegt i forbindelse med vurderingen af indkomne bud.

2. Lokalplanproces

Sidelobende med fastleggelse af rammer kan lokalplansprocessen igangsattes. Dette arbejde omfatter bl.a. udarbejdelse
af et lokalplansforslag, der afspejler de fastsatte udbudsvilkar, VVM-undersggelse samt trafik- og stejundersegelser mv.

3. Udbud

Der skal udarbejdes et udbudsmateriale som de bydene skal give deres bud pa baggrund af. Det udarbejdede
udbudsmateriale skal godkendes i Kommunalbestyrelsen, hvorefter materialet sendes i udbud.

Ved udbuddets afslutning vurderer Horsholm Kommune, hvilket af de indkomne bud, der er mest fordelagtigt og dermed,
hvem der har vundet udbuddet. Denne vurdering foretages i overensstemmelse med de fastlagte udbudsvilkar og -
kriterier. Vinderen af udbuddet erhverver ejendommen betinget af vedtagelse af lokalplan, der muligger projektets
gennemforelse. Nar lokalplanen er endelig, overdrages grunden til vinderen.

Overordnet tidsplan

Der er i processen omkring Udviklingsplan for Rungsted Kyst station blevet udvist stor interesse for hvordan og under
hvilke forudsetninger Fritidshuset selges, administrationen anbefaler derfor, at der afsattes den fornedne tid til at
materialet omkring udbuddet fremlaegges i offentlig hering og at der afholdes et dialogmede i forbindelse hermed.
Nedenstaende overordnede tidsplan er vist som et komprimeret forlgb, hvor et udbud vil kunne udsendes medio 2020,
safremt processen forlgber planmaessigt.

Fase 1: Jan — April 2020
Fase 2: April — Marts 2021
Fase 3: Maj - August 2020

Kommunikation

Der skal planlaegges borgerdialog i forbindelse med udbudsmaterialet.
Sagens tidligere behandling

28.10.2019 — Vedtagelse af udviklingsplan for Rungsted Kyst station
Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019



Milje- og Planleegningsudvalget indstiller anbefalingen godkendt med den tilfgjelse, at udvalget gnsker at se materialet
inden atholdes af dialogmede med borgerne.

Bent Fabricius (C ) var fravaerende.



Punkt 4: Praksis for hindhavelse af udstykningsforbud i privat servitut for
dele af Gogevangskvarteret

19/15636

Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Team Byg har den 16. oktober 2019 modtaget forespergsel fra et medlem af Milje- og Planlegningsudvalget om at
stramme praksis for udstykningsmuligheder i Gegevangskvarteret. Baggrunden er at administrationen den 27. juli 2019
har godkendt udstykning af 2 ejendomme beliggende i et servitutomrade som bl.a. omfatter nogle ejendomme pa
Gogevang.

Der er tidligere i omradet meddelt flere afslag pa udstykning med henvisning til servitutten.

Formalet med denne fremlaeggelse er at fastleegge en praksis for handteringen af servitutten.

Forslag

Administrationen indstiller, at Miljo- og Planlaegningsudvalget beslutter, at der indferes en restriktiv praksis for
udstykning i det omrdde som er deekket af den her navnte servitut. Begrundelsen er, at der er en aktuel
planleegningsmassig interesse i handhavelse af bestemmelsen om udstykningsforbud i servitutten for at sikre kvarterets
karakter med store grunde typisk mere end 1000m2.

Sagsfremstilling

Sagen kort
Administrationen beder Milje- og Planleegningsudvalget fastleegge praksis for handtering af dele af en servitut. Konkret
anbefaler administrationen, at udvalget beslutter, at der skal fores en restriktiv praksis for hdndheavelse af en servitut.

En kommune er ikke afskaret fra at fastleegge og eventuelt @ndre sin praksis i relation til hdndhavelse af servitutter. Det
forudsatter dog, at der er tale om en generel praksiseendring, som er baseret pa planleegningsmaessigt relevante hensyn, og
at den @ndrede praksis folges konsekvent.

Den juridiske sammenhang

Mindstegrundsterrelsen i et omrade i byzonen kan vaere styret tre steder 1) i en servitut 2) i en by- eller lokalplan eller 3) i
bygningsreglementet. Hvis der hverken er en servitut eller en by- eller lokalplan er det bygningsreglementets regler som
er geldende. Ifolge geeldende bygningsreglementet, BR18, § 173, kan kommunalbestyrelsen ikke negte at godkende
udstykning af en ejendom pa mindst 700 m2 ved fritliggende enfamiliehuse. Hvis grunden er mindre, skal der foretages
en helhedsvurdering. Mindstegrundsterrelsen bestemmes ofte i en by- eller lokalplan, hvis der er en sddan. Planens
bestemmelse satter s& bygningsreglementets krav ud af drift. En lokalplan kan enten satte mindstegrundsterrelsen op
eller ned. Endelig kan der vaere tinglyst en servitut pd den enkelte grund. En servitut kan enten hindheves privatretligt af
de pétaleberettigede i servitutten eller en kommune kan hdndhave den med planlovens §43 som om den var optaget i en
lokalplan. Det er dette sidste, som er tilfeldet her.

Kommunens mulighed for at administrere privatretlige servitutbestemmelser fremgér af planlovens § 43. Her star, at
kommunen har hjemmel i planlovens § 43 til ved pabud eller forbud at sikre overholdelsen af privatretlige
servitutbestemmelser om forhold, der kan reguleres i en lokalplan. Formalet er at give kommunen mulighed for at
handhave planlaegningsmassigt relevante servitutbestemmelser pa samme méde, som hvis bestemmelsen havde staet i en
lokalplan.

Det er op til kommunen, om den i det enkelte tilfzelde ensker at bruge befgjelsen i planlovens § 43. Der er séledes tale om
en ret og ikke en pligt. Patale efter bestemmelsen er imidlertid en forvaltningsretlig afgerelse, hvorfor forvaltningslovens
regler og almindelige forvaltningsretlige principper om bl.a. lighed, saglighed mv. skal iagttages.

Kommuneplanens rammer bliver ofte nevnt som mindstegrundsterrelse i et omrdde. Kommuneplanen er dog ikke
bindende for borgerne, men siger noget om, hvad der bliver en den af den kommende lokalplan, hvis der bliver lavet en
(ny) lokalplan for omradet. Bestemmelserne i kommuneplanen fastlaegger rammerne for indholdet i lokalplaner for de
omrader, som rammerne beskriver. For visse ting kan der nedlagges forbud med planlovens §12 stk. 3. Grundsterrelsen er
ikke en af de ting, som kan reguleres med §12 stk. 3

Sagen i Gogevangskvarteret



I Gogevangskvarteret er der ikke nogen lokalplan. Nér der ikke er en lokalplan er det bygningsreglementets regler der er
geldende. Da der ikke er en lokalplan er der som sédan ikke noget offentligretligt, der kan forhindre udstykning af en
grund pa ned til 700 m2.

Omrédet er omfattet af rammebestemmelserne 2.B4 i Kommuneplan 2017-2029 for Hersholm kommune — se bilag for
definition af rammeomrade. Kommuneplanens minimumskrav pa grundene i Gogevangskvarteret pa 800-1000 m2 kan
dermed ikke hdndhaves direkte over for ejerne af de berarte parceller. Kommunen kan derved som udgangspunkt ikke
nagte at godkende udstykning af grunde ned til 700 m2.

I Gogevangskvarteret er der pa nogle ejendomme lyst en privat servitut. I en servitut pd Gegevang fremgéar bl.a. felgende:
”Den solgte Parcel maa ingensinde udstykkes uden med Sogneraadets serlige Tilladelse”. Pataleretten til servitutten har
Heorsholm Sognerad alene. I dag er pataleretten overgaet til Horsholm kommune. Udbredelsen af servitutten er vist pa
bilaget som det skraverede omrade med et nr. 3.

Efter planloven kan der optages bestemmelser i en lokalplan om bl.a. udstykning. Kommunen har dermed mulighed for at

handhave bestemmelsen i servitutten efter planlovens § 43, sdfremt kommunen har en aktuel, offentlig,
planleegningsmaessig interesse i, at servitutbestemmelsen overholdes.

Sagens tidligere behandling

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlegningsudvalget godkendte administrationens indstilling.

Bent Fabricius (C ) var fravaerende.
Bilag

Kommuneplansramme -2B4.pdf

Gogevang - servitutomrade.pdf



Punkt 5: Praksis ved arealoverfersler

19/15758
Sagens forleb:
MPU-@U-KB
Baggrund

Anne Ehrenreich har pa vegne af Venstre stillet forslag til Kommunalbestyrelsen om brugen af arealoverforsler. Sagen
blev den 7. oktober 2019 forelagt Kommunalbestyrelsen i henhold til kommunestyrelseslovens §11 og
forretningsordenens §3 om kommunalbestyrelsesmedlemmernes initiativret. Kommunalbestyrelsen besluttede den 7.
oktober 2019 at anmode Miljg- og Planleegningsudvalget om at belyse praksis og lovgivning omkring arealoverforsler og
komme med en anbefaling herom til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Forslag

Administrationen anbefaler enten

1. at fortseette praksis med at tillade arealoverfersler, som bringer allerede eksisterende grunde nermere kravet om
mindstegrundsterrelser i byplan/lokalplan eller

2. alternativt at skerpe praksis for udstykning og arealoverforsler hvor det er muligt inden for den galdende
byplan/lokalplan, saledes at der fores en mere restriktiv praksis for imgdekommelse af arealoverfersler, hvor arealet
bliver mindre end mindstegrundsterrelsen i byplanvedtagt/lokalplan.

Safremt nr. 2 vaelges, anbefales det, at det udelukkende gaelder, hvor der er tale om arealoverforsel mellem
boligejendomme.

Det er vaesentligt at holde sig for gje, at der udelukkende er tale om praksis ved arealoverforsler, hvor der overfores areal
mellem allerede eksisterende grunde. Praksis for nyudstykninger er i forvejen yderst restriktiv.

Sagsfremstilling

Anne Ehrenreich har stillet et initiativretsforslag, som blev behandlet pA Kommunalbestyrelsens mede den 7. oktober.
Initiativretsforslaget lod i sin helhed:

”Baggrund

Den nylige sag om arealoverfersel pa4 Svendsvej har vist, at kommunens praksis om arealoverfersel ikke er helt i
overensstemmelse med Planlovens §19. Dette undergraver de fastsatte mindste grundsterrelser pa 1000 m2 i bl.a.
Byplanvedtegt 6. Dette spargsmal ber praeciseres i de kommende lokalplaner.

Forslag

Indtil nye lokalplaner er udarbejdet foreslas, at kommunalbestyrelsen beslutter at pracisere, at mindstegrundsterrelsen i
byplanvedtaegter og lokalplaner ogsé geelder i forbindelse med arealoverforsel.”

Pé baggrund af beslutningen p4 kommunalbestyrelsens mode den 7. oktober 2019 gennemgas her lovgivning og praksis
vedregrende arealoverforsel. Der er desuden udarbejdet korte notater om henholdsvis arealoverfersel og
dispensationskompetencen efter planlovens §19 som er vedhaftet som bilag. I notaterne gennemgas begreberne og de
typiske sporgsmal besvares.

De grundleggende bestemmelser om udstykning/arealoverforsler
Séfremt der i en byplan fra for 1990 er bestemmelser om udstykning gelder det som udgangspunkt ogsa arealoverforsler
og andre matrikulere andringer, da de var en del af udstykningsbegrebet.

Mindstegrundsterrelse

Der er i flere by- eller lokalplaner (planer) i kommunen krav om mindstegrundsterrelser. Planerne styrer kun, hvad der
mindstegrundsterrelsen er fremadrettet. De kan ikke regulere grunde, som allerede eksisterer i omrédet — de har fortsat en
byggeret mv. Der kan séledes ikke laves bestemmelser om at mindre grunde ikke har en byggeret uden at der er
overtagelsespligt for kommunen. Der er derfor store del af Harsholm og Rungsted, hvor grundene er mindre end planens
krav (fx 1 Sophienbergkvarteret) men grundene er selvfelgelig bebyggede alligevel. Disse grunde har en byggeret pa lige
fod med enhver anden grund.

Hyvis der i en plan er forbud mod arealoverfersel eller i en lokalplan fra for 1990 er forbud mod udstykning kraves der
som udgangspunkt en dispensation safremt der skal ske en arealoverfersel til (eller fra) en grund, der ikke ved en
arealoverforsel vil komme op p& mindstegrundsterrelsen i den plan grunden er omfattet af.



Dispensationskompetence

Det folger af planlovens § 19, stk. 1, at en kommune kan dispensere fra en plan, hvis dispensationen ikke er i strid med
lokalplanens principper. Udgangspunktet er, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, som mindstegrundsterrelser
hgrer under, ikke er en del af en lokalplan/byplans principper. Det har planklagenavnet (tidligere Natur- og
Miljeklagenavnet) slet fast i utallige afgerelser. Det medferer, at det som udgangspunkt er muligt at meddele
dispensation fra bestemmelser om mindstegrundsterrelser, safremt disse ikke er nevnt i formalsbestemmelsen i en plan
eller pa anden vis udger en vaesentlig forudsatning for planen.

En dispensation fra en bestemmelse om en mindstegrundsterrelse i en plan vil derfor som udgangspunkt vere inden for
rammerne af planlovens § 19, stk. 1. En kommune kan ikke fastsette interne regler der traeder i stedet for det konkrete og
individuelle sken, da en kommune ikke ma “satte sken under regel”. Det vil dermed veere i strid med planlovens § 19,
stk. 1, at beslutte, at der aldrig gives dispensation eller at der kun gives dispensation i n&ermere bestemte tilfaelde. Det er
ikke i strid med planlovens § 19, stk. 1 s&fremt kommunen har en restriktiv praksis eller har fastsat retningslinjer for
praksis, nér blot kommunen i hvert enkelt tilfaelde foretager en konkret og individuel vurdering af en ansegning.

Generelt

Kommunen skal ved sin behandling af en ansegning om arealoverforsel overholde almindelige forvaltningsretlige regler,
herunder lighedsgrundseatningen. Efter almindelige forvaltningsretlige grundsatninger er kommunen ikke afskaret fra at
@ndre praksis, s& den bliver mere restriktiv, forudsat at der er tale om en generel praksisendring ud fra
planleegningsmaessige hensyn.

Administrationens praksis
Administrationen har praksis for, at give dispensation til arealoverfersler mellem grunde, i de tilfeelde hvor allerede
eksisterende grunde bliver bragt taettere pa kravene om mindstegrundsterrelse i den byplan/lokalplan, de er omfattet af

ved arealoverforsel fra en tilstedende grund og samtidig ikke bliver overbebyggede. Det er sdledes en forudsatning af, at
den afgivende grund ikke derved blev overbebygget eller kommer ned under mindstegrundsterrelsen i lokalplan/byplan.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019
Milje- og Planlaegningsudvalget besluttede at udsatte sagen.

Bent Fabricius (C ) var fravaerende.
Bilag
Notat om arealoverforsler.docx

Notat om dispensationskompetencen.docx



Punkt 6: Byggesager til politisk vurdering

19/11178

Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Miljg- og Planlegningsudvalget har bedt om at {4 forelagt nye byggeansegninger, hvis de lever op til en reekke kriterier.
De her fremlagte sager er ansggninger om henholdsvis to etager og en ansegning om et tofamiliehus.

Formélet med fremleggelsen er, at vurdere om der skal igangsattes en procedure som kan lede frem til nedleeggelse af
§14-forbud efter planloven.

Forslag

Administrationen indstiller at Miljo- og Planleegningsudvalget godkender, at der arbejdes videre med at udstede
byggetilladelse Bolbrovej 32 og Sophienbergve;j 11. I det sidste tilfeelde eventuelt med den bemaerkning, at huset skal
senkes.

Sagsfremstilling

Administrationens vurdering er baseret pa, hvad der er tilladt i omraderne. Hvis en ansegning ligger indenfor byggeretten
og plangrundlaget anbefaler administrationen derfor, at sagen kan feerdigbehandles uden yderligere ophold. En anbefaling
af §14 fra administrationen vil kun komme pa tale, hvis der ansgges om noget, som er steerkt uhensigtsmeessigt i et
omrade og som ikke var vaeret intentionen i det pagaeldende omrade.

Sagen foreligges som et samlet punkt pa baggrund af Milje- og Planleegningsudvalgets beslutning den 23.05.2019 om at
udvalgets skal orienteres som alle nye ansggninger om tofamilichuse og tidligere har bedt om at fa forelagt alle
ansggninger om at bygge i to etager. Til hver sag er der et st bilag med kort, situationsplan og facader.

Ansegninger
Ansegning om at tilbygning til et eksisterende enfamiliehus, sa det bliver til et tofamiliehus pa Bolbrovej 32

Der gnskes planmeessig godkendelse af en tilbygning til et enfamiliehus, sé det bliver til et tofamilieshus i 2 etager.
Ejendommen ligger i et omrade med blandet bebyggelse, hvor de umiddelbare naboer er i én etage, og de fleste huse pa
den nordlige side af Bolbrovej er i én etage.

Det ansggte projekt overholder:

¢ Byplan 6 om max. bebyggelsesgrad 20%, max. 2 beboelseslag og kalder og hgjst 2 selvstendige lejligheder—
(Projektet medferer en bebyggelsesgrad pa 19,3%, 2 fulde beboelseslag med to 2 selvstendige lejligheder i den
samlede ejendom)

e ”Byggeretten” i BR18 herunder afstand til skel pad mindst 2,5 m, skra hgjdegraense pé 1,4 gange afstand til skel og
vandret hgjdegrense pé 8,5 m — (Projektets nermeste afstand til skel er 7,1 m til nabo mod @st, vandrette hejde
over terren er 8,5m og den skré hgjdegrense er overholdt

e Kommuneplan (Boligomrade — 1.B20 — Nord for Rungstedvej) om max. bebyggelsesprocent pa 30 og max. 2
etager. — (Projektet medfarer en bebyggelsesprocent pa 29,9% og er i 2 etager)

Vedheftet: oversigtskort, situationsplan, facader med hejdegraenser samt snit.
Ansegning om at bygge et nyt enfamiliehus i to etager som delvist er over 8,5 m i hgjden p& Sophienbergvej 11

Der ansgges om at nedrive et eksisterende hus i én etage og bygge et nyt i to fulde etager, som delvist er i over
byggerettens 8,5 m, hvilket betyder, at det kan godkendes enten med et niveauplan eller efter en helhedsvurdering. Begge
dele kraever en hering inden der kan treffes afgerelse. Der er endnu ikke foretaget hering. Alternativt kan huset s@nkes
for at overholde de 8,5 m. Ejendommen ligger i et omrade med blandet bebyggelse, hvor de naermeste ejendomme er
bebygget med huse i 1 (ét), 1,5 (fire) og 2 (to) etager. Parentesen angiver antal af den givne type. Grunden er en
koteletgrund pa 1317 m2.



Det ansggte projekt overholder:

¢ Byplan 6 om max. bebyggelsesgrad 20%, max. 2 beboelseslag og keelder og hejst 2 selvstaendige lejligheder—
(Projektet medferer en bebyggelsesgrad pd 13,6% og 2 fulde beboelseslag)

e “Byggeretten” i BR18 herunder afstand til skel pd mindst 2,5 m, skrd hejdegreense pa 1,4 gange afstand til skel og
vandret hgjdegranse pa 8,5 m — (beboelsesdelens naermeste afstand til skel er 6,8 m til nabo mod nord, garage/skur
er placeret 2,7 m fra nabo mod syd, vandrette hagjde over terren er op til ca. 30 cm hejere end byggerettens 8,5m i
den nordlige halvdel af huset og det skrd hgjdegranse er overholdt

¢ Kommuneplan (Boligomrdde — 1.B20 — Nord for Rungstedvej) om max. bebyggelsesprocent pa 30 og max. 2
etager. — (Projektet medferer en bebyggelsesprocent pa 19% og er i 2 etager)

Vedheftet: oversigtskort, situationsplan og facader med hgjdegranser.

Kommunikation

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlaegningsudvalget godkendte administrationens indstilling.

Bent Fabricius (C ) var fraverende.
Bilag

Sophienbergvange 11.pdf

Bolbrovej 32.pdf



Punkt 7: Lange-Miillers Alle 2 - Udnyttelse af tagetage

19/7714

Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Team Byg har af ejendommens ejer modtaget ansggning om byggetilladelse til udnyttelse af tagetage i eksisterende
enfamiliehus. Der gnskes etableret storre gavlvinduer i begge gavle samt 6 ovenlysvinduer i tagfladen. Der @&ndres ikke
pa tagets ydre dimensioner.

Der er ingen lokalplan eller byplanvedtegt geldende for ejendommen, men en servitut tinglyst d. 21.06.1973, som gaelder
for hele Lange-Miillers Alle og tilherende sideveje. Det ansegte er i strid med § 4.2 i servitutten, hvorefter bygninger kun
ma opferes med én etage og tagetage ikke ma udnyttes.

Forslag

Administrationen indstiller, at Miljo- og Planleegningsudvalget beslutter, at servituttens bestemmelse, om maksimalt én
etage og om at tagetage ikke ma udnyttes, skal handhaves efter planlovens § 43, og at der dermed skal nedlaegges forbud
mod det ansggte.

Sagsfremstilling

Sagen kort

Lange-Miillers Allé omradet er et kvarter med enfamiliehuse i ét plan uden udnyttede tagetager. I dette tilfzelde onskes en
udnyttelse af tagetagen, og det vurderes at ville skabe disharmoni i forhold til den eksisterende bebyggelse i omradet. Pa
baggrund af henvendelser generelt fra beboere i omradet, er det administrationens erfaring, at beboerne ensker at
fastholde dette preeg i kvarteret. Dertil kommer at en ekstra (halv) etage vil medfere foregede genevirkninger end huse i
kun én etage.

Begrundelse for administrationens forslag

Heorsholm Kommune meddelte principiel tilladelse 1 1992 i forhold til servitutten til indretning af loftsrum til beboelse
med vilkar om, at der skulle indsendes byggeandragende med henblik pa udstedelse af byggetilladelse. Der er ikke
indsendt ansggning om byggetilladelse for nu. Den nuvearende ansggning om byggetilladelse indeholder projekt svarende
til det fra 1992.

Det forhold at kommunen i 1992 ikke enskede at hdndheave servitutten efter planlovens § 43 har ikke betydning for
kommunens mulighed for senere at handhave servitutten. En beslutning om ikke at hdndhaeve en servitut er nemlig ikke
en afgerelse efter planlovens § 43, og har dermed ikke en gyldighedsperiode. Dvs. den principielle tilladelse fra 1992 kan
ikke siges fortsat at vaere gyldig 27 ar senere, da den ikke er udnyttet. Skulle der vere truffet en afgerelse ville en sddan
ogsé kun veere gaeldende i 3 ar, hvis den ikke blev udnyttet.

Team Byg vurderer, at servituttens bestemmelse om maksimalt én etage og kun uudnyttede tagetager generelt er overholdt
i servitutomradet.

De gvrige bygninger i omradet er sdledes generelt opfort tro mod servituttens anvisning om etageantal, og ingen tagetager
ses at vaere udnyttede. Det vurderes derfor, at det vil skabe disharmoni at afvige fra dette generelle princip.

Team Byg har ikke fundet, at der er sa@rlige forhold pd ejendommen Lange-Miillers Allé 2, der kan begrunde en
tilsidesattelse af servituttens bestemmelse.

Det tilstraebte 1 omréadet jf. kommuneplanen er tillige 1 etage. Nyt lokalplansforslag for omradet pd Lange-Miillers Alle er
under udarbejdelse, hvor det bliver foreslaet, at der maksimalt ma bygges i én etage, som bunder i ensket om at fastholde
de eksisterende forhold i servitutomradet.

Team Byg har derfor udsendt varsel om forbud til ejer mod udnyttelse af tagetagen i eksisterende enfamiliehus, jf.
servituttens § 4.2 og samtidig partshering af ejer.

Ejers indsigelse mod varsel om forbud



Ejer har overordnet set haft folgende indsigelse:

1. Husene syd for deklarationsomrédet fér tilladelse til at blive hgjere og hgjere.

2. Der er kun begransede ydre bygningsandringer i form af gavlvinduer og ovenlysvinduer i taget, og der er ikke
andre huse med 30 graders tagheldning som muligger udnyttelse af tagetage.

3. Der er serlige terrenforhold for LM Alle 2, idet ejendommen ligger for enden af deklarationsomréadet haevet over
nabohusene ned ad vejen.

Administrationens kommentarer til indsigelsen:

Ad 1) De omtalte huse ligger i byplan 6, hvor der er mulighed for at bygge i 2 fulde etager. De er sdledes omfattet af et
andet plangrundlag end Lange-Miillers Allé-omradet. Ifolge lighedsgrundsetningen er kommunen forpligtet til at
behandle lige forhold lige, men da der her ikke er tale om samme plangrundlag, er der ikke tale om ens forhold, hvorfor et
onske om at handhave servitutten i Lange-Miillers Alle omradet ikke er i strid med lighedsgrundsaetningen.

Ad 2) Det er udnyttelsen af tagetagen i sig selv, som servitutten vil forhindre. Gavlvinduer og ovenlysvinduer vil
forsterke indtrykket af, at tagetagen fremstar som udnyttet. At enfamiliehuset er opfert med en taghldning som muligger
udnyttelse af tagetage, er ikke et argument for at udnyttelsen ma finde sted.

Ad 3) I § 4.2 i deklarationen anfores det, at hvor eksisterende terreenforhold ger det rimeligt, kan kommunen dispensere
fra bestemmelsen om kun én etage og at tagetager ikke ma udnyttes, sdfremt den skenner, det ikke medferer gener for de
omboende. Et eksempel, hvor der kan &bnes mulighed for at dispensere, kan vare for bygninger pa meget skranende
grunde, hvor bygningens facade til den ene side fremstér som i én etage, mens den til den anden, hvor terrenet er lavere,
fremstér i to etager, idet keelderen bliver sé hgj, at den udger en etage. I dette tilfeelde er der ikke tale om, at dette
feenomen opstar, idet det er tagetagen og ikke keelderen som opstar som en ekstra etage, og der ¢j heller er tale om meget
skrdnende grund.

Ved udnyttelse af en tagetage vil det give mulighed for eget indblik fra nabo til nabo. I dette tilfeelde, hvor Lange-Miillers
Alle 2 ligger hgjere end nabohusene ned ad vejen mod est, vil indblikket fra nr. 2 mod nr. 4 vaere sterre, end hvis terrenet
skranede den anden vej. De aktuelle terreenforhold taler derfor imod en dispensation, da det vurderes, at udnyttelse af
tagetage vil medfere gener for omboende, nar det tages i betragtning at udnyttelse af tagetage som udgangspunkt ikke
tillades iht. deklarationen. Foto fra tagetage mod ost taget af ejer, underbygger denne vurdering.

Der er ikke foretaget partshering af naboer. Séfremt udvalget er positive overfor det ansggte, vil Team Byg sende
ansggningen 1 partshering til naboer, hvorefter sagen kan forelaegges pé ny.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019
Milje- og Planlegningsudvalget godkendte administrationens indstilling.

Bent Fabricius (C ) var fravaerende.
Bilag

Bilag 1 - Ansggning.pdf

Bilag 2 -Varsel om forbud.pdf

Bilag 3 - Indsigelse fra ejer.pdf



Punkt 8: Manglende indtaegt fra byggesagsgebyr

19/15759
Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Der er budgetteret med at en del af Hersholm kommunes omkostninger til byggesagsbehandling deekkes via
byggesagsgebyr. Gebyret folger princippet om sterst mulig grad af brugerbetaling, hvorfor en sa stor del som mulig
betales af de som bruger servicen. Administrationen kan dog ikke udfakturere nok tid i 2019 til at deekke det budgetterede
beleb. Det skyldes hovedsageligt den usikkerhed der er skabt om plangrundlaget og implementeringen af
Bygningsreglement 2018.

Forslag
Administrationen indstiller at Miljo- og Planleegningsudvalget tager sagen til efterretning.
Sagsfremstilling

Der er i budgetteret med en nettoindtaegt pa byggesager pa netto 1.6 mio. kr i 2019. Indteegten deekker en stor del af de
udgifter, der er til at behandle byggesager. Administrationen kommer ikke til leve op til indtaegtskravet i 2019. Den
forventede nettoindtaegt er ca. 900.000 kr., hvilket giver en manglende indtaegt pa 700.000 kr. Indteegten kommer af
byggesagsgebyr, som kan palaegges afgerelser efter byggeloven efter nogle nermere definerede regler. Det er
udelukkende den tid som bruges pa selve byggetilladelsen, som kan faktureres. Det betyder, at den tid der gar til at svare
pa planmaessige sporgsmal og afgere planlovssager ikke kan faktureres. Arsagen til budgettet ikke kan nis, skal primaert
findes to steder:

1) Et kraftigt oget tidsforbrug pa planlovssager og forespergsler, grundet den usikkerhed der er skabt i forhold til hvad det
eksisterende plangrundlag er. Der er fx brugt megen tid pa sager som tidligere blot blev ekspederet fx Hulsgvang 20,
Strandveanget 21, mobilmastesagen og Svendsvej 8. Disse sager star i sig selv for mere end to mandeméneder. Hertil skal
leegges:

o tidsforbrug pé sager til vurdering om der skal nedlaegges §14-forbud

¢ dialog med ansegere som er i tvivl om, de risikerer et §14-forbud og dialog om andringer i projekter, sa de ikke
risikerer et sddant. Der er saledes skabt en stor usikkerhed om, hvad der er gaeldende.

o Flere sporgsmal om tolkninger og ensker om planlovsgodkendelser som folge af usikkerhed om, hvad der er
gzldende.

o Et stort tidsforbrug til spergsmaél fra naboer og ggede naboindvendinger mod byggerier, da der rejses tvivl om,
hvilket plangrundlag som er geldende

e (Jget antal aktindsigter

Felles for elle disse ting, er at de ikke er en type opgave, som er omfattet af gebyr. Der er derfor mindre tid til at lave
opgaver, som kan udfaktureres.

2) Der er indfort et nyt bygningsreglement (Bygningsreglement 2018 (BR18)), som er grundleeggende anderledes end de
tidligere reglementer. En stor del af den tekniske byggesagsbehandling tages desuden vak fra kommunen, og snart fjernes
den tekniske byggesagsbehandling helt. Det har betydet, at alle skabeloner og henvisninger har skullet endres, at
strukturen i alle afgarelser er blevet lavet om. Med et nyt bygningsreglement er der desuden en del nye fortolkninger, som
er blevet foretaget og udbredt i byggesagsbehandlergruppen.

Til de to ovenstaende grunde skal tilleegges anvendt tid til PH Park og nye lokalplaner som ogsa laegger beslag pa en stor
del ressourcer.

Kommunikation

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlaegningsudvalget tog orienteringen til efterretning.

Bent Fabricius (C ) var fraverende.



Punkt 9: Boligredegerelse 2019

19/6787

Sagens forleb:
MPU - QU - KB
Baggrund

I forbindelse med den stigende efterspergsel pé boligudbygning i Hersholm Kommune og planstrategiarbejdet
(Hersholmstrategien) forud for revision af Kommuneplanen, har Administrationen udarbejdet et forslag til en
boligredegerelse, vedhaftet som bilag 1. Boligredegerelsen skal skabe et oplyst grundlag at treeffe beslutninger om
boligudvikling i Hersholm Kommune pé. Sagen er sendt tilbage til Miljo- og Planleegningsudvalget til fornyet behandling
fra @konomiudvalgsmede den 10.10.2019, hvorfor sagen er yderligere belyst ift. omréde 19 og 20 og stgjreducering
under afsnittet ”sagens yderligere belysning”.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planleegningsudvalget over for @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen indstiller:

At omrade 19 og 20 dreftes med henblik pé beslutning om omfanget af udvikling:

[u—

. Pnskes det at fremme en mindre udvikling af omraderne
. Onskes det at fremme en sterre udvikling af omrdderne
. Pnskes det ikke at fremme en udvikling af omréderne

W N

At vedtage Boligredegerelse 2019, med indarbejdelse af ovenstdende beslutning, boligredegerelse 2019 er
vedhaftet som bilag 1

Sagsfremstilling

Boligredegarelsen har til formal at vise boligudviklingspotentialer i Horsholm Kommune, ved at give overblik over
tendenser i boligudviklingen, politiske ensker, private akterers projektidéer og status pa arealer til boligbyggeri.
Redegorelsen skal give et overblik over, hvor der er mulighed for sterre boligudbygninger, og hvor mange boliger disse
omrader kan rumme. Antallet af boliger i de enkelte omrader indeholder en del usikkerhed, da vurderingerne ikke beror pa
detaljerede tekniske undersegelser, endvidere er detaljeringsgraden i de enkelte projektidéer meget forskellige. Der er er
nogle omrader meget pracise i antallet af boliger og i andre er der tale om et spaend.

Redegorelsens opbygning

Redegorelsen indledes med et afsnit om Hersholm Kommunes boligudbygningsmeessige rolle i en region i vaekst. |
Regeringens hovedstadsinitiativ ’Danmarks Hovedstad — Initiativer til styrkelse af hovedstadsomradet” prasenteres en
ambitigs vision for hvordan hovedstadsomrédet samlet set bedst gér fremtiden i mede, og bliver rustet til den veekst der
forventes. Frem mod ar 2030 forventes der op mod 200.000 nye borgere i Hovedstadsomrédet. Hersholm har mulighed
for at tage del i den vaekst, hvis det gnskes og der planlaegges for det. Et blik pé boligmarkedet i Hersholm Kommune i
dag set udefra er et staerkt afsat for planleegningen: Derfor indeholder rapporten et afsnit om boligmarkedet i Horsholm
Kommune i dag. Herefter praesenteres 20 navngivne omrader, der vurderes at have potentiale i forhold til
boligudviklingen. Beliggenheden af disse er vist pa kortet pa side 10 i bilag 1.

Til hvert omrade er der lavet et enkelt opslag, der preesenterer centrale oplysninger om omradet. Hver beskrivelse starter
med en tabel, der praesenterer de vasentligste oplysninger for den beskrevne udvikling af omradet. De viste etagemeter
for hvert omréde, er etagemeter udelukkende til boligformal. Det vil sige, at eventuelle etagemeter til mulig anden
anvendelse ikke indgar. De geldende planmessige forhold bliver herefter opridset. Folgende beskriver omradets
nuvarende karakter, hvor serlige kvaliteter og udfordringer ved de forskellige omrader er kortlagt.

Omradebeskrivelsen indeholder ogsé et bud pa, hvordan en fremtidig boligudbygning af det enkelte omrade kunne se ud,
eller hvilke boligtyper omradet kan rumme. Denne vurdering er lavet pa baggrund af tidligere forarbejder, projektforslag,
plangrundlag og Administrationens vurderinger.

Zndringer i forhold til Boligredegerelse 2015
Omréde nummer 9 og 10b udgéar idet omraderne er udbygget, det er "Lagkagehuset” og bebyggelsen ved “Det gamle
Rédhus”. Omrade 4C udgar da det ikke er en del af udviklingsplan for Rungsted kyst station.



Der er 11 omrader tilbage fra boligredegerelsen fra 2015 og 9 nye er tilfgjet. De tilfojede omrader er dels kommunalt
ejede omrader og private. De privatejede mulige nye byudviklingsomrader har administrationen modtaget projekter vedr.
fortaetning, nogle har vaeret forelagt politisk og andre har ikke, de projekter der endnu ikke har vaeret forelagt politisk som
egentlige projekter er fordi materialet administrationen har modtaget ikke har varet pa et stade hvor det enkelte projekt
har veeret belyst tilstreekkeligt.

6 ud af de 9 omrader er udpeget i kommunens fortetningsstrategi og er derfor relevante set i forhold til de retningslinjer
vi har beskrevet i forteetningsstrategien som en del af kommuneplan 2017-2029. De resterende 3 omrader ligger udenfor
omrader udpeget i fortaetningsstrategien, det er omrade 16,19 og 20. Disse omrader er dog medtaget da de rummer serlige
muligheder. Langs motorvejen er der undersegt 2 omrader (omrade 19 og 20), som dels vil kunne muliggere boliger i en
relativt lavere prisklasse, og dels vil kunne athjelpe stejproblematikker i de omgivende boligomrader langs motorvejen.
Omradet ved Folehaven rummer mulighed for neensom forteetning hvor der derigennem kan skabes storre tilgeengelighed i
forhold til rekreative forbindelser ind igennem omradet.

Konvertering af rammeomrade fra erhverv til bolig

Med boligredegerelsen er muligheden for at konvertere et rammeomrade udlagt i Kommuneplan 2017-2029 til erhverv til
boligramme blevet undersegt, rammeomradet er svarende til omrade 10 i boligredegerelsen. Markedsmaessige vurderinger
ift. efterspergslen for erhvervslejemal viser, at med denne beliggenhed er omradet mere attraktivt som boligramme.
Derfor rummer det at konvertere et mindre erhvervsomrade til boligomrade ved Kokkedal Station et vigtigt led i at kunne
skabe muligheder for nye boligomrader i Horsholm, sd kommunen kan tage sin del den det regionale behov for nye
boligomrader. Et boligprojekt ved Kokkedal Station vil desuden kunne bidrage til at skabe mere bymassighed og tryghed
ved stationen.

Boligredegerelsen og behovet for boliger i Horsholm Kommune

Boligredegarelsen viser muligheder for boligudbygning. Behovet konkret for nye boliger i Horsholm Kommune er
beskrevet i markeds- og afsetningsanalyse, vedhaftet som bilag 2. Det vurderes i analysen at der over en 10 arig periode
kan forventes et boligbehov pa 400-500 boliger, ved en gennemsnitlig husstandssterrelse pa 2,15. Dette skal holdes op i
mod boligredegerelsens boligbyggeprogram pa side 28 hvor der med de 20 omréaders byudviklingspotentiale kan etableres
mellem 1100-1330 boliger. Dette udbud kan synes hgjt i forhold til forventningerne til afseetningsmulighederne, men det
vurderes i analysen at de 20 projektomrader har en fornuftig bredde mht. beliggenhed og prisniveau og at udbuddet derfor
lobende kan tilpasses de til enhver tid geeldende markedsforhold.

Det anbefales dog at der ikke udbydes for store mengder pa samme tid, idet det vil fore til en fragmenteret byudvikling
og en betydelig risiko for at overudbuddet resultere i en negativ prisudvikling pa byggeretterne. Det anbefales at arbejde
med 3-5 arige afsetningsplaner, der evalueres lgbende for at sikre et jeevnt udbud af boliger.

Sagens yderligere belysning ift. stgjvold/stejskeerm og antal boliger i omrade 19 og 20

Stejafskermningens hgjde og arealmassige udstrackning er en af de afgerende faktorer der er bestemmende for omfanget
for den eventuelle byudvikling der kan realiseres pd omraderne 19 og 20. Tidligere projekter pé arealet ved Bakkehusene
har vist at hejden pa en stejvold kan varierer fra 6 til 9 meter og beslaglaegger et ca. 40 meter bredt areal mellem
Helsinger Motorvejen og bebyggelsen.

Safremt en stejskeerm vaelges vil denne skulle have en hgjde pa 4 meter, denne lgsning vil veere mere omkostningstung.
For begge lasninger galder at kvaliteten i det boligmilje som placeres umiddelbart bag en hgj stejafskermning skal sikres
gode dagslysindtag i boliger og friarealer.

For omradet ved Helsingarmotorvejen, syd (omrade 20) er der tidligere lavet meget detaljeret materiale der viser at en
stgjvold kan kombineres med en mindre byudvikling til boligformal, administrationen vurdere pa baggrund af det, at det
potentielle antal boliger p& 20-30 boliger er realistisk og at en stgjvold dette sted vil veere med til at skabe rekreativ veerdi
for omradet.

For omréddet ved Helsingermotorvej, nord (Omrade 19) er der andre vilkar idet omrédet har en anden udstraekning, derfor
er en fremtidig byudvikling pa dette areal afthengig af en stejskerm pé dele af omradet, det er administrationens
vurdering at en mindre byudvikling til boligformal kan finde sted, det eksakte antal boliger skal fastsattes i et konkret
projekt, der sikre friarealer og sammenhang med omkringliggende bebyggelse, samt handtere stej fra
Helsingermotorvejen. Det tidligere fremlagte projekt fra investor, var et projekt der rummede ca. 160 boliger, dette er nu
fra investors side reduceret til 120 -140 boliger. Administrationen vurderer, at det med dette antal boliger fortsat vil veare
vanskeligt at sikre et godt bomilje med gode dagslysforhold i boliger og attraktive friarealer til bebyggelsen.

Sagens tidligere behandling
29.08.2019 — Dreftelse af forslag til boligredegerelse i MPU



19.09.2019 — Vedtagelse af Boligredegoarelse i MPU
10.10.2019 — QU - Henvisning af sagen til fornyet behandling i MPU

Beslutning Miljo og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlegningsudvalget indstiller administrationens forslag 1 godkendt.
Bent Fabricius (C ) var fravaerende.

Bilag

Bilag 1 - Boligredegerelse 2019

Bilag 2 - Afs@tnings- og markedsanalyse



Punkt 10: Afdeekning af mulighederne for etablering af
studieboliger/ungdomsboliger i Horsholm Kommune

19/15161

Sagens forleb:
MPU - QU - KB
Baggrund

Radikale Venstre fremlagde pd Kommunalbestyrelsesmeade den 25. februar 2019 et initiativretsforslag om at der skal
opfores kollegieboliger i Horsholm. Falgende dagsordenspunkt belyser dels muligheder for placering samt skonomiske
konsekvenser for kommunen.

Forslag
Administrationen anbefaler at Miljo og Planlegningsudvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Administrationen har underseggt mulighederne for placering af ca. 20-30 studieboliger. Bilag 1 udpeger potentielle
placeringer:

¢ Et omrade ved Rungsted Gymnasium
¢ Kokkedal Stationsomrade
¢ Horsholm Bymidte

Rungsted Gymnasium
Der vurderes at vaere et grundlag for ca. 30 studieboliger/ungdomsboliger. Placeringen har haft interesse hos en almen
organisation og der har tidligere vaeret arbejdet med et projekt pd Gymnasiets parkeringsplads.

Kokkedal Station

Omrédet er et trafikalt knudepunkt, hvorfra bl.a. Helsingers videregdende uddannelser og DTU kan nés pa ca. 35
minutter. Behovet skal analyseres naermere, men der er en rummelighed i omradet, der gor det muligt at etablere
studieboliger/ungdomsboliger i sammenhaeng med familieboliger eller &ldreegnede boliger. Serligt gstsiden af togbanen
er velegnet. Byggeretspriserne i dette omrade vil vare realistiske i forhold til etablering af alment byggeri.

Heorsholm Bymidte

Der er flere grunde i Bymidten med potentiale for etablering af studieboliger/ungdomsboliger. Her kan byliv og
tilgeengelig busruter vaere attraktivt for mélgruppen. Udfordringen for alment byggeri vil imidlertid veere byggeretspriser i
bymidten.

Der har i leengere tid veret forsegt at fa et alment selskab til at bygge pa kommunens grund Ussered Kongevej 45 i
sammenhang med nabomatrikler, men projektet er sat i bero.

Det vurderes, at prisniveauet for grunde i Bymidten vil vare for hgje, hvis ikke kommunen er sindet at tilvejebringe
grundkapitalen pa andre mader end at salge byggeretterne pa kommunalt ejede arealer.

Der er ikke foretaget en egentlig markedsundersggelse af behovet for studieboliger/ungdomsboliger i Horsholm
Kommune. Det kan dog konstateres, at der er interesse for etablering af studieboliger/ungdomsboliger, der fortrinsvis skal
betjene elever pa Rungsted Gymnasie og det lokale elite-idreetsliv.

Okonomiske konsekvenser for kommunen

Almene ungdomsboliger er en del af en almen boligorganisation og folger grundleeggende de samme regler som andre
almene boligtyper, herunder bidrag til og dekning fra Landsbyggefonden og Byggeskadefonden. Boligerne bebos
overvejende af studerende, men anvendes ogsd til andre unge med s@rlige behov. Almene ungdomsboliger ma maksimalt
have et areal pa 50 m2 inklusiv faellesarealer.

Private ungdomsboliger er typisk opfert uden offentlig stotte og folger reglerne for andet privat udlejningsboligbyggeri.
Denne type af boliger folger ikke samme regler om maksimal sterrelse, og huslejen er almindeligt markedsbestemt.



Der findes desuden en rekke selvejende ungdomsboliginstitutioner, som typisk bestér af ét kollegium. Der kan ikke
leengere ydes statte til nye selvejende ungdomsboliginstitutioner. Fra 2005 har der derimod kunnet opferes selvejende
almene ungdomsboliger, som — i modsatning til almene ungdomsboliger — ikke er en del af en almen boligorganisation.

Det vurderes at vere mest realistisk med etablering af studieboliger/ungdomsboliger i Harsholm Kommune som almene
boliger, ved et konkret projekt fremlaegges konkrete ekonomiske konsekvenser til politisk beslutning.
Sagens tidligere behandling

25.02.2019 Initiativretsforslag — forslag om kollegieboliger
https://www.horsholm.dk/FirstAgenda/committee 188767/agenda 38154 1/documents/f9130f71-bb01-47a3-a80d-
0438799a5513.pdf

Beslutning Miljo og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlaegningsudvalget tog orienteringen til efterretning.
Bent Fabricius (C ) var fraverende.
Bilag

Bilag 1 - Potentielle placeringer


https://www.horsholm.dk/FirstAgenda/committee_188767/agenda_381541/documents/f9130f71-bb01-47a3-a80d-0438799a55f3.pdf
https://www.horsholm.dk/FirstAgenda/committee_188767/agenda_381541/documents/f9130f71-bb01-47a3-a80d-0438799a55f3.pdf

Punkt 11: Orientering om analyse af omrade omfattet af Partiel byplan 6

19/15647
Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Plangrundlaget for Partiel Byplan 6 for dele af Rungsted og Vallered by skal revideres for at sikre et mere enkelt og
ensartet administrationsgrundlag. Arbejdet med revisionen har veret sat i bero, men er nu blevet genoptaget.
Administrationen har foretaget en registrering og analyse af omrddet, som skal danne baggrund for det kommende
lokalplanarbejde. Et omrade nord for planomrédet, der ikke hidtil har vaeret planlagt for, er medtaget i analysen. Omradet
vil ligeledes indgé i det videre planarbejde.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planleegningsudvalget tager Registrering og analyse af arealer indenfor Partiel
byplan 6, vedheftet som bilag 1, til efterretning.

Sagsfremstilling

Analysen beskriver planomréadets historiske udvikling og veasentligste karaktertrak, herunder bebyggelsesstrukturer,
vejstrukturer, grenne strukturer og topografi. Analysen er vedheftet som bilag 1 og danner grundlag for en opdeling af
omradet i delomrader, for hvilke der kan udarbejdes nye lokalplaner. Formélet med en opdeling i mindre lokalplaner er at
sikre en storre gennemsigtighed i planlegningen samt et mere enkelt og ensartet administrationsgrundlag. Der vil i
forbindelse med den videre planlegning tages stilling til det endelige antal af lokalplaner, opdelingen og evt.
sammenlagning af delomraderne, samt lokalplanernes principper.

Analysearbejdet har taget udgangspunkt i de geeldende servitutter inden for planomridet samt registrering af historiske og
eksisterende forhold. I analysen fremgér flere restomrader, som ligger udenfor servitutgreenserne eller pa anden vis
adskiller sig herfra. Disse er omrader, der skal medtages eller pa anden vis tages stilling til i den kommende planproces.
Sterstedelen af de eksisterende lokalplaner og tilleeg indenfor planomradet er ligeledes medtaget i analysen. Der tages
serskilt stilling til lokalplanerne og tilleggene i planprocessen i relation til de nye lokalplaner, der udarbejdes.

Den videre proces

Der har tidligere i forlabet omkring revision af byplan 6 omradet varet atholdt et dialogmede med borgere. Med
genopstarten af planarbejdet vil der blive udarbejdet et spergeskema til borgerne indenfor planomradet omkring hvilke
forhold, de oplever som vasentlige, herunder fx grundsterrelser, det gronne udtryk m.m. I spergeskemaet vil der ligeledes
vaere mulighed for at give sin holdning til kende ift. den fremtidige planlaeegning af omréadet. Resultaterne skal vaere med
til at belyse borgernes holdninger til det omrade, de bor i. Det forventes, at den ferste lokalplan inden for Partiel byplan 6
kan behandles politisk p& Milje- og Planleegningsudvalget ultimo januar 2020.

Okonomi/personale

Beslutning Miljo og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlaegningsudvalget tog administrationens orientering til efterretning.
Bent Fabricius (C ) var fraverende.
Bilag

Bilag 1 - Registrering og analyse af arealer indenfor Partiel Byplan 6



Punkt 12: Forslag til Tilleeg 2 til Partiel byplan 1 for kvarteret omkring
Hannelundsvej og Christiansgave

19/15596
Sagens forleb:
MPU - QU - KB
Baggrund

Hersholm Kommune oplever et stigende antal ansegninger om opferelse af tofamiliehuse, der skennes ikke at have en
tilstreekkelig indpasning i lokalomradet omfattet af Partiel byplan 1. Derfor blev det pA Kommunalbestyrelsens mgde den
7. oktober besluttet, at der skal udarbejdes et tilleeg til planen, der forhindrer opforelse af tofamiliehuse i omradet omfattet
af Partiel byplan 1.

Tilleegget udarbejdes for at undgé eventuelle fremtidige § 14 forbud og sikre et mere enkelt og ensartet
administrationsgrundlag.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planleegningsudvalget over for @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
indstiller, at Forslag til Tilleeg 2 til Partiel byplan 1, vedhaftet som bilag 1, godkendes og udsendes til offentlig hering i 4
uger.

Sagsfremstilling

Lokalplantilleegget har til formal at tilvejebringe det planleegningsmeessige grundlag, der skal sikre omradet som et
villakvarter med store grunde og et grent preeg uden de facto opdeling af villagrunde. Tilleeg 2 fastleegger derfor, at der pa
hver ejendom kun kan indrettes én beboelsesejendom med én bolig til én familie. Formalet er at undga at udvande de
enkelte ejendommes greonne karakter pa grund af et gget behov for etablering af befzstede arealer til garager, carporte,
udhuse samt parkering.

Lokalplantillegget omfatter hele omradet for Partiel byplan 1 for kvarteret omkring Hannelundsvej og Christiansgave,
som vist pa kortbilag 1 i Forslag til Tillaeg 2 til Partiel byplan 1. Partiel byplan 1 er vedhaftet som bilag 2. Tillegget
ophaver ikke Partiel byplan 1, men erstatter og supplerer enkelte bestemmelser som beskrevet i afsnit om bestemmelser §
5 ”Forhold til geeldende planer”. Med endelig vedtagelse af Tillaeg 2 til Partiel byplan 1 udgar dele af § 3, stk. 3
”Bebyggelsesart” i Partiel byplan 1:

Det drejer sig om folgende:

”Ved villaer forstas fritliggende én- eller tofamiliehuse indrettet til helarsbeboelse. P& hver parcel mé kun opfores 1
beboelsesbygning. Denne ma opfares med indtil 2 fulde etager og keelder. Det kan tillades, at der indrettes enkelte
veerelser i tagetagen. Hver villa ma hgjst indeholde 2 lejligheder, een i hver etage, og der mé ikke — uden
kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse — findes flere end 2 kekkener pa hver parcel. P4 grunde sterre end 1600 m? kan
det dog tillades at indrette begge lejligheder i samme etage eller at fordele begge lejligheder over to etager.”

Folgende dele af bestemmelsen udgar ”Ved villaer forstés fritliggende én- eller tofamiliehuse indrettet til helarsbeboelse.”
samt ”Hver villa mé hgjst indeholde 2 lejligheder, een 1 hver etage, og der ma ikke — uden kommunalbestyrelsens serlige
tilladelse — findes flere end 2 kekkener pa hver parcel. Pé grunde storre end 1600 m? kan det dog tillades at indrette begge
lejligheder i samme etage eller at fordele begge lejligheder over to etager.” og erstattes af Tillaeeg 2 til Partiel byplan 1 § 3,
som bestemmer, at der pd hver ejendom kun kan indrettes én beboelsesejendom med én bolig til én familie.

Miljevurdering

Forslag til Tilleg 2 til Partiel byplan 1 er screenet i henhold til Lov om Miljevurdering af Planer og Programmer. Det er
vurderet, at tillegget ikke kraever udarbejdelse af en miljevurdering, da det kun fastleegger enkelte bestemmelser for et
mindre omrade pa lokalt plan.

Sagens tidligere behandling

7/10 2019 — Kommunalbestyrelsen
Hulsgvang 20 — Udsat fra Kommunalbestyrelsen dn 26.08.2019 og sendt til fornyet behandling i Milje- og
Planlegningsudvalget.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlegningsudvalget indstiller administrationens anbefaling godkendt.



Bent Fabricius (C ) var fravaerende.

Bilag

Bilag 1 - Forslag til Tilleeg 2 til Partiel byplan 1



Punkt 13: Endelig vedtagelse af Lokalplan 174 og Kommuneplantillaeg 4

18/19340

Sagens forleb:

MPU - QU - KB

Baggrund

I forbindelse med Hersholm Kommunes salg af matr.nr. 11f, Ussered By, Horsholm, er der udarbejdet en
byggeretsgivende lokalplan, der giver mulighed for at etablere en reekke nye funktioner i tilknytning til virksomheden.
Forslaget til Lokalplan 174 og Tilleeg 4 til Kommuneplan 2017-2029 har veret fremlagt i offentlig hering fra den 1.
oktober 2019 til den 1. november 2019. Der er indkommet 2 heringssvar i lgbet af offentlighedsperioden.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planlaegningsudvalget over for Jkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
indstiller, at forslag til Lokalplan 174 med tilherende Kommuneplantilleeg 4 vedtages endeligt.

Sagsfremstilling

VKR Holding A/S har indgéet betinget kebsaftale med Hersholm Kommune vedr. arealet nord for deres virksomhed, som
er udlagt til vejareal i den gaeeldende Lokalplan 129. Administrationen har nu udarbejdet Forslag til Lokalplan 174 (bilag
3) med tilhgrende Forslag til Kommuneplantilleeg 4 (bilag 4). Lokalplanen fastsatter, at lokalplanomradet kun ma bruges
til produktionserhverv, forskning og udvikling og administration i relation hertil. I tilknytning til disse formal skal der
anlegges parkeringspladser, udenders opholdsarealer og stier. Arealer, som ikke bruges til bebyggelse og parkering, skal
fremsta som park med naturpraeg.

Heringssvar

Administrationen har modtaget 2 heringssvar i lebet af offentlighedsperioden. Heringssvarene er afsendt af Leif B.
Johansen, Formand Projektgruppe Byplan, Grundejerforeningen Christianshusvej og Vejdirektoratet. Horingssvar er
vedheftet som bilag 1.

Heringssvarene omhandler bl.a. et enske om, at treeerne beliggende pa Grundejerforeningen Christianshusvej matrikel —
langs lokalplansomradets nordlige side, skal sikres i forbindelse med eventuelt kommende byggeri, endvidere enskes
lokalplanomradets adresse @ndret.

Administrationen vurdere ikke, at de indkomne heringssvar giver anledning til endringer i lokalplanen (bilag 2).
Sagens tidligere behandling

30-09-2019 Forslag til Lokalplan 174 for Erhvervsomrade Breelte Nord (MPU - QU - KB)

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlgningsudvalget indstiller administrationens anbefaling godkendt.

Bent Fabricius (C ) var fraveerende.

Bilag

Bilag 1 - Samlet heringssvar Lokalplan 174
Bilag 2 - Kommentar fra adminstrationen
Bilag 3 - Forslag til Lokalplan 174

Bilag 4 - Forslag til Kommuneplantilleeg 4



Punkt 14: Orientering om trafikmodel

19/14525
Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Administrationen har faet opdateret trafikmodellen for Hersholm Kommune. Modellen kan anvendes som en generel
beskrivelse af trafikudviklingen i kommunen og som en model der beskriver de enkelte udviklingsprojekters betydning
for trafikudviklingen.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planlaegningsudvalget tager sagen til efterretning, og at modellen indgar i
udviklingsstrategien og som grundlag for den kommende mobilitetsplan.

Sagsfremstilling

Hersholm Kommune har behov for at have en systematisk og ensartet tilgang for at folge udviklingen i trafikken pa
kommunens vejnet og for at vurdere de trafikale konsekvenser af fx nye vejanlag, trafiksaneringstiltag og byudvikling.
Kommunens trafikmodel er anvendelig til at vurdere dette. Modellen kan dels give et billede af, hvordan den fremtidige
trafikbelastning bliver pd kommunens veje, og dels hvordan et enkelt udviklingsprojekt kan pavirke trafikken. En kort
beskrivelse af hovedresultaterne er vedlagt som bilag.

Hersholm Kommune har i juli 2019 opdateret trafikmodellen for kommunen, saledes der nu foreligger en trafikmodel, der
afspejler det eksisterende trafikbillede (ar 2018) for kommunens overordnende vejnet. Det totale antal bilture er beregnet
til naesten 175.000 i kommunen pa et hverdagsdegn i 2018.

Generel trafikudvikling

Rambgll har udarbejdet en beregning, hvor alle kendte og vedtagne projekter pa naer et nyt radhus er indarbejdet for drene
2025 og 2030. For fremtidsmodellen for 2025 er der beregnet, at trafikken vil stige til nasten 190.000 bilture pa et
hverdagsdegn, hvilket svarer til en stigning pa nasten 9 %, heraf udger trafikken til de nye byudviklingsomrader ca.
1.800 bilture.

For fremtidsmodellen for 2030 er det beregnet, at trafikken vil stige til 201.000 bilture pa et hverdagsdegn, heraf udger
trafikken til de nye byudviklingsomréader ca. 2.000 bilture. Dette svarer til en stigning pé nesten 15% i forhold til 2018.

Det er saledes iser den generelle trafikstigning, der pavirker fremkommeligheden.

Resultatet viser, at der s&rligt omkring Hersholm Midtpunkt og Kongevejscentret med de tetliggende ind- og udkersler
vil der opleves kakersel i myldretiden. I krydsene kan der vaere risiko for tilbagestuvning af trafikken. Det er dog en
relativ kort delstraekning af det kommunale vejnet, der vil opleve en reduktion i fremkommeligheden for bade biler og
busser.

De enkelte projekters betydning for trafikken

Ved udviklingsprojekter kan administrationen med denne model, f4& Rambgll til at foretage beregninger i forhold til den
opdaterede trafikmodel, og dermed fés et sammenligneligt billede af, hvilken pavirkning et byudviklingsprojekt har pa
trafikken.

Beslutning Miljo og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlaegningsudvalget godkendte administrationens forslag.
Bent Fabricius (C ) var fraverende.
Bilag

Horsholm Trafikmodel



Punkt 15: Nyt feelleskommunalr asfaltudbud for perioden 2020-24

19/7868

Sagens forleb:
MPU
Baggrund

6 kommuner i Nordsjelland har i perioden 2017-2020 afviklet et felleskommunalt udbud af asfaltarbejder. Kommunerne
er nu i gang med at forberede et nyt udbud for de folgende 4 ar.

Forslag

Administrationen foreslar, at Miljo- og Planlegningsudvalget godkender, at Horsholm Kommune deltager i et nyt 4-arigt
feelleskommunalt asfaltudbud.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er at fa en politisk godkendelse af Harsholm Kommunes deltagelse i et kommende feelleskommunalt
asfaltudbud. De deltagende kommuner forventes at vaere: Allered, Frederikssund, Gribskov, Halsnaes, Hillered og
Hersholm. Politisk beslutning vil blive truffet af alle deltagende kommuner.

Heorsholm Kommune deltog i 2016 i et feelleskommunalt udbud af asfaltarbejder i samarbejde med Halsnaes-, Gribskov-,
Frederikssund-, Hillerad- og Allered Kommuner. Asfaltarbejderne omfattede nye slidlag og forskellige folgearbejder i
forbindelse med disse. I forlengelse af det faelleskommunale asfaltudbud indgik Hersholm Kommune efterfolgende
kontrakt med Pankas om asfaltarbejder for arene 2017-2020.

Kommunerne opnaede gode tilbud pé arbejderne og har veret tilfredse med entreprenerkontrakten og iser tilfredse med
det kommunale samarbejde, som har lettet den administrative udbudsproces og givet mulighed for erfaringsudveksling.

Kommunerne har derfor administrativt planlagt et samarbejde om et nyt feelleskommunalt udbud af asfaltarbejder for
arene 2021-2024.

Forvaltningerne har planlagt, at udarbejdelsen af et nyt udbudsmateriale, der tager udgangspunkt i det tidligere udbud,
sker med hjlp af en faelles radgiver. Udgiften til radgiver deles ligeligt mellem kommunerne.

I maj-juni 2020 planleegges der med, at Milje- og Planleegningsudvalget treeffer en ny politisk beslutning om hvad der
udbydes og hvilket budget der forventes afsat. Sommeren 2020 forventes udbudsmaterialet at vaere klar til efterfelgende
annoncering omkring august, saledes at der kan indgas kontrakt med virkning fra april 2021.

Okonomi/personale

Procesudgifter til udarbejdelse af udbudsmateriale afholdes af belaeegningskontoen. Tilsvarende atholdes udgifterne til
kommende asfaltarbejder i perioden 2021-24 af belaegningskontoen. Budgettet til de udbudte arbejder bliver ved dette
udbud last i perioden.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlaegningsudvalget godkendte administrationens forslag.

Bent Fabricius (C ) var fravaerende.



Punkt 16: Procedure ved problemer med adgangsvej i forbindelse med
toemning af affaldsbeholdere

19/14137
Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Pa en raekke adresser i Horsholm Kommune vil der vaere problemer med adgangsforhold for renovateren i forbindelse
med temning af affaldsbeholdere. Administrationen ensker derfor at fa godkendt en procedure for handteringen af
disse.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planlegningsudvalget godkender den fremlagte procedure for opfaelgning pa
problematiske adgangsveje.

Sagsfremstilling

I gennem en arreekke har Kommunens renovater tomt dagrenovation pa adresser som ikke efterlever kravene. Det kan dog
ikke blive ved, hvorfor der er nadt til at ske en opstramning af proceduren for at sikre ordentlige arbejdsforhold for
renovationsmedarbejderne. Da Horsholm Kommune er ansvarlig for omradet, er der behov for at kommunen i hgjere grad
handhaver reglerne over for de grundejere som ikke overholder retningslinjerne, og for at renovateren fortsat kan yde en
tilfredsstillende service over for borgerne.

I forbindelse med temning af affald i seekkestativer og beholdere pa hjul er der en reekke krav som adgangsvejen skal
opfylde for, at renovateren har ordentlige arbejdsforhold. De hyppigste problemstillinger for adgangsvejen er stejle
stigninger, trapper, trin og lost underlag som fx perlegrus eller lignende. Renovateren skal efterleve
arbejdsmiljelovgivningen, som beskrevet i Arbejdstilsynets vejledning om indretning og brug af dagrenovationssystemer.
Overholdelse heraf er nedvendig for, at renovateren kan temme affaldsbeholderne.

Reglerne for hvordan grundejer skal indrette sin adgangsvej og standplads for affaldsbeholderen er beskrevet i
Kommunens regulativ for hhv. husholdningsaffald og erhvervsaffald (se bilag 1, Regulativ for husholdningsaffald).

En procedure er aftalt mellem renovater og kommunerne i den fzlles affaldsindsamling (Rudersdal, Allered og
Heorsholm). Idéen bag proceduren er holde konfliktniveauet pé et si lavt niveau som muligt, hvor der startes med dialog
mellem renovateren og borgeren, og der kun eskaleres til naeste trin, hvis situationen ikke kan lgses. Proceduren omfatter,
1) atrenovateren i forste omgang forsgger at forklare grundejeren problematikken ved personlig kontakt,

2) hvis ikke der treeffes nogen hjemme lagges et brev, hvor grundejer opfordres til at kontakte renovateren pr. mail eller
tIf. for at aftale en lesning.

3) Sker der ikke noget efter fastsat frist, fastsattes en haenger pa affaldsbeholderen med endnu en opfordring til at
kontakte renovateren.

4) Herefter overgér sagen til kommunen, hvis der stadig ikke er aftalt en lesning eller foretaget udbedringer.

Administrationen foresldede fremgangsmade er herefter;

1) attage telefonisk kontakt til grundejer, for at forklare problematikken og mulige lgsninger.

2) Herefter fremsendes brev om problematikken og mulige losninger og grundejer oplyses en frist pa 14 dage, hvor
grundejer skal meddele kommunen hvilken lgsning der veelges. Lesningen vil typisk vere at @ndre adgangsvejen, sa den
lever op til kravene, at flytte standpladsen for affaldsbeholderen til vejskel eller selv at stille affaldet ned til vejen pa
temmedagen inden kl. 6. i en beholder pa hjul.

3) Safremt grundejer ikke melder tilbage med en lasning eller efterlever kravene ved fristens udlgb indskaerpes
kravene, der skal efterleves i et brev nr. 2. I brevet varsles det, at hvis kommunen ikke modtager en tilkendegivelse om,
hvordan indskarpelsen efterleves, vil affaldet blive afhentet i en serordning med specialudstyr pa grundejers regning jf.
regulativ for husholdningsaffald § 9.10.

4) Searathentningen vil blive foretaget af Harsholm Kommunes Materielgard og grundejer opkraves sergebyr for de
ekstraomkostninger som kommunen paferes ved serskilt athentning, hvor grundejer ikke opfylder de regulativmeessige
forpligtigelser. Sergebyret opkraves ud over den almindelige temmetakst for pdgaeldende dagrenovationsenhed pé
adressen. Sergebyret er pa takstbladet og belgber sig pa en timepris pr. mand pa 385 kr. + 45 kr. for bil uden moms i
2020.



Proceduren vil vedrere almindelig dagrenovation og ikke de nye fraktioner i den kommende ordning for genanvendeligt
affald. For det genanvendelige affald vil det veere muligt for grundejere med egen affaldslgsning at atmelde
affaldsbeholderne, hvis de ikke ensker beholderne.

Okonomi/personale

Grundejeren palegges betaling for seerafthentninger. Det vil derfor ikke pavirke taksterne for dagrenovation.
Kommunikation

Regler vedr. adgangsvej og standplads for affaldsbeholdere kommunikeres pa kommunens hjemmeside.
Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 21-11-2019

Milje- og Planlaegningsudvalget godkendte administrationens anbefaling.
Bent Fabricius (C ) var fraverende.
Bilag

Bilag 1 _Regulativ for husholdningsaffald maj 2019.pdf
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