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Punkt 1: Meddelelser

19/302

Sagens forleb:

MPU

Beslutning Miljo og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019

Udvalget dreftede tidspunkter for atholdelse af borgermeder. Udvalget afventer borgerinddragelsesudvalgets
konklusioner.

Sagen vedr. opsatning af ny mobilmast i Folehaveskoven vil blive forelagt udvalget pa naeste mede.

Udviklingsplanen for Rungsted Kyst omréadet heringsperiode udskydes med en uge, hvilket betyder at den politiske
behandling bliver pa QU i oktober.



Punkt 2: Budgetopfelgning 3, 2019 pa Miljo- og Planlaegningsudvalgets
omrade

19/9361

Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Administrationen har udarbejdet budgetopfelgning 3 pa Milje- og Planleegningsudvalgets omrade. Budgetopfelgningen
indeholder en orientering om ekonomisk status, herunder forventet regnskab samt forslag til budgetkorrektioner.

Forslag

Administrationen foreslar, at Miljo- og Planlegningsudvalget anbefaler @konomiudvalget:
a) at tage den gkonomiske status pa udvalgets omrade til efterretning.
b) at driftsbudgettet reduceres med 10.600.000 kr. i 2019

¢) at anlegsbudgettet reduceres med 1.506.100 kr. 1 2019 og eges med 1.506.100 kr. 1 2020
Sagsfremstilling

Administrationen gennemforer 4 budgetopfolgninger i lobet af 2019, heraf behandles budgetopfelgning 2 og 3 1
fagudvalgene. Formalet er at orientere om den gkonomiske status og foresla budgetkorrektioner. Budgetopfolgning 3
starter i fagudvalgene i august og samles derefter i @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen i september.

Opfolgningen omfatter bade drift og anlaeg, hvor administrationen inden for hvert af politikomraderne dels preesenterer
det forventede regnskab, dels foreslar eventuelle budgetmaessige korrektioner, som folge af det forventede regnskab.

Drift:
Nedenfor fremgér den samlede ekonomi i 2019 for udvalgets tre politikomrader:

Milje- og Planlaagningsudvalget - drift Korrigeret Forventet Afvigelse Budget

{1.000 kr}) budget regnskab korrektion
Byudvikling 0 0 0 0
Yeje og grenne omrader 45,781 32,681 13.099 -10.600
Miljg Skattefinansieret 7.4y 7.273 174 1]
Miljg Brugerfinansierat -90z2 200 -1.702 1]

Total 22.326 40.754 11.572 -10.600




Miljg- og Planlaagningsudvalget - drift Korrigeret Forventet Afvigelse Budget

(1.000 kr) budget Regnskab korrektion
_Total 0 52.3%6 40.754  11.572 -10.600
Byudvikling 1] 0 1] 1]
Heghsyn mvy, 0 ] 0 0
Veje og grenne omrader 45.781 32.681 13.099 -10.600
Parsonale 5,995 5.995 0 0
Materiel mv, 427 427 0 0
Velvediigeholdslse og balagninger 13,301 2.601 10,700 -10.600
Eneryadning og glatferebekampelse 3.1E0 3.150 0 0
Kollektiv trafik 18,202 15.902 2,400 1]
orift og vediigeholdeise af granne omrader 4.605 4.605 1] 1]
Milje Skattefinansieret 7.447 7.273 174 1]
Brandvesenet 4,313 4,194 119 0
Vedligeholdelse af vandiah 1.069 1.014 55 0
Miligheskyittelse, -planlegning og -tilsyn 1.791 1.791 0 0
Skadedyrsbekempelse 274 274 0 0
Milig Brugerfinansieret -002 800 -1.702 1]
Affaidshandtaring -390z 800 -1.702 1]

Veje og grenne omrader:

Der forventes et samlet mindreforbrug pé 13,1 mio. kr. Det forventede mindreforbrug kan primeaert henferes til et
veesentligt mindreforbrug pa vejvedligeholdelse, idet Horsholm Kommune primo éret har modtaget tilbagebetaling af
vejafvandingsbidrag fra Novafos for perioden 2007-2016, svarende til 10,6 mio. kr. Udgifterne til kollektiv trafik
forventes at blive 2,4 mio. kr. lavere end budgetteret. Omradet har faet godkendt brug af overforte midler til indkeb af ny
maskine.

Der ansgges om en indtegtsbudget pa -10,6 mio. kr. til tilbagebetaling af vejafvandingsbidrag fra Novafos.

Milje, skattefinansieret:
Der forventes et samlet mindreforbrug pa 0,2 mio. kr. forudsat, at aktivitetsniveauet svarer til regnskab 2018., som
primert kan henferes til a) brandvasenet og b) vandleb.

a) Et mindreforbrug pd brandvesenet pa ca. 0,1 mio. kr. forudsat, at aktivitetsniveauet er tilsvarende regnskab 2018.

b) Aktivitetsniveauet pa vandlgbsveasen forventes tilpasset det korrigerede budget uden overforsler, idet disse er
indefrosset. Budgettet til miljobeskyttelse, -planleegning og - tilsyn forventes anvendt inkl. overfersler, idet der er indgaet
bindende aftaler i 2018 til CO2 reducerende aktiviteter med energitjek af enfamiliehuse, netverk for etageboliger og
forpligtigelser som klimakommune. Et forventet mindreforbrug pa 0,1 mio. kr.

Der kan komme ggede udgifter til skadedyrsbekaempelse, idet det er blevet muligt for borgerne at rekvirere
skadedyrsbekaempelse i weekender.

Miljg, brugerfinansieret:

Der er en del usikkerhed forbundet med forventet regnskab, idet de nye affaldssorteringsordninger skal rulles ud til
etageejendomme i lobet af efteraret. Hvis forudsatningerne holder, forventer Affaldsomradet at bruge op til 0,8 mio kr. af
deres opsparede midler.

Anleg:
Nedenfor fremgér den samlede gkonomi i 2019 for udvalgets tre politikomrader:



Miljg- og Planla=agningsudvalget - anlaag Korrigeret Forventet Afvigelse Budget

{1.000 kr) budget regnskab korrektion
Veje og grenne omrider 14.438 12.625 1.813 -1.506
Milj@ Skattefinansieret 300 300 0 0
Miljg Brugerfinansieret ] " ] ]
Total 14.738 12.925 1.813 -1.506

Veje og grenne omrader

Samlet set forventes et mindreforbrug pa 1,8 mio. kr. Afvigelserne vedrarer folgende anlaegsprojekter: a) Udvikling af
stationsomradet ved Rungsted Kyst station b) Strandgrund nord for Rungsted havn c¢) Kystsikring d) Udleegning af sti til
Rungsted fiskeleje e) Usserad Kongevej/etablering af helleanleeg ved Breelte Skoven f) Forskennelse af Ussered
Kongevej

a) Udviklingsplan for Rungsted Kyst Station forventes endeligt vedtaget i september. Der forventes et mindreforbrug pa
0,2 mio. kr.

b) Opsztning af borde, banke og affaldsstativer pa den nye strandgrund nord for Rungsted Havn udskydes til 2020,
hvorfor restbudget pé 0,2 mio. kr. enskes overfort til 2020.

c) Arbejdet med Kyststrategien er afsluttet og skade pa glasis er udbedret. Restbudgettet pa 0,2 mio. kr. enskes overfort
til 2020.

d) Der forventes et mindreforbrug pa 0,03 mio. kr. pa anlagsprojektet Udlaegning af sti til Rungsted fiskeleje, idet sagen
fortsat afventer afgorelse i taksationskommissionen.

e) Pa Ussered Kongevej ved Breelte Skoven er der etableret helleanlaeeg, men slidlag udferes i 2020 sa restbudgettet pa
0,4 mio. kr. enskes overfort.

f)  Forskennelse af Ussered Kongevej er udskudt, sa budgettet pa 0,7 mio. kr. enskes overfores til 2020.
Okonomi/personale

Nedenfor gives et overblik i forhold til de samlede budgetmassige konsekvenser for drift og anleg for 2019 og
overslagsarene 2020-2023.

Milje- og Planlaegningsudvalget - 2019 2020 2021 2022 2023
driftsmaessige konsekvenser for 2019 og

overslagsdrene  (1.000 kr)

Weje og grénne omrader -10.500 ] i] ] ]
Miljg Skattefinansieret a 0 0 0 0
Miljg Brugerfinansienst 0 ] 0 ] ]
Total " -10.600" o” o o” 0
Miljeg- og Planlaegningsudvalget - 2019 2020 2021 2022 2023
anlzegsmaessige konsekvenser for 2019 og

overslagsdrene  {1.000 kr)

veje og granne omrader -1.506 1.506 ] ] ]
Miljg Skattefinansieret a 0 0 0 0
Miljg Brugerfinansienst 0 ] 0 ] ]
Total T -1.506" 1.506" o” o” 0

Bemerk at der ikke er tale om egentlige bevillingsskemaer, idet bevillingen forst sker pa
Okonomiudvalget/Kommunalbestyrelsen.

Kommunikation
Intet at tilfoje.
Sagens tidligere behandling

Sagen er ikke tidligere behandlet. Efter behandling i fagudvalg samles bidragene vedrerende forventet regnskab og
budgetkorrektioner til en samlet fremstilling i @konomiudvalget.

Noter til bilag



Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019

Milje- og Planleegningsudvalget indstiller til @konomiudvalget, at administrationens anbefaling godkendes.



Punkt 3: Orientering om overskridelse af udledning af dioxin pa Norfors
forbraendingsanlaeg

19/10106
Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Norfors fik d. 3. juli pdbud fra Miljestyrelsen pga. overskridelse af graensen for udledning af
stoffet dioxin i forbreendingsanlaeggets ovnlinie 4. Norfors v/ Direkter Tonny Juul Jensen
deltager pa medet under punktets behandling.

Forslag
Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planlegningsudvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Ugebladet “Ingenieren” har den 11. juli 2019 bragt en artikel om, at Miljostyrelsen har malt
udledning af stoffet dioxin i koncentrationer hgjere end de tilladte grensevaerdier pa Norfors’
forbreendingsanlaeg. Dette har medfert et pdbud fra Miljestyrelsen om at bringe niveauet ned
under grenseverdierne. Status pt. er, at ovnlinie 4 er ude af drift, indtil resultaterne af en
dioxinmaéling foretaget midt i juli 2019 foreligger.

Bestyrelsen for Norfors har bedt Norfors administration om en redegerelse for
haendelsesforlabet, samt forklare hvilke initiativer, der skal igangsattes for at sikrer, at der
ikke sker overskridelser igen. Norfors v/ Direkter Tonny Juul Jensen vil pd medet orientere om
status pa redegorelsen.

Sagen er ogsé behandlet pa @konomiudvalgets mede d. 15. august.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019

Norfors v/direkter Tonny Juul Jensen og underdirekter Jan Olsen gav udvalget en orientering. Miljo- og
Planleegningsudvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 4: Vurdering af mulig §14 - sager til politisk fremlaeggelse

19/11178

Sagens forleb:

MPU

Baggrund

Miljg- og Planlegningsudvalget har bedt om at {4 forelagt nye byggeansegninger, hvis de lever op til en reekke kriterier.
De her fremlagte sager er ansggninger om to etager og en enkelt ansggning om et tofamiliehus.

Formélet med fremleggelsen er at vurdere om der skal igangsaettes en procedure som kan lede frem til nedleggelse af
§14-forbud efter planloven.

Forslag

Administrationen indstiller at Miljo- og Planleegningsudvalget godkender, at der arbejdes videre med at udstede
byggetilladelse til:

Sagsfremstilling

Administrationens vurdering er baseret pa, hvad der er tilladt i omraderne. Hvis en ansegning ligger indenfor byggeretten
og plangrundlaget anbefaler administrationen derfor, at sagen kan feerdigbehandles uden yderligere ophold. En anbefaling
af §14 fra administrationen vil kun komme pa tale, hvis der ansgges om noget, som er staerkt uhensigtsmeessigt i et
omrade og som ikke var vaeret intentionen i det pagaeldende omrade.

Sagen foreligges som et samlet punkt pa baggrund af Milje- og Planleegningsudvalgets beslutning den 23.05.2019 om at
udvalgets skal orienteres som alle nye ansggninger om tofamilichuse og tidligere har bedt om at fa forelagt alle
ansggninger om at bygge i to etager. Til hver sag er der et st bilag med kort, situationsplan og facader.

Der er desuden vedlagt et notat med en skematisk opstilling af byggesagsbehandlingen.
Ansegninger
Ansegning om tilbygning af 2. etage pd Rungsted Strandvej 211

Der sgges om at bygge en ny etage pa sterstedelen af det eksisterende enfamiliehus, som i dag er i én etage. Huset ligger i
forste kystreekke 1 et omréde, hvor det er relativt normalt med to etager. Begge naboer er saledes i to etager.

Det ansogte tilbygningsprojekt fremstér i 2 etager og overholder:

¢ Byplan 6 om max bebyggelsesgrad 20 % og max 2 beboelseslag og kalder. Projektet medferer bebyggelsesgrad pa
20% og 2 beboelseslag

e ”Byggeretten” i BR18 og afstand til skel pa mindst 2,5 m, skra hgjdegraense pa 1,4 gange afstand til skel og vandret
hgjdegraense pa 8,5 m. Projektets nermeste afstand til skel er ca. 3,8 m mellem ny tagterrasse og naboskel mod
sydest, skré hejdegrense er overholdt, den vandrette max. hgjde over terren er 7,25 m.

¢« Kommuneplan (Boligomrade 1.B20 — Nord for Rungstedvej) om max bebyggelsesprocent pa 30 og max. 2 etager.
Projektet medfarer bebyggelsesprocent pa ca. 25% og fremstér i 2 etager

Vedheftet: oversigtskort, situationsplan inkl. facader med hejdegraenser, perspektivtegning (for og efter), 1. sals plan og
facader.

Ansggning om tilbygning af 2. etage pa Dreyersvej 30
Der sgges om at tilbygge en ekstra etage pa enfamiliehuset som i dag er i én etage. Huset er et af fa huse i én etage pa
vejen. Bade nabohusene og de bagvedliggende er i mere end én etage. Topkoten bliver 7,18 m.

Det ansggte tilbygningsprojekt fremstér i 2 etager og overholder:

¢ Byplan 6 om max bebyggelsesgrad 20 % og max 2 beboelseslag og kalder. Projektet medferer bebyggelsesgrad pa
14,8 % og 2 beboelseslag



e ”Byggeretten” i BR18 og afstand til skel pa mindst 2,5 m, skra hgjdegraense pa 1,4 gange afstand til skel og vandret
hgjdegraense pa 8,5 m. Projektets naermeste afstand til skel er ca. 4,05 m mellem ny trappetérnet og naboskel mod
nord, skréd hgjdegrense er overholdt, da trappetarnet er 5,37 m, den vandrette max. hgjde over terren er 5,7 m.

Topkoten er 7,18 mod det tilladte 8,5 m.

¢ Kommuneplan (Boligomrade 1.B20 — Nord for Rungstedvej) om max bebyggelsesprocent pa 30 og max. 2 etager.

Projektet medferer bebyggelsesprocent pa ca. 20% og fremstér i 2 etager

Ansegning om enfamiliehus i to etager pa Bolbro Villavej 10A (skal ses i ssmmenheeng med Bolbro Villavej 10B)

Der soges om at bygge et nyt enfamiliehus i to fulde etager pa en grund som er udstykket fra den oprindelige Bolbro
Villavej 10. Grundens areal er 1002 m2. Naboen i nr 8 (med koteletbenet fra nr. 10b imellem) er i én etage. De resterende
omkringboende er i mere end én etage.

Det ansegte tilbygningsprojekt fremstar i 2 etager og overholder:

¢ Byplan 6 om max bebyggelsesgrad 20 % og max 2 beboelseslag og kalder. Projektet medferer bebyggelsesgrad pa
18,4 % og 2 beboelseslag

e ”Byggeretten” i BR18 og afstand til skel pa mindst 2,5 m, skra hgjdegraense pa 1,4 gange afstand til skel og vandret
hgjdegranse pa 8,5 m. Det skrd hejdegranseplan er vist overholdt pa vedlagte tegninger. Topkoten er 6,35 mod det
tilladte 8,5 m.

¢ Kommuneplan (Boligomrade 1.B20 — Nord for Rungstedvej) om max bebyggelsesprocent pa 30 og max. 2 etager.
Projektet medferer bebyggelsesprocent pa ca. 28,3 % og fremstar i 2 etager.

Ansegning om enfamiliehus i to etager pa Bolbro Villavej 10B

Der sgges om at bygge et nyt enfamiliehus i to fulde etager pa en grund som er udstykket fra den oprindelige Bolbro
Villavej 10A med ekstra areal fra nabogrunde. Grundens areal er 1002 m2. Naboen i nr 8 (ved koteletbenet) er i én ctage.
De resterende omkringboende er i mere end én etage.

Det ansggte tilbygningsprojekt fremstar i 2 etager og overholder:

¢ Byplan 6 om max bebyggelsesgrad 20 % og max 2 beboelseslag og kalder. Projektet medferer bebyggelsesgrad pa
18,4 % og 2 beboelseslag

* “Byggeretten” i BR18 og afstand til skel pd mindst 2,5 m, skré hejdegraense pa 1,4 gange afstand til skel og vandret
hgjdegranse pa 8,5 m. Det skrd hejdegranseplan er vist overholdt pa vedlagte tegninger. Topkoten er 6,54 mod det
tilladte 8,5 m.

¢ Kommuneplan (Boligomrade 1.B20 — Nord for Rungstedvej) om max bebyggelsesprocent pa 30 og max. 2 etager.
Projektet medferer bebyggelsesprocent pé ca. 27,4 % og fremstar i 2 etager.

Ansggning tilbygning til eksisterende enfamiliehus, sé det fremstar i to etager pa Vallered Banevej 9C

Byggeriet af 1. salen sker pa den del af det eksisterende enfamilichus, som i dag er i én etage. En del af det eksisterende
enfamilichus fremstér allerede i dag i 2 etager, idet der er en udnyttet tagetage i den ostlige del af enfamilichuset.
Kwvarteret er steerkt sammensat med alt fra énetages huse til huse i 2,5 etager.

Det ansegte tilbygningsprojekt fremstar i 2 etager og overholder:

¢ Byplan 6 om max bebyggelsesgrad 20 % og max 2 beboelseslag og kalder. Projektet medferer bebyggelsesgrad pé
18% og 2 beboelseslag.

e “Byggeretten” i BR18 og afstand til skel pa mindst 2,5 m, skréd hgjdegraense pé 1,4 gange afstand til skel og vandret
hojdegranse pé 8,5 m. Projektets naermeste afstand til skel er 7,917 m, skra hgjdegranse er overholdt, storste
vandrette hgjde over terraen er 8,25 pa en begraenset del af ny 1. sal del (udkragning mod est).

¢ Kommuneplan (Boligomrade 1.B20 — Nord for Rungstedvej) om max bebyggelsesprocent pa 30 og max. 2 etager.
Projektet medferer bebyggelsesprocent pé ca. 25% og fremstar i 2 etager.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019

Milje- og Planlaegningsudvalget godkendte administrationens indstilling.

Bilag

Bolbro Villavej 10a.pdf



Bolbro Villavej 10b.pdf
Dreyersvej 33.pdf

Rungsted Strandvej 211
Arbejdsgang byggesagsbehandling

Vallered Banevej 9C.pdf



Punkt 5: Klagenzvnsafgerelse i byggesagen pa Skovvanget 23

18/13815
Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Naboerne til byggeriet pd Skovvanget 23 klagede over Horsholm Kommunes afgerelse pa en reekke punkter. Byggesagen
havde stor bevagenhed béade politisk og i de lokale medier. Der er nu kommet en afgarelse fra Neevnenes Hus.

Forslag
Administrationen indstiller at Miljo- og Planlegningsudvalget tager sagen til efterretning.
Sagsfremstilling

Ejeren af Skovvanget 23 segte den 5. december 2017 om at bygge en etage pa et eksisterende enfamiliehus. Der blev
nedlagt et § 14-forbud mod det ansegte, hvorefter ejer ansggte om at bygge en udnyttet tagetage med kviste. Projektet
blev senere reduceret, sé de to vestlige kviste ikke blev bygget (taettest pd Skovvenget). Den sterste kvist mod nr. 25A og
B blev fastholdt ligesom den oestlige af de to nordlige blev bygget.

Nevnet har afgjort, at de ikke har konkrete, vaesentlige gener som folge af byggeriet, som gor, at de skulle vere hort i
forbindelse med byggeriet. Naeevnet har saledes afgjort, at de ikke er klageberettigede allerede fordi de ikke er parter.
Nevnet har blandt andet lagt vaegt pa afstanden mellem ejendommen og afviser at terrenet har betydning i det konkrete
tilfeelde — terraenet falder ca. 1 meter mod Schaffersvej 4 og lidt mindre mod Skovvanget 25A. Lysgener afvises uden
begrundelse. Der er desuden foretaget en konkret vurdering af, hvad der eventuelt er indblik til (fx indkersel, udhus og
carport) og pa den baggrund afvist partsstatus.

Neaevnet har lavet en individuel vurdering af hver enkelt af de fire klagere, og konkret skrevet:

Scheffersvej 4

Der er mere end 25 meter mellem de to byggerier. Uanset glaspartiernes sterrelse i det nye byggeri, kan der ikke vere
indbliksgener pa grund af afstanden, som ger at Scheffersvej 4 opnar partsstatus. Det samme geor sig geldende med
skyggegener.

Skovvanget 25A

Nevnet anforer, at storstedelen af byggeriet er langs koteletbenet. I det omfang der er gener, er de kun begraensede og kun
fra den gstvendte del af tilbygningen pa Skovvenget 23, da kvisten ligger 15 meter fra Skovvenget 25A’s ejendom.
Skyggegenerne fra den nye tilbygning er kun begrenset, da der er 15 meter mellem de to huse. De er derfor heller ikke
parter.

Skovvenget 25B
De kan ikke anses for part, idet der kun er begransede indbliksgener, specielt da kvisten er placeret ud for klagers udhus
og carport.

Scheffersvej 1
Indbliksgenerne fra kvisten er ikke af et omfang som kan begrunde en partsstatus og laegger bl.a. vaegt pé afstanden pa 13
m

Noter til bilag

dgdgdg

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019
Milje- og Planleegningsudvalget tog sagen til efterretning.

Fravaerende: Charlotte Kirchheiner (C)
Bilag

klage over byggetilladelse afvist af Byggeklageenheden/Navnenes Hus .pdf



Punkt 6: Forslag til Boligredegeorelse 2019

19/6787

Sagens forlA b:
MPU - A"U - KB
Baggrund

I forbindelse med den stigende efterspA rgsel pA¥ boligudbygning i HA rsholm Kommune og planstrategiarbejdet
(HA rsholmstrategien) forud for revision af Kommuneplanen, har Administrationen udarbejdet et forslag til en
boligredegA relse, vedhAlftet som bilag 1. BoligredegA relsen skal skabe et oplyst grundlag at trA!ffe beslutninger om
boligudvikling i HA rsholm Kommune pA¥.

Forslag

Administrationen anbefaler, at MiljA - og PlanlA!gningsudvalget over for A“konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen indstiller:

1. at drA fte forslag til boligredegA relse forud for en endelig beslutning om BoligredegA relse 2019 i efterA¥ret.

2. at der med boligredegA relse 2019 gives mulighed for at realisere i stA rrelsesordenen 60-70 boliger i gennemsnit
pr A¥r i HA rsholm Kommune, samt at der med de udpegede omrA¥der kan sikres den nA dvendige forskellighed
mht. omrA¥dernes beliggenhed, stA rrelse og type af boliger og prisniveau i relation hertil.

Sagsfremstilling

BoligredegA relsen har til formA¥l at vise boligudviklingspotentialer i HA ;rsholm Kommune, ved at give overblik over
tendenser i boligudviklingen, politiske A nsker, private aktA rers projektidA©er og status pA¥ arealer til boligbyggeri.
RedegA relsen skal give et overblik over, hvor der er mulighed for stA rre boligudbygninger, og hvor mange boliger disse
omrA¥der kan rumme. Antallet af boliger i de enkelte omrA¥der indeholder en del usikkerhed, da vurderingerne ikke
beror pA¥ detaljerede tekniske undersA gelser, endvidere er detaljeringsgraden i de enkelte projektidA©er meget
forskellige. Der er er nogle omrA¥der meget prA|cise i antallet af boliger og i andre er der tale om et spAlnd

A

A

RedegA relsens opbygning

RedegA relsen indledes med et afsnit om HA rsholm Kommunes boligudbygningsmA!ssige rolle i en region i vAlkst. I
Regeringens hovedstadsinitiativ &Danmarks Hovedstad 4€* Initiativer til styrkelse af hovedstadsomrA¥deta€
prAlsenteres en ambitiA s vision for hvordan hovedstadsomrA¥det samlet set bedst gA¥r fremtiden i mA de, og bliver
rustet til den vAlkst der forventes. Frem mod A¥r 2030 forventes der op mod 200.000 nye borgere i
HovedstadsomrA¥det. HA rsholm har mulighed for at tage del i den vA'kst, hvis det A nskes og der planlAlgges for det.
Et blik pA¥ boligmarkedet i HA rsholm Kommune i dag set udefra er et stAlrkt afsA't for planlAlgningen: Derfor
indeholder rapporten et afsnit om boligmarkedet i HA rsholm Kommune i dag. Herefter prA!senteres 20 navngivne
omrA¥der, der vurderes at have potentiale i forhold til boligudviklingen. Beliggenheden af disse er vist pA¥ kortet pA¥
side 10 i bilag 1.

A

Til hvert omrA¥de er der lavet et enkelt opslag, der prAlsenterer centrale oplysninger om omrA¥det. Hver beskrivelse
starter med en tabel, der prAlsenterer de vAlsentligste oplysninger for den beskrevne udvikling af omrA¥det. De viste
etagemeter for hvert omrA¥de, er etagemeter udelukkende til boligformA¥l. Det vil sige, at eventuelle etagemeter til
mulig anden anvendelse ikke indgA¥r. De gA'ldende planmA!ssige forhold bliver herefter opridset. FA lgende beskriver
qmrA¥dets nuvAlrende karakter, hvor sA'rlige kvaliteter og udfordringer ved de forskellige omrA¥der er kortlagt.

A

OmrA¥debeskrivelsen indeholder ogsA¥ et bud pA¥, hvordan en fremtidig boligudbygning af det enkelte omrA¥de kunne
se ud, eller hvilke boligtyper omrA¥det kan rumme. Denne vurdering er lavet pA¥ baggrund af tidligere forarbejder,
projektforslag, plangrundlag og Administrationens vurderinger.

Atndringer i forhold til BoligredegA relse 2015

OmrA¥de nummer 9 og 10b udgA¥r idet omrA¥derne er udbygget, det er A€Lagkagehuseti€ og bebyggelsen ved 4€Det
gamle RA¥dhusa€. OmrA¥de 4C udgA¥r da det ikke er en del af udviklingsplan for Rungsted kyst station.

A

Der er 11 omrA¥der tilbage fra boligredegA relsen fra 2015 og 9 nye er tilfA jet. De tilfA jede omrA¥der er dels
kommunalt ejede omrA¥der og private. De privatejede mulige nye byudviklingsomrA¥der har administrationen modtaget
projekter vedr. fortA'tning, nogle har vAlret forelagt politisk og andre har ikke, de projekter der endnu ikke har vA'ret



forelagt politisk som egentlige projekter er fordi materialet administrationen har modtaget ikke har vAlret pA¥ et stade
hvor det enkelte projekt har vAlret belyst tilstrAkkeligt.

A

6 ud af de 9 omrA¥der er udpeget i kommunens fortA!tningsstrategi og er derfor relevante set i forhold til de
retningslinjer vi har beskrevet i fortA!tningsstrategien som en del af kommuneplan 2017-2029. De resterende 3 omrA¥der
ligger udenfor omrA¥der udpeget i fortA!tningsstrategien, det er omrA¥de 16,19 og 20. Disse omrA¥der er dog medtaget
da de rummer sA'rlige muligheder. Langs motorvejen er der undersA gt 2 omrA¥der (omrA¥de 19 og 20), som dels vil
kunne muliggA re boliger i en relativt lavere prisklasse, og dels vil kunne afhjA'lpe stA jproblematikker i de omgivende
boligomrA¥der langs motorvejen. OmrA¥det ved Folehaven rummer mulighed for nA!nsom fortA'tning hvor der
derigennem kan skabes stA rre tilgA!ngelighed i forhold til rekreative forbindelser ind igennem omrA¥det.

A

Konvertering af rammeomrA¥de fra erhverv til bolig

Med boligredegA relsen er muligheden for at konvertere et rammeomrA¥de udlagt i Kommuneplan 2017-2029 til erhverv
til boligramme blevet undersA  gt, rammeomrA¥det er svarende til omrA¥de 10 i boligredegA relsen. MarkedsmA 'ssige
vurderinger ift. efterspA rgslen for erhvervslejemA¥l viser, at med denne beliggenhed er omrA¥det mere attraktivt som
boligramme. Derfor rummer det at konvertere et mindre erhvervsomrA¥de til boligomrA¥de ved Kokkedal Station som et
vigtigt led i at kunne skabe muligheder for nye boligomrA¥der i HA rsholm, sA¥ kommunen kan tage sin del den det
regionale behov for nye boligomrA¥der. Et boligprojekt ved Kokkedal Station vil desuden kunne bidrage til at skabe mere
tzymA:ssighed og tryghed ved stationen.

A

BoligredegA relsen og behovet for boliger i HA rsholm Kommune

BoligredegA relsen viser muligheder for boligudbygning. Behovet konkret for nye boliger i HA ;rsholm Kommune er
beskrevet i markeds- og afsAtningsanalyse, vedhA!ftet som bilag 2 (OBS A€ sider i analysen vedr. konkrete estimerede
markedsvArdier er taget ud.) Det vurderes i analysen at der over en 10 A¥rig periode kan forventes et boligbehov pA¥
400-500 boliger, ved en gennemsnitlig husstandsstA rrelse pA¥ 2,15. Dette skal holdes op i mod boligredegA relsens
boligbyggeprogram pA¥ side 28 hvor der med de 20 omrA¥ders byudviklingspotentiale kan etableres mellem 1100-1330
boliger. Dette udbud kan synes hA jt i forhold til forventningerne til afsA!tningsmulighederne, men det vurderes i
analysen at de 20 projektomrA¥der har en fornuftig bredde mht. beliggenhed og prisniveau og at udbuddet derfor
1AA,bende kan tilpasses de til enhver tid gA!ldende markedsforhold.

A

Det anbefales dog at der ikke udbydes for store mAlngder pA¥ samme tid, idet det vil fA re til en fragmenteret
byudvikling og en betydelig risiko for at overudbuddet resultere i en negativ prisudvikling pA¥ byggeretterne. Det
anbefales at arbejde med 3-5 A¥rige afsAltningsplaner, der evalueres 1A bende for at sikre et jA!vnt udbud af boliger.

Sagens tidligere behandling

MPU/A U/KB 4€*“ Maj-Juni 2015 - Forslag til BoligredegA relse 2015 blev godkendt (Udarbejdet i forbindelse med
Strategi 2015 a€* Plan- og bA|redygtighedsstrategi)

Beslutning MiljA , og PlanlA!gningsudvalget den 29-08-2019

MiljA - og PlanlAlgningsudvalget drA ftede sagen. Sagen skal ikke videre til A~konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen, men behandles igen pA¥ MiljA - og PlanlAlgningsudvalget til september, hvorefter sagen sendes
videre til A"konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til endelig beslutning. Det bemAlrkes, at MiljA - og

lflanlA: gningsudvalget med denne behandling endnu ikke har taget stilling til konkrete arealudlAlg.

A

Bilag
Bilag 1 - Boligredegerelse 2019

Bilag 2 - Afsetnings- og markedsanalyse



Punkt 7: Udvikling af Kokkedal stationsomrade

19/5783

Sagens forleb:
MPU - @U
Baggrund

Formélet med sagsfremstillingen er at orientere om den forventede proces for udvikling og evt. salg af Kokkedal
stationsomrade.

Forslag

Administrationen indstiller, at Miljo- & Planleegningsudvalget til @konomiudvalget beslutter at tage orientering om
processen for interessent-/borgerdialog til efterretning.

Sagsfremstilling

Den 7. juni 2018 godkendte @konomiudvalget igangsetning af en interessent-/borgerdialog for Kokkedal
stationsomradet. Dialogen havde til hensigt at understette den sidelabende proces for udviklingen af omradet med fokus
pa friplejehjem, funktioner indenfor sundhedsomrédet, private tilbud til borgere med serlige behov mv.

Den 7. februar 2019 godkendte Kommunalbestyrelsen, at administrationen kunne arbejde videre med et friplejehjem ved
Kokkedal stationsomrade.

Heorsholm Kommune har modtaget flere henvendelser fra investorer, der ensker at erhverve grunde i kommunen til
opforelse af seniorboliger og friplejehjem. Et af de arealer, som har vaeret dreftet, er omrddet omkring Kokkedal St., som
udger ca. 20.300 m>.

b = : i F
Figur 1.0 En ca. markering af det samlede udviklingsomréde omkring Kokkedal St. Omradet bestar af en gst- og vestdel,
beliggende pé hver sin side af stationen.



I forbindelse med udviklingen af Kokkedal stationsomrade er der et stort fokus pa at skabe tryghed i omradet. Udover
dedicerede kriminalpraventive foranstaltninger, vil dette 1 hgj grad kunne opnas ved at sikre funktioner til seniorboliger,
friplejehjem, institutionsbyggeri med almene boliger samt ungdomsboliger.

Grundet utryghed i omradet og da stationsomradet er et centralt knudepunkt for mange borgere og pendlere, er der stor
offentlig interesse i udviklingen af omradet. Det er derfor vigtigt at involvere borgere, handlende, pendlere og andre
interessenter tidligt i projektet.

Administrationen planlaegger at gennemfore en interessent-/borgerdialog med oplysning om proces og tidsplan for
udviklingen i ultimo august — medio oktober 2019, jf. tidsplanen i bilag 1.

Interessent-/borgerdialogen forventes gennemfort ved at oplyse borgere og andre interesserede om Kommunens
overordnede rammer og ensker for omradet. Samtidig opfordres interesserede til at give input til omradets udvikling via
Kommunes hjemmeside/facebook-side og evt. ved uddeling af en flyer pé stationen i slut august 2019. Tiltaget folges op
af en mulighed for personlig dialog ved Kommunens bod pa Hersholm Kulturnat den 7. september. Input modtages, sa
Administrationen kan nd at behandle disse primo oktober.

Arbejderne med klargering af udbudsmateriale og dialog med potentielle bydende igangsattes sidelobende, hvorefter en
samlet udbudsstrategi og tidsplan foreleegges Miljo- & Planleegningsudvalget samt @konomiudvalget til godkendelse.

Kokkedal stationsomrade forventes udbudt til salg primo 2020. I den forbindelse udarbejdes udbudsmateriale og forslag
til bedemmelseskriterier, som forelegges Miljo- & Planlaegningsudvalget samt @konomiudvalget til godkendelse
forinden.

Et bedemmelsesudvalg bestdende af repreesentanter fra Miljo- og Planlaegningsudvalget samt @Okonomiudvalget forventes
at blive nedsat i primo 2020.

Udbuddet planlaegges gennemfort i henhold til reglerne i Indenrigsministeriets bekendtgerelse nr. 799 af 24. juni 2011 om
offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme, jf. Kommunestyrelseslovens § 68 om
kommuners salg af fast ejendom.

Kokkedal stationsomrade forventes solgt til friplejehjem, seniorboliger, private tilbud til borgere med serlige behov,
pendlerparkering samt detail, som skal understatte Horsholm Kommunes image som en velfungerende og attraktiv
kommune, hvor udvikling, bosatning og trivsel/tryghed vagtes haijt.

Okonomi/personale
Midler til udviklingen af Kokkedal stationsomrade indgér i de kommende budgetforhandlinger.

I medfer af den forelebige business case for udviklingen og salget paregnes indtaegter og udgifter umiddelbart at ga 1 '0'".
Der forventes dog sgede omkostninger til drift af et parkeringshus, jf. bilag 2.

Kommunikation

Administrationen planlaegger at gennemfore en interessent-/borgerdialog med oplysning om proces og tidsplan for
udviklingen i ultimo august — medio oktober 2019, jf. tidsplanen i bilag 1.

Sagens tidligere behandling

AU den 25. februar 2019
KB den 7. juni 2018

Noter til bilag

1. Tidsplan inkl. proces for interessent/borgerdialog af 10. juli 2019 (forelebig)
2. Business case af 1. august 2019 (forelgbig)

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019

Milje- og Planleegningsudvalget indstiller til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at administrationens anbefaling
godkendes.

Fravaerende: Charlotte Kirchheiner (C)



Bilag

Bilag 1 Tidsplan - Kokkedal stationsomrade juli 2019_v1.xlsx



Punkt 8: Detailhandelsanalyse 2019

19/4380

Sagens forleb:
EBU/MPU-QU-KB
Baggrund

Detailhandelsanalyse 2019 er udarbejdet som et led i Planstrategiarbejdet, (Horsholmstrategien) som danner grundlag for
revision af Kommuneplanen. Forméalet med detailhandelsanalysen er dels at levere input til kommunens planlaegning for
detailhandel og dels bidrage til en videreudvikling af detailhandelen, herunder Bymidtegruppearbejdet.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Erhvervs- og Beskeftigelsesudvalget tager orienteringen til efterretning.

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planlaegningsudvalget over for Jkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
indstiller

at drofte og godkende Detailhandelsanalyse 2019

at etablering af en dagligvarebutik ved Kokkedal bydelscenter vil styrke bydelscenteret

at en udvidelse af eksisterende Aldi ved Bolbrovej vil forbedre den lokale dagligvareforsyning

at Bymidteafgreensningen i Kommuneplanen ikke skal udvides mod nord og at der maksimalt skal tillades
etablering af én dagligvarebutik. Placeringen ved Usserad Kongevej/ Horsholm Allé er beliggende indenfor
bymidteafgransningen, mens projektet ved Egevej er udenfor

Sagsfremstilling

Sagen foreleegges Erhvervs- og Beskeftigelsesudvalget til orientering og til Milje- og Planlegningsudvalget til indstilling
om beslutning, idet MPU har beslutningskompetencen jf. delegationsplanen.

I forbindelse med udarbejdelse af Detailhandelsanalyse 2019 er der etableret en folgegruppe med repraesentanter fra
detailhandelen, erhvervsradet og politiske repraesentanter, alle har givet input til analysen.

Detailhandelsanalysen bestar af folgende dele:

¢ En kortlegning af alle butikkerne i Horsholm Kommune, herunder bruttoareal, omsatning, attraktion og
kaedetilknytning. Kortlegning og attraktionen af servicefunktionerne i Hersholm Bymidte.

Udvikling af detailhandelen generelt pa landsplan og i Hersholm kommune fra 2011 til 2019.
Befolknings- og forbrugsforhold i Hersholm kommune frem til 2030.

Handelsbalancen for dagligvarer og udvalgsvarer i Hersholm kommune.

Konkurrencesituationen — den nuvarende og den fremtidige.

Sammenfatning af resultaterne i analysen

Anbefalinger til den videre udvikling af Hersholm kommune, kommuneplan mm

Konkrete vurderinger ift. etablering af 4 dagligvarebutikker

Anbefalinger ift. placering af et nyt Radhus i Bymidten.
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Hovedanbefalinger i analysen

. Koncentrer udvalgsvaredetailhandelen og kundeorienterede servicefunktioner i Horsholm Bymidte

. Nye butikker skal sages placeret i centerstrukturen, s& de bedst muligt stetter det nuvaerende udbud

. Understet og fasthold de eksisterende og de unikke butikker i kommunen

. Understet et spendende og attraktivt bymilje, som kan sikre, at Horsholm Bymidte stér sterkt i fremtiden

Hersholm Bymidte skal fortsat arbejde pa at vere det storste udbudspunkt i Hersholm kommune. Bymidten skal kunne
tilbyde en spandende shoppingoplevelse med et bredt udbud af bade detailhandel og byliv. Rungsted Bytorv skal
ligeledes understattes som et betydende udbudspunkt for neeromradet i den estlige del af kommunen.

Herudover er det vigtigt, at Horsholm Kommune fortsat arbejder pé at sikre en god og decentral dagligvareforsyning i
kommunen og understgtter at bibeholde dagligvarehandelen i lokalomraderne.



For at styrke detailhandelen i kommunen bedst muligt er det vigtigt, at alle akterer (kommunen, detailhandlerne,
interesseorganisationer og ejendomsbesiddere) aktivt samarbejder og tager fzlles ansvar for at lase de enkelte opgaver.
Nogle opgaver ber som udgangspunkt lgses af Horsholm Kommune, mens ansvaret for andre opgaver ligger hos
detailhandelen eller en af de andre akterer. Andre opgaver kan igen kun leses i et samarbejde mellem de forskellige
interessenter.

Detailhandelsanalysen indeholder en raekker vurderinger og anbefalinger. Administrationen er enig i anbefalingerne,
herunder ogsa nedenstaende.

Anbefaling - placering af nye dagligvarebutikker i Horsholm

Konkret i forhold til henholdsvis ny placering og udvidelse af dagligvarebutikker vurderes folgende:

. at etablering af en dagligvarebutik ved Kokkedal bydelscenter vil styrke bydelscenteret

. at en udvidelse af eksisterende Aldi ved Bolbrovej vil forbedre den lokale dagligvareforsyning

. at Bymidteafgraeensningen i Kommuneplanen ikke skal udvides og at der maksimalt skal tillades etablering af én
dagligvarebutik. Placeringen ved Ussered Kongevej/ Harsholm Allé er beliggende indenfor bymidteafgraensningen, mens
projektet ved Egevej er udenfor.

Anbefaling - kommuneplanarbejdet
Den reviderede planlov giver mulighed for dagligvarebutikker pé op til 5.000 m2 i Bymidten og op til 1200 m2 i
lokalcentrene, mens kommunalbestyrelsen fastsatter den @vre granse for sterrelsen pa udvalgsvarebutikker.

I detailhandelsanalysen anbefales det at fastholde den nuverende centerstruktur og revidere rammer og den maksimale
butikssterrelse for stert mulig fleksibilitet. Det anbefales konkret:

at den maksimale storrelse for dagligvarebutikker i bymidten haeves til 5.000 m2

at den den maksimale sterrelse pé udvalgsvarebutikker fastholdes.

at fastholde de maksimale rammer for udvalgsvarebutikkerne i bydelscentrene

at haeve den maksimale sterrelse for dagligvarebutikker med op til 1.200 m2 i lokalcentrene og fastholde de
maksimale rammer for udvalgsvarebutikkerne.

Endvidere vurderes der ikke behov for yderligere arealudlag i bymidten, bydelscentrene og lokalcentre, ligesom der ikke
er behov for yderligere arealudlaeg til seerligt pladskraevende butikker.

Anbefaling - Nyt radhus

Overordnet vurderes, at begge placeringer, bade nord for Hersholm All¢ og syd for Bibliotekstorvet betyde, at bylivet i
Hersholm Bymidte styrkes i forhold til den nuverende situation. I forhold til at styrke bylivet helt centralt i Hersholm
Bymidte vil en placering umiddelbart op ad bebyggelsen pa gstsiden af Hovedgaden vere at foretraekke. Et moderne
radhus i denne placering vil, hvis der etableres indgange til et centralt torv i radhuset fra bdde Hovedgaden og
Bibliotekstorvet vaere med til at styrke bylivet meget centralt i Horsholm Bymidte.

Noter til bilag

Beslutning Erhvervs- og Beskaftigelsesudvalget den 27-08-2019

Udvalget tog orienteringen til efterretning med bemaerkning om, at der ber foretages yderligere vurdering af, hvorvidt det
er ngdvendigt at udvide Aldi ved Bolbrove;j.

Beslutning Miljo og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019

Milje- og Planlaegningsudvalget indstillede administrationens indstilling godkendt. Det bemerkes, at Miljo- og
Planlegningsudvalget med denne behandling endnu ikke har taget stilling til udviklingsprojektet vedr. Aldi.

Bilag

Detailhandelsanalyse Heorsholm Kommune august 2019



Punkt 9: Forslag til Lokalplan 174 for erhvervsomride Breelte Nord

18/19340
Sagens forleb:
MPU - QU - KB
Baggrund

I forbindelse med Hersholm Kommunes salg af matr.nr. 11f, Ussered By, Horsholm, skal der udarbejdes en
byggeretsgivende lokalplan der giver mulighed for at opfere demohuse pa ejendommen Christianshusvej 179.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planlegningsudvalget over for @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
indstiller, at Forslag til Lokalplan 174 med tilherende forslag til kommuneplantilleg 4 fremlaegges til politisk behandling
med henblik pa beslutning om offentlig hering i 4 uger.

Sagsfremstilling

VKR Holding A/S har indgéaet betinget kebsaftale med Hersholm Kommune vedr. arealet nord for deres virksomhed, som
er udlagt til vejareal i den gaeldende Lokalplan 129. Administrationen har nu udarbejdet Forslag til Lokalplan 174 med
tilherende Forslag til Kommuneplantilleg 4. Planforslagene giver mulighed for pé en del af grunden at opfere ikke-
arbejdsintensive servicefunktioner som f.eks. demohuse, showrooms, mgdelokaler samt lokaler til test, forseg og
forskning, mens resten af arealet fortsat skal henligge uudnyttet og med naturpraeg.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af Horsholm Kommune i direkte tilknytning til Velux’ arealer pa
Adalsvej. Det udgeres af matr.nr. 11f, Ussered By, Horsholm og har et areal pa 15.374 m2. Det ligger i en afstand af ca.
125 meter fra Helsingermotorvejen og de naermeste naboer mod nord er boligbebyggelsen pa Christianshusve;.

Ved lokalplanens udarbejdelse er hovedparten af lokalplanomradet tilgroet med selvsaet bevoksning af blandt andet ahorn
og birk. Omradet er kuperet, og terrenet falder fra hgjdekurve 24 i vest til 18 i gst med en lavning i midten af omradet. |
midtens lavning ligger en so, der er omfattet af naturbeskyttelsesloven. Der er tradte stier fra Adalsvej til den offentlige sti
langs Helsingermotorvejen.

Lokalplanens formal og indhold

Det er lokalplanens formél at sikre, at bebyggelse kun anvendes til ikke-arbejdsintensive formél, sé lokalplanen
overholder bestemmelserne i Fingerplan 2017 (se nedenfor om forhold til anden planlaegning og lovgivning). Det er
endvidere lokalplanens formal at sikre, at bebyggelse kun anvendes til produktionserhverv, forskning og udvikling og
administration i relation til den eksisterende virksomhed beliggende Adalsvej 99 og Breeltevej 18.

Derudover skal lokalplanen overordnet sikre, at lokalplanomréadet kan udnyttes med en bebyggelsesprocent pa hgjst 25,
svarende til omkring 3.900 m2 etageareal bebyggelse med tilherende parkering. Det skal ske pa en méade, hvor
bebyggelsen tilpasses omgivelserne, og omradets naturpraeg sa vidt muligt bevares.

Der udlaegges byggefelter som sikrer, at der kan bygges i henholdsvis 2 og 3 etager pa en méade, si bebyggelsen
nedtrappes mod nabobebyggelsen nord for lokalplanomradet.

Lokalplanen fastleegger bestemmelse om, at der skal udlegges 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal i henhold til p-normen
fastlagt i kommuneplanen. Heraf skal der som forudsetning for ibrugtagning anlegges 1 p-plads pr. 100 m2.
Administrationen vurderer, at den planlagte anvendelse i sig selv ikke udleser et parkeringsbehov svarende til ovennavnte
p-norm. Argumentationen herfor er, at virksomheden ikke mé udvide med flere kontorarbejdspladser. Eventuel fremtidig
mangel pd p-pladser inden for lokalplanomrédet vurderes ikke at kunne belaste offentlige vejarealer, men udelukkende
virksomheden selv, hvorfor det er op til virksomheden at vurdere, hvornar der er behov for eventuel udvidelse af
parkeringskapaciteten. Lokalplanen sikrer en mulighed for, at normen kan overholdes samt at de udlagte p-arealer ikke
kan benyttes til andet end parkering.

Lokalplanen udlaegger et mindre areal langs lokalplanomradets nordvestlige afgrensning til trampesti. Stien udger i dag
en vigtig forbindelse fra stinettet vest for lokalplanomradet til cykelstien gst for lokalplanomrédet og ber sikres med

lokalplanen.

Forhold til anden planlaegning



Fingerplan 2017

Lokalplanomréadet er omfattet af Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning, Fingerplan 2017, og ligger i det
ydre storbyomrade. Lokalplanomradet ligger ikke stationsnert, og ma derfor, i henhold til Fingerplan 2017, ikke udnyttes
til byfunktioner, som har en intensiv karakter, herunder kontor- og serviceerhverv og andre besggs- og
beskeeftigelsesintensive byfunktioner. Selvstendige erhvervsbygninger uden for de stationsnare omrader skal vaere af
mindre omfang og lokal karakter, dvs. mindre end 1500 m2.

Lokalplanen giver mulighed for at opfore 3.900 m2 i tilknytning til den eksisterende virksomhed pa Adalsvej 99, men
fastsatter, at bebyggelsen kun ma anvendes til ikke-arbejdsintensive servicefunktioner. Lokalplanen sikrer siledes, at
virksomheden ikke kan udvide med flere kontorarbejdspladser eller med andre besggs- eller beskaftigelsesintensive
byfunktioner.

Lokalplanen tillader opferelse af demohuse og, i begraenset omfang, medelokaler samt lokaler til test, forseg og forskning
i tilknytning til den eksisterende virksomhed. Lokalplanens bestemmelser er dermed i overensstemmelse med
principperne i Fingerplan 2017.

Kommuneplan 2017-2029
Lokalplanomradet ligger inden for Kommuneplanens rammeomrade 1.E6. Inden for omrade 1.E6 galder falgende
rammer for indholdet i lokalplaner:

Rammenummer 1.E6
Rammenavn Breelte Erhverv
Omrédets anvendelse Erhvervsomrade

Maks. bebyggelsesprocent 40

Maks. etageantal 2
Minimum grundsterrelse ~ 1.000 m2
Serlige bestemmelser Ingen

Zonestatus Byzone

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne, og kommuneplantilleeg 4 Breelte Erhverv er derfor
udarbejdet i ssmmenhang med lokalplanen. Tilleegget muligger byggeri i op til 3 etager inden for matr.nr. 11f, Ussered
By, Horsholm.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019

Milje- og Planlegningsudvalget indstiller til Jkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at administrationens anbefaling
godkendes.

Fravaerende: Charlotte Kirchheiner(C)
Bilag

Forslag til Kommuneplantilleg 4 31-01-2019

Forslag til Lokalplan 174



Punkt 10: PH Park - Landskab. Orientering om ekonomi og kvalitet

18/14861

Sagens forleb:

MPU

Baggrund

Administrationen orienterer om PH Park — Landskabsprojektet, herunder ekonomi, proces og kvalitet.
Forslag

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planlegningsudvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Skitseprojektet for landskabet i PH Park er godkendt i Kommunalbestyrelsen d. 27. maj 2019.

I forbindelse med behandlingen af sagen om bevilling af anlaegsmidler til opforelsen af landskabet i PH Park i
Kommunalbestyrelsen d. 17. juni 2019, blev der ensket fremlagt et specifikt budget over anleegsudgifter til projektering,
anlaeg af landskab, regnvandsbassin og evrig infrastruktur pd PH Park — og hvordan det sikres, at den hgje kvalitet, der er
beskrevet i Udviklingsplan for PH Park, indftis.

Bilag 1 — internt bilag: Notat med budget for landskabsprojektet.

Landskab af hgj kvalitet

Hgje ambitioner for det gode landskab gennemsyrer Udviklingsplanen og det forpligter. Det gode landskab hanger her i
hej grad sammen med den sanselighed og oplevelsesrigdom, der udspringer af hgj biodiversitet og valg af gode
materialer.

En vasentlig del af det succesfulde landskab er en velkomponeret og velplanlagt beplantning. Det ses af budgettet, bilag
1, at der er afsat et vaesentligt beleb til de grenne elementer.

Det godkendte skitseprojekt er tegnet af SLA Landskabsarkitekter. De foreslog indledningsvist plantning af mange meget
store traeer. Plantning af sddanne “feerdige” traeer er meget dyr og mere risikabel, idet storre traeer er dyrere, plantningen af
dem er mere kompliceret — og i etableringsfasen har de et storre vandingsbehov. Erfaringen viser desuden, at storre traeer
er leengere tid om at etablere sig og opna god vekst pa det nye plantested.

I forbindelse med udarbejdelsen af skitseprojektet og tilherende overslag, er de gronne elementer reduceret vaesentligt for
at kunne ramme budgettet. I stedet for meget store traeer er der taget udgangspunkt i plantning af treeer, der er sterre end
dem etableret ud for Kongevejscenteret, men mindre end de lindetraer, der blev etableret pa den sydligste straekning
Usserad Kongevej. De giver en vis fylde fra starten, men skal ogsé vokse til over en arraekke.

Det er planen, at involvere Arboretet i udviklingen af den fremtidige plantning, ligesom de har vaeret det i
skitseplanlegningen.

Sterre partier i landskabet teenkes etableret med blomstereng lig dem, der er etableret ved Ewaldshej og Folehave
Overdrev. Det er naturligvis dyrere end almindeligt graes i etablering, men mere vardifuldt i forhold til biodiversitet og
sanselighed.

Stisystemet er opdelt i to niveauer, hvor hovedstierne er med fast beleegning af hensyn til tilgeengelighed. Mindre stier er
belagt med grus. Hovedstierne fungerer ligeledes som brand- og serviceve;.

Sikringen af kvaliteten

Status for delprojekt PH Park - Landskab er, at radgiverydelsen i projekterings- og anlaegsfasen er sendt i udbud. Ifelge
projektets tidsplan er der indgaet kontrakt med rddgiver medio november. Ydelsen udbydes i feellesskab med Novafos, sé
landskab med veje, stier og regnvandsse planlegges og udferes i et samlet projekt.

I projektet arbejdes ud fra folgende succeskriterier. Disse er indbygget som en del af grundlaget for den udbudte
radgiverydelse:

o Kvaliteten af landskabet skal svare til Udviklingsplanen, serligt jf. planens illustrationer. Lasninger og
materialevalg skal kunne holde i mange ar og med en overkommelig drift.



¢ konomien skal holde sig inden for den bevilgede ramme
o Tidsplanen skal holde

Den fremtidige rddgiver skal i det forestdende udbud bl.a. redegere for at have erfaring med lignende projekter med fokus
pa projektets kompleksitet samt biodiversitet i planteplaner.

Udbuddet redeger ligeledes for, at den fremtidige radgiver skal deltage i en reekke af projekteringsmeder, hvor kvalitet og
okonomi har serligt fokus.

Tabel 1: Det videre arbejde

Kontrakt med totalradgiver Medio november 2019
Projektering og entreprenegrudbud af byggemodning December 2019 — juli 2020
_koordinering med developeres og ledningsejeres December 2019 — februar
projekter 2020

Anleg af byggemodning og ledningsprojekter Juli 2020 — november 2020
Projektering og entreprenerudbud af landskab og December 2019 — januar
regnvandsse 2021

Anlag af landskab Januar 2021 — februar 2022

Bilag 2 — PH Park Hovedtidsplan, udgave: rev C 15-07-2019
Okonomi/personale

Pa baggrund af et samlet ekonomisk overslag, er der i budgettet afsat ca. 46.000.000 kr. til
kommunens andel af omkostninger ifm. byggemodning og anlag af landskab.

Det ses af budgettet, internt bilag 1, at jordhandtering/terreenarbejder, vejanlaeg samt udgifter til projektering er tre af de
tungeste poster. Samtidig ses det ogsa, at der er sat belgb af til uforudsete udgifter — dette pa grund af planlaegningens
stadig tidlige stade. Bl.a. rummer projektet en stor koordineringsopgave mellem gvrige og samtidige projekter pa arealet:
byggeriet af fire boligbebyggelser v. 2 forskellige developere, ledningsarbejder og byggeri af underjordisk
spildevandsbassin v. Novafos. Det er en stor og kompleks opgave, som givetvis vil betyde en del endringer i forhold til
det fremlagte skitseprojekt.

De sterste usikkerheder i forhold til projektets skonomi ligger i:

¢ Risikoen for uopdagede jordforureninger
¢ Omkostninger i forbindelse med forsyningsanlag (kloak og brugsvandsforsyning)
¢ Koordinering med evrige og samtidige bygge- og anlegsprojekter i PH Park.

Disse er ikke medtaget i budgettet.

Projektet kan reduceres inden for beplantning og inventar. Det er dog ogsa her, at den enskede heje kvalitet er mest
synlig.

Kommunikation

Milje- og Planlaegningsudvalget vil labende blive orienteret om projektets udvikling.

Sagens tidligere behandling

14.12.2015 Temamede KB

25.01.2016 Opleaeg til proces for udvikling af Hospitalsgrunden (QU + KB)
11.02.2016 Udvikling af Hospitalsgrunden, Opsamling pé interviewrunde (QU)
29.03.2016 Temamede KB

18.04.2016 Advisory board mader QU (QU)

25.04.2016 Vedtagelse af vision for udvikling af Hospitalsgrunden (QU + KB)
25.04.2016 Temamede KB

09.05.2016 Godkendelse af program for parallelopdrag (QU + KB)



26.09.2016
31.10.2016
28.11.2016
19.12.2016
27.02.2017
06.04.2017
18.05.2017
19.06.2017
27.11.2017
18.12.2017
18.12.2017
29.01.2018
16.05.2018
MPU+@U)
18.06.2018
16.08.2018
29.10.2018
28.01.2019
25.03.2019
25.03.2019

Udvikling af Hospitalsgrunden, Evaluering- og kvalificeringsproces (QU + KB)
Temamede KB

Hospitalsgrunden - grundlag for udviklingsplan (QOU + KB)

Uddybninger ifm. grundlag for udviklingsplan (0U + KB)

Fastsattelse af parkeringsnorm for hospitalsgrunden (QU + KB)

Overvejelser om salgsstrategi for Hospitalsgrunden

Status - udviklingsplan for Hospitalsgrunden

Oplaeg til revideret tidsplan

Temamede KB

Endelig vedtagelse af udviklingsplan for PH Park (QU + KB)

Realisering af PH Park (QU + KB)

Godkendelse af udbudsmateriale for PH Park (OQU+KB)

PH Park udbud, Bedemmelsesudvalg praesenteres for tilbud (bedemmelsesudvalg =

PH Park - Parkering samt ejerskab til delarealer (OU + KB)

PH Park - 2. udbud

PH Park - Orientering om kebsaftale pa byggefelt 1 og det videre forleb
Frigivelse af midler til udbud og udvikling af PH Park (OU+KB)

PH Park — Parkeringsnorm (QU + KB)

Bedemmelse og udvalgelse af tilbud pa parcel 1,3 og 4 i PH Park (OU + KB)

27.05.2019 PH Park — Godkendelse af Skitseprojekt (MPU + QU + KB)
17.06.2019 PH Park: Anleggelse af park — yderligere rddighedsbeleb i 2020-2021 (QU + KB)

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019

Milje- og Planlegningsudvalget tog sagen til efterretning.

Fravaerende: Charlotte Kirchheiner (C)

Bilag

Bilag 2 - PH Park Hovedtidsplan 2019.07.15_1.pdf

Bilag 3 - PHpark praesentation SLA 11april2019.pdf



Punkt 11: Modulvogntog gennem Heorsholm

17/3768

Sagens forleb:
MPU - QU - KB
Baggrund

Fredensborg Kommune har fremsendt til Hersholm Kommune et udkast til brev til den nye transportminister om at
opklassificere Isteradvejen til statsvej. I den forbindelse ensker Fredensborg Kommune, at Horsholm Kommune
godkender, at Isteradvejen indgér som en del af en modulvogntogsrute.

Forslag

Administrationen anbefaler Miljo- og Planlegningsudvalget at godkende beslutningen:
- Om at borgmesteren skal vaere medunderskriver pa vedheftede brev til transportministeren om opklassificering af
Isteregdvejen til statsvej.

Sagsfremstilling

Milje- og Planleegningsudvalget besluttede d. 23. maj 2019, at Hersholm vil forholde sig til, om Isteredvejen skal indgé
som modulvogntogsrute, nar Isteradvejen er opklassificeret til en statsvej. Sagen blev dreftet pa det efterfelgende
gkonomiudvalgsmede d. 7. juni 2019, hvor @konomiudvalget udsatte sagen og sendte dagsordensordenspunktet tilbage til
Milje- og Planlaegningsudvalget, som skulle behandle sagen, nar administrationen havde kontaktet Fredensborg
Kommune og sikret, at de havde taget kontakt til den nye transportminister.

Fredensborg Kommune har ikke tidligere taget kontakt, men har nu udarbejdet et udkast til brev til ministeren pa vegne af
borgmestrene fra Fredensborg, Hillerad og Hersholm Kommuner omkring opklassificeringen af Isteredvejen til statsve;j.
Udkast til brevet til ministeren er vedlagt som bilag 1.

Fredensborg kommune egnsker, at modulvogntog pa ruten Helsinger — Hillered — Roskilde, kerer ad Helsingermotorvejen
og Isteradvejen i stedet for gennem Fredensborg by. Trafikaftalen fra 2016 giver mulighed for dette, séfremt Fredensborg
kommune tilvejebringer den fornedne finansiering og indhenter accept fra de gvrige kommuner til at kere modulvogntog
pa deres del af Isteradvejen.

Heorsholm Kommune har tidligere godkendt modulvogntog pa Isteradvejen med folgende vilkar:

1. at Isteradvejen opklassificeres til en statsvej

2. at en modulvogntogsrute pa Isteradvejen ikke ma give anledning til ekonomiske omkostninger for Hersholm
Kommune, hverken anleegsmessigt eller driftsmaessigt

3. at evt. @endringer pé vejnettet skal trafiksikkerhedsrevideres, séledes at trafiksikkerheden ikke bliver forveerret ved
@ndringerne

Der har efterfolgende den 6. april 2018 veret atholdt mede pé Fredensborg Rddhus, hvor borgmestrene fra Fredensborg
og Hersholm deltog. Referat fra meadet er vedheftet.

Fredensborg og Harsholm blev enige om, at Isteradvejen bar opklassificeres til statsvej, og at de tre kommuner (Hillerad,
Hersholm og Fredensborg) skal arbejde for at dette sker.

Fredensborg Kommune vil arbejde for at arrangere et mede med de tre kommuner og Transportministeren om dette.
Forinden skal der udarbejdes et notat som opridser hovedpunkterne for en opklassificering. Tidspunktet for henvendelsen
til Transportministeren skal forholde sig til den politiske situation.

Det blev tillige aftalt, at adskille sagerne om hhv. opklassificering til statsvej og ombygning til modulvogntog. En
fremtidig dreftelse med Transportministeren skal dog rumme begge sager.

Der har endnu ikke vaeret dreftelser med Transportministeren omk. opklassificering til statsve;j.
Administrationen har lavet en analyse, som beskriver, hvordan det kan forventes, at en modulvogntog igennem Hersholm

vil pavirke kapaciteten, trafiksikkerheden og ekonomi — og om en fysisk @ndring af vejnettet pa strekningen vil betyde,
at flere tunge keretgjer vil veelge at kere ad Isteradvejen.



Opsummering fra analysen

Et meget konservativt sken for antallet af modulvogntog pa Isteradvejen vil vaere maks. 1 vogntog per time per retning i
morgenspidstimerne og maks. 2 vogntog per time per retning i eftermiddagsspidstimerne. Idet der tages i regning at de
modulvogntog, der vil anvende Isteradvejen er alene et modulvogntog, der har behov for at kere mellem Helsinger og
Hillered/Frederikssund. Der mé samtidigt forventes en fortsat vaekst i modulvogntogskerslen over de kommende é&r.

Trafikken pa Isteradvejen udger pé en hverdag 22.300 keretgjer mellem TSA9 og Grennegade, nord for Grennegade er
trafikken noget lavere nemlig 15.260 keretgjer.

For at belyse pavirkningen af fremkommeligheden og trafikafviklingen pa Isteradvejen ved introduktion af modulvogntog
pa strekninger er der gennemfort en reekke mikrosimuleringer. Simuleringerne er gennemfort af den eksisterende
trafikafvikling sammenholdt med afvikling med modulvogntog. Beregningerne viser at trafikanterne pa streekningen 1
morgenspidstimen vil opleve en gget forsinkelse pa 5 sek., tilsvarende 2 sek. om eftermiddagen ved introduktion af
modulvogntog.

Vejdirektoratet har vurderet behovet for justeringer af de to rundkersler pa Isteradvejen, hvor modelvogntogene skal
passere. Det er vurderet, at der i rundkerslen ved Gronnegade/Sjelsmarksvej/Isteradvejen er behov for inddragelse af
mindre arealer to steder ved de eksisterende cykelkrydsninger. Der er umiddelbart vurderet mulighed for at opretholde
den afstand, der typisk sikres ved krydsningspunkter for cyklister i rundkersler. Tilsvarende vil der vaere behov for mindre
sideudvidelser i rundkerslen ved TSA9.

Generelt vurderes at kersel med modulvogntog ikke vil pavirke trafikanterne vasentligt. For trafikanterne vil det vere
som at skulle forholde sig til de sttevognstog, som allerede i dag kerer pé strekningen. Der vil dog kunne forventes flere
vogntog ad rute 19 og overhalinger vil vare en smule leengere.

Trafiksikkerheden vil ikke blive forringet vaesentligt. [falge VD- Handbogen “’Planlaegning og projektering for
modulvogntog i vejanlaeg” er modulvogntog ikke overreprasenteret i uheldsstatistikken.
Sagens tidligere behandling

MPU den 11-04-2019
OU den 08-05-2019
MPU den 23-05-2019
OU den 07-06-2019

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019

Milje- og Planlaegningsudvalget anbefaler administrationens indstilling godkendt, idet sagen sendes videre til behandling i
Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Fravaerende: Charlotte Kirchheiner (C)
Bilag

Bilag 1: Transportminister Benny Engelbrecht vedr. Isteradvejen.pdf



Punkt 12: Indkerselsforbud pa Selmersvej

18/17889
Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Hersholm Kommune pabegyndte medio 2018 et forsgg med indkerselsforbud fra Orbaeksve;j til Selmersvej om morgenen
fra 7.30 til 8.15. Administrationen har evalueret forseget og anbefaler, at tiltaget geres permanent.

Forslag

Administrationen anbefaler Miljo- og Planlegningsudvalget at godkende

o at forsgget med indkerselsforbud fra Orbaksve;j til Selmersve;j i tidsrummet 7.30 til 8.15 geres permanent.

Sagsfremstilling

Baggrund

Heorsholm Kommune pibegyndte medio 2018 et indkerselsforbud fra Orbaeksvej til Selmersvej i tidsrummet 7.30 — 8.15.
Tiltaget var et af flere trafiksikkerhedsforbedrende tiltag omkring Horsholm Skole. Hensigten var at skabe mere
overskuelige og trygge forhold for is@r cyklende til skolen i morgenspidsbelastningstiden.

Administrationen har evalueret tiltaget (se bilag 1). Pa baggrund af evalueringen kan vi konstatere, at tiltaget har haft den
onskede effekt og er blevet taget vel imod. Vi anbefaler derfor, at tiltaget geres permanent.

Den permanente skiltning skal godkendes af Nordsjaellands Politi.

Okonomi/personale

Permanent skiltning etableres af materielgarden.

Kommunikation

Administrationen orienterer Horsholm Skole om evalueringens resultat samt Miljo- og Planleegningsudvalgets beslutning.
Sagens tidligere behandling

Milje- og Planlaegningsudvalget 22-11-2018

Noter til bilag

Evalueringen er gennemfort af Vej og Park, Center for Teknik

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019

Milje- og Planlegningsudvalget godkendte administrationens indstilling. Miljo- og Planlegningsudvalget vil tage

overvejelser om trafikafviklingen pa QOrbaekvej med i arbejdet med kommende mobilitetsplan for Horsholm Kommune.

Fravaerende: Charlotte Kirchheiner (C)

Bilag

Evaluering Selmersvej.pdf



Punkt 13: Forslag til revision af affaldsregulativer 2019

19/9762

Sagens forleb:
MPU - QU - KB
Baggrund

Kommunens regulativer for husholdnings- og erhvervsaffald er kommunens retningslinjer for
affaldsordningerne for borgere og virksomheder. I regulativet for husholdningsaffald er der lagt
op til, at kommunen i fremtiden vil vere ejer af de beholdere, som nu uddeles til indsamling af
de genanvendelige fraktioner. I forbindelse med @&ndringen af beholderejerskabet laves der
yderligere en reekke mindre @ndringer i regulativet for hhv. husholdnings- og erhvervsaftfald.
Oplaegget til at kommunen skal eje beholderne, er truffet ssmmen med Allerad og Rudersdal
Kommuner. Andringerne i regulativerne er ogsé udarbejdet i et samarbejde mellem
kommunerne, og de er sdledes ens i de tre Norforskommuner.

Sagen foreleegges for Miljo- og Planleegningsudvalget til godkendelse, for udkast til regulativ
udsendes i horing.

Forslag

Administrationen anbefaler, at forslagene til revision af regulativ for husholdningsaffald og
regulativ for erhvervsaffald godkendes og sendes i offentlig hering.

Sagsfremstilling
De reviderede regulativer erstatter det nuvaerende regulativ for husholdningsaffald (herefter
RH) og det nuvaerende regulativ for erhvervsaffald (herefter RE) i Horsholm Kommune
vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 24. september 2018, inden udsendelse af fellesudbuddet.
Regulativerne foreslas @ndret, fordi de fire kommuner gnsker kommunalt ejerskab af
beholderne til de genanvendelige fraktioner. Kommunerne gnsker at foretage denne &ndring,
da det pé en reekke punkter vil medferer storre fleksibilitet og effektivitet i driften samt en
optimeret ressourceanvendelse, herunder:

e BEHOLDERKVALITET - Bedre vedligeholdelse af beholderne idet reparationer og
smévedligehold kan koordineres samlet og vurderes af renovater.

¢ RESSOURCEANSVARLIGHED - Sterre udnyttelse af beholdere, da gamle beholdere kan

istandsettes og sattes ud igen - direkte genbrug af beholderne i stedet for
genanvendelse og omsmeltning. Lengere levetid.

¢ SERVICENIVEAU - Hgjere serviceniveau giver storre tilslutning til sorteringsordning.

Hvis grundejer undervejs selv skal serge for al vedligehold, er der sandsynlighed for
afmelding.

¢ ARBEJDSMILJ@ - renovater kan selv vurdere behov for reparationer, s de undgér
uhensigtsmaessigt arbejde med beholderne.

e FLEKSIBILITET - ved evt. fremtidige @ndringer af sorteringsordning vil det vere
nemmere at foretage justeringer.
Ved revisionen er der ogsa foretaget en rekke mindre @ndringer i hhv. RH og RE.

I forbindelse med revisionen vil der blive lavet to endringer i af geldende regulativer:



1. I RH (§ 24) @&ndres der pa formuleringerne, saledes at beholderne til genanvendeligt

affald ejes af kommunen, men stilles til rddighed for grundejer. Grundejer har ansvar
for almindelig renholdelse af beholderne, mens egentlig vedligeholdelse og udskiftning
af beholdere péhviler kommunen. Beholdere som bortkommer, misbruges eller
beskadiges forsatligt erstattes dog fortsat af borger eller grundejer.

Det kommunale ejerskab galder kun beholdere til de genanvendelige fraktioner. Eventuelt
kommunalt ejerskab af beholdere/materiel til dagrenovation vil blive en del af en eventuel
fremtidig beslutning om sortering af bioaffald/madaftald.

2. I RH og RE indferes en formulering om, at kommunen kan fé foretaget vask af

beholdere for grundejers regning, hvis grundejer ikke renholder disse, og de derfor
udger et hygiejnemassigt problem for renovationsarbejderen ved temning (§ 9 og § 24
iRHog § 101 RE).

Bestemmelsen galder badde beholdere til genanvendelige fraktioner og grundejers eller
virksomhedens egne beholdere til dagrenovation i hhv. RH og RE.

Foruden de ovenstidende @ndringer er der foretaget enkelte mindre rettelser:

- Kommunens retningslinjer for nedgravede affaldsbeholdere er indsat som bilag til hhv.
RH og RE (bilag 3). Der henvises til bilageti § 9- § 141 RH ogi § 101 RE.

- Tilpasninger i § 19 som foelge af en ny revision af bekendtgerelsen om WEEE-affald
(affald af elektrisk og elektronisk udstyr).

- Redaktionelle endringer som folge af, at bestemmelserne i den tidligere
Affaldsbekendtgarelse nu er fordelt pa to nye bekendtgerelser.

De eksisterende regler for standpladser og adgangsveje for affaldsbeholdere og
bestemmelserne for kapacitet, anvendelse, fyldning og temning af beholdere til genanvendeligt
affald er uendrede.

Okonomi/personale

Affaldsomrédet er brugerfinansieret. Andringerne har ikke betydning for taksterne.
Noter til bilag

Bilag 1 og 2 er versioner af de geldende regulativer, hvori rettelserne er skrevet ind med track changes.
Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-08-2019

Milje- og Planleegningsudvalget godkendte administrationens indstilling.

Fravaerende: Charlotte Kirchheiner (C)

Bilag
Forslag til regulativ for husholdningsaffald 2019
Forslag til regulativ for erhvervsaffald 2019

Vejledning for etablering af nedgravede affaldsbeholdere Ny.docx



Punkt 14: Hulsevang 20 — udsat fra Kommunalbestyrelsen den 26.08.2019
og sendt til fornyet behandling i Milje- og Planlaegningsudvalget

19/5215

Sagens forleb:
MPU-QU-KB
Baggrund

Kommunalbestyrelsen besluttede pa sit mede den 26. august 2019 at sende byggesagen pa Hulsevang 20 tilbage til Miljo-
og Planlaegningsudvalget til fornyet behandling. Sagen skal herefter behandles i @konomiudvalget og i
Kommunalbestyrelsen.

Sagen handler om, at administrationen har modtaget en ansggning om at bygge et tofamiliehus pa Hulsevang 20. Det
nuvarende hus pa grunden nedrives og erstattes af et nyt hus, der kan rumme to familier. Huset vil have delvist vandret
lejlighedsskel.

Det ansegte hus overholder byggeretten, byplanen og kommuneplanen og kraver ikke dispensationer. Ansggningen
forelegges udvalget til vurdering om, der skal igangsattes en procedure, der kan fore frem til et §14-forbud.

Forslag

Administrationen indstiller at Miljo- og Planlegningsudvalget anbefaler overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen, at der ikke ivaerksattes en §14-procedure.

Sagsfremstilling

Milje- og Planleegningsudvalget har den 23.05.2019 besluttet ikke at ivaerksatte en §14-procedure, men sagen skulle
foreligges Kommunalbestyrelsen, da et medlem brugte sin standsningsret. Kommunalbestyrelsen bekraeftede den
17.06.2019, at der ikke skulle nedlagges et forbud, men sagen blev anset for ugyldig og skulle genbehandles. Pé det
efterfolgende mode i Kommunalbestyrelsen den 26.08.2019 blev det besluttet at tilbagesende sagen til fagligudvalget til
fornyet behandling. Sagen skal efterfolgende foreligges @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Administrationen indstiller fortsat, at det ansegte godkendes, sdfremt en sagsbehandlingen bekrafter, at byggeretten
overholdes og at byplan 6 samt kommuneplanens ramme overholdes. Den hidtidige sagsbehandling viser, at det er
tilfeeldet.

Der er pa Hulsevang 20 ansagt om at bygge et tofamiliehus i to fulde plan pd en 1260 m2 stor grund. Huset vil have en
bebyggelsesprocent pd 30%, hvilket er det, som kommuneplanens rammer foreskriver, at der maksimalt kan bygges pé
grunden. Byplanen giver mulighed for at bygge 10 %-point sterre. Omradet er i kommuneplanen udlagt til enfamiliehuse,
tofamiliehuse og reekkehuse.

Det ansegte hus vil i alt vaere pd 376 m2 fordelt pé to boliger pa hver 188 m2. Hajden pé huset bliver tet pa byggerettens
maksimale 8,5 m, men der er tale om et byggeri med saddeltag med halvvalm, hvorfor eventuelle indbliksgener skal ses i
forhold til facadehgjden pé ca. 6 m. Huset placeres cirka midt pa grunden. Det er trukket 21 m veek fra vejen og har 12 m
mod den bagvedliggende nabo. Den mest kritiske afstand er mod nabo mod nord, hvor der er 4,9 m. Huset overholder dog
det skra hejdegraenseplan, som varetager nabohensyn i forhold til tdlegransen for indblik i bymassig bebyggelse.
Tegninger af huset er vedlagt som bilag.

Omradet bestér primert af huse i én og halvanden etage. Der er dog ogsa enkelte to etagers huse. Bebyggelsesprocenten
vil vaere den hgjeste i neromradet. Det nuverende hus har den klart laveste bebyggelsesprocent i omradet, hvorfor
@ndringen vil opleves som ganske markant. Et kort over omréadet er vedlagt som bilag.

Sagen forelaegges, idet udvalget den 30. august 2018 besluttede at alle ansegninger i byplan

6, skal forelegges udvalget, hvis det ansogte er:

1. Ansggninger om 2 fulde etager

2. Ansggninger om bebyggelsesprocent pa mere end 30%

3. Ansggninger om 1,5 plan (1 etage+tagetage) med kvistfrontbredder med stort omfang (40-50% af tagfladen)
4. Ansggninger med byggehgjde hgjere end 8,5 m

5. Ansggninger med terreenregulering pa mere en 0,5 m narmere naboskel end 1 m

6. Ansggninger om 2-familiehuse



Ansegningen har veret i hering hos de matrikulaere naboer samt grundens nuvearende ejer, og der er fremkommet
folgende bemerkninger:

Der er indkommet to heringssvar, som begge er vedlagt som bilag. Det forste er fra husets nuverende ejer, som ikke har
nogen indsigelser. Det andet er underskrevet af begge naboer mod Hulsgvang, hvor de ger indsigelse mod byggeriet.
Deres indsigelser er:

. Det ansegte hus er meget stort i forhold til kvarteret i gvrigt

. Der vil vaere indbliks- og skyggegener pa nabogrundene

. Huset vil adelegge kvarteret

. De er uforstdende overfor, at det er muligt at bygge et sddant byggeri og derved pludselig a&ndre pa, hvad der
bygget og det indtryk, som det giver, serligt nar der politisk er igangsat en proces, som de mener skal bevare det
bestadende i byplanen. De opfordrer derfor til at nedleegge t §14-forbud

. De opfordrer til, at muligheden for tofamiliehuse fjernes indtil der er godkendt en ny lokalplan

6. De skriver, at de har krav pa at kende retningslinjer der er for det omrade, de bor i

A WN —

9]

Administrationens kommentarer til indsigelsen er:

Ad 1) Det nuvaerende hus pé grunden er meget lille, og fylder kun ca. 8,5% af grunden i ét plan. Den geldende byplan 6
giver mulighed for at bygge i to fulde plan med et fodaftryk pa 20% af grundens areal. Ethvert nybyggeri pa grunden méa
derfor forventes, at give starre gener end det nuvarende hus, da huset er overordentlig lille 1 forhold til, hvad der er tilladt
og sedvanen i omradet. Det ansegte byggeri er dog i to fulde plan, hvilket er useedvanligt pa den del af byplanen, hvor der
bygges. Det anseggte fodaftryk er derimod ikke usedvanligt. Hulsgvang 22 udger cirka samme fodaftryk og nr. 16 er en
del storre end det ansggte.

Ad 2) Indbliks- og skyggegener i bymassig bebyggelse anses i byggelovgivningen og i klagenevnenes praksis for at vere
daekket, hvis et byggeri overholder byggeretten. Det er

tilfeeldet i det ansegte. Der vil dog uden tvivl veere vasentligt storre gener fra det ansegte byggeri end, det er tilfeeldet med
det nuvarende hus.

Ad 3) Det ansagte byggeri vil skille sig ud i kvarteret, serligt hvad angér de to fulde etager. To etager har dog altid veeret
tilladt i omrédet, der er blot kun bygget meget fa huse i to fulde etager pd den samme side af Hulsgvang.

Ad 4) Hvad der kan tillades i et omréde er styret af by- og lokalplaner samt bygningsreglementet. Der kan desuden vare
servitutter som begranser raderetten pa ejendommene. Formalet med at have lokalplaner er at sikre at borgerne har
kendskab til de begraensninger i ejendomsretten en lokalplan kan give. Der er derfor lovgivningsmaessige krav til, hvordan
der kan settes begransninger for ejendomsretten og en politisk intention om at lave en ny lokalplan har ingen effekt pa,
hvad der regulerer omrédet, for der enten er nedlagt et §14-forbud eller der er vedtaget et lokalplanforslag.
Administrationen har derfor blot fulgt, hvad der er tilladt i omradet og set p4 Miljo- og planlaegningsudvalgets praksis i
byplanen, hvor udvalget senest har godkendt to tofamiliehuse i Byplan 6, som havde den samme relative sterrelse. Det
drejer sig om Bolbrovej 6

(26.04.2018) og Enghave 9 (25.10.2018). Begge byggerier var dog i hegjere grad tilpasset omradet.

Ad 5) Der kan ikke nedlaegges et generelt forbud mod tofamiliehuse, da den mulighed fremgar af den geeldende byplan.

Ad 6) Det er byplanen og den evrige lovgivning, som styrer, hvad der kan tillades i et omrade. Der er dog skabt
forventninger i omradet om, at der kommer en fornyet planleegning, hvor det er naturligt, at der i mellemtiden opstér
usikkerhed om, hvad der kan ske i omraderne.

Sagens tidligere behandling

Milje- og Planlegningsudvalget den 23-05-2019
Kommunalbestyrelsen den 17-06-2019
Kommunalbestyrelsen den 26-08-2019

Beslutning Milje og Planleegningsudvalget den 29-08-2019

Sagen blev udsat, idet udvalget besluttede at atholde ekstraordinart Milje- og Planlaegningsudvalg d. 13. september 2019,
kl. 16.



Bilag

Hulsevang 20 kort.pdf

Hulsegvang 20 - situationsplan og tegninger.pdf

Svar til partshering fra Hulsevang 18 og 22 — Hulsevang 20.pdf

Hulsevang 20 - heringssvar
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