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Punkt 1: Meddelelser

18/151
Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 25-01-2018

Anne Ehrenreich (V) orienterede om orienterede om mulige a@ndringer pa busdriften og Kystbanen.



Punkt 2: Milje- og Planlaegningsudvalget - Introduktion

17/15134

Baggrund

Administrationen har udarbejdet prasentationsmateriale for Miljo- og Planleegningsudvalgets arbejde.
Forslag

Preesentationsmaterialet praesenteres pa udvalgets made i januar af administrationen.

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planleegningsudvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Administrationen ensker at give Miljo- og Planlegningsudvalget en introduktion til fagudvalgets arbejde med
baggrundsviden, politikker og strategier.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 25-01-2018
Milje- og planlaegningsudvalget tog orienteringen til efterretning.

Bilag

Milje- og Planlaegningsudvalget - Praeesentation



Punkt 3: Revision af plangrundlag, Byplanvedtagt 3

17/17247
Baggrund

MPU besluttede pd medet den 17. maj 2017 og med uddybende kommentarer pa medet den 22. juni 2017 at nedlegge
forbud mod samtlige anseggninger om tofamiliehuse i Byplan 3-omrédet. Beslutningen af 22. juni har felgende ordlyd:

”Milje- og Planleegningsudvalget besluttede at godkende administrationens forslag nr. 2*. Den planmassige begrundelse
for at nedleegge §14-forbud er at sikre omradets grenne og abne karakter med grunde pa mindst 2.500 m2 og kun én bolig
pa hver grund.”

* Administrationens forslag nr. 2: ”Der skal nedleegges forbud mod tofamiliehuse i dele af byplan 3 fx adskilt ved
Rungsted Strandvej eller umiddelbart ost for Rungsted Strandvej”

Med baggrund i beslutningen og forudsetningen for at nedlaegge § 14-forbud er opgaven at belyse konsekvenserne af en
@ndring af plangrundlaget for Byplan 3-omradet.

Forslag
Administrationen anbefaler, at udvalget godkender administrationens forslag til proces for det videre forlab.

Sagsfremstilling

Omradets historie

I 1899 er planomréadet bebygget med ganske fa store landsteder, men med kystbanens abning i 1899 tager bosatningen til.

11917 tinglyses der deklarationer om mindste grundsterrelser pa 5500 m? nord for F olehavevej og i 1918 nord for
Immortellevej. Pataleberettigede er bl.a. de omboende.

11940 er er der bebygget med store landsteder lang kysten, syd for Egtoftevej og syd for Kong Georgsvej. I 1955
vedtages Partiel Byplanvedtaegt 3 for omradet.

Byplanvedtaegt 3

Omrédet omfattet af Byplanvedtegt 3 streekker sig fra Smidstruperevej i nord til Sofievej/Elmevej i syd og fra
Fuglevangsvej/banelegemet i vest til kysten i ost, se bilag 1. Supplerende oplysninger om indholdet af Byplanvedtagt 3,
omréadets servitutter og forholdet til Byggelovens § 10a findes i Bilag 4.

Kvarterets serprag

De i 1917 og 1918 tinglyste deklarationer afspejler sig fortsat temmelig tydeligt i bebyggelser og grundsterrelser.
Grundsterrelsen omkring Immortellevej og syd for Kong Georgsvej og syd pa til kommunegraensen ligger typisk pa
mellem 2000 m? til 3000 m? med enkelte hgjdespringere. Grundsterrelsen i omradet omkring Egtoftevej og nordpa er
altovervejen ligger pa omkring 5500 m?. Omrédet omkring Fuglevangsvej ligger typisk pa lidt over 5000 m? (se bilag 2).

Byplanvedtaegt 3 har veret med til at sikre kvarterets serpraeg med store haver og hgje treer som det primere
karakterskabende traek. Pa trods af omradets relativt store huse, opleves den bebyggede del af miljget som noget
sekundart pga. den abne, gronne karakter, hvilket er et serligt karaktertraek for Strandvejen og helt unikt i Hersholm
Kommune.

Byplan 3 muligger, at der opferes 1 beboelsesbygning pé hver parcel, som hgjst ma indeholde 2 lejligheder. Hensigten
med denne bestemmelse er gjensynligt at bevare udtrykket af én bolig pr. ejendom. Dette er ogsa tilfzeldet de fleste steder,
mens man fa steder kan diskutere, om hensigten med byplanens bestemmelse er overholdt.

Konsekvenser af en @ndring af plangrundlaget

¢ Det skal undersegges, hvorvidt der udleses overtagelsespligt, hvis vi fratager muligheden for tofamiliehuse, men
ikke giver mulighed for mindre grundsterrelser/udstykning.
e Som beskrevet i dette dagsordenspunkt skal det pointeres, at der vil ske en markant sndring af omrédets abne

karakter, hvis der fastsattes en ny minimumsgrundsterrelse pa 2.500 m?. Det er grundsterrelsen snarere end



tofamiliehuse, der giver kvarteret karakter.

Administrationens forslag til den videre proces

Administrationen foreslar, at der som optakt til den kommende planproces indledes en dialog med omradets beboere,
eventuelt i form af en workshop atholdt af en ekstern konsulent. Formaélet er at fa en foling med, hvilke kvaliteter, der i
beboernes gjne er verd at bygge videre pa inden for Byplan 3-omradet, sa vi ikke kommer skaevt fra start.

Administrationen foreslar ligeledes, at udvalget inden en evt. workshop besigtiger omradet sammen med
administrationen.

Opmerksomhedspunkter

¢ [ henhold til notat af 7. juni 2017 udarbejdet af Codex Advokater (Bilag 3), er der som udgangspunkt tale om, at en
ny planlegning for omradet vil vaere en erstatningsfri regulering, som ikke udleser overtagelsespligt. Dog skal vi
veere opmarksomme pé, at den enkelte grundejer ikke begranses s meget i anvendelsen af sin ejendom, at
overtagelsespligten kommer pa tale, f.eks. hvis muligheden for opferelse af tofamiliehuse udgar af plangrundlaget.

e Der skal som et led i udarbejdelsen af et fornyet plangrundlag foretages en servitutundersogelse af en landinspektor.
Dette skennes at koste i omegnen af 100.000 kr.

Udkast til tidsplan

Gennemfores besgget i omradet samt workshoppen hurtigst muligt i lebet af januar/februar 2018, kan der foreligge en
startredegarelse til politisk behandling til behandling pa MPU-medet den 22. februar 2018. Herefter kan planforslaget
pabegyndes:

Marts-april: Lokalplanforslag udarbejdes

24. maj: Lokalplanforslaget behandles i MPU

7. juni: Lokalplanforslaget behandles i @U

18. juni: Lokalplanforslaget behandles i KB

20. juni: Lokalplanforslaget sendes i offentlig haring

Overholdes ovennavnte tidsplan, kan et planforslag saledes sendes i hering inden for et ar efter beslutningen om
nedlaggelse af § 14-forbud (22. juni 2017) mod opferelse af tofamiliehus inden for Byplan 3-omrédet, som loven
foreskriver det.

Beslutning Miljoe og Planlaegningsudvalget den 25-01-2018
Milje- og Planlaegningsudvalget godkendte administrationens forslag.
Bilag

Bilag 1 Luftfoto 1-6000 A4 byplan3.pdf

Bilag 2 To-familichuse og matrikelsterrelser.pdf

Bilag 3 Redegorelse for planmaessige forhold.pdf



Punkt 4: Startredegorelse for Goegevangskvarteret

15/19862
Baggrund

Der er et politisk enske om at igangsaette fornyet planlagning for det omréde, der i forslag til Kommuneplan 2017-2029
er afgrenset ved rammeomrade 2.B4 Gegevangskvarteret. Baggrunden er dels et enske om at fastholde kvarteret, som det
ser ud i dag, dels at sikre klare, entydige regler for fremtidigt byggeri i omréadet.

Forslag

Administrationen indstiller, at Miljo- og Planleegningsudvalget beslutter at igangsatte en lokalplanproces med henblik pa
at sikre omradets karakter.

Sagsfremstilling

Forventningen til en evt. ny lokalplan er at fastholde omradets karakter og klare retningslinjer for omradet som helhed i
forhold til fremtidigt byggeri i omradet, svarende til kommuneplanens rammeomrade 2.B4, herunder afgreensning og
indhold.

Galdende planlaegning
I forslag til Kommuneplan 2017-2029 er omradet omfattet af ramme 2.B4, for hvilket der gelder folgende bestemmelser
for fremtidig lokalplanlegning:

Forslag til Kommuneplan 2017-2029, 2.B4 - Gagevangskvarteret:

Omradets anvendelse; Boliger, dben-lav og taet-lav

Maksimal bebyggelsesprocent; dben-lav: 30 taet-lav: 35

Maksimalt antal etager; 1%2

Minimum grundsterrelse i m?; 800 m?, dog 1.000 m? inkl. evt. andel i feellesareal for servitutomrader 1, 3 og 4
Supplerende oplysninger; Maks. 1 beboelsesbygning pr. grund.

Servitutter

Indenfor omrade 2.B4 findes der i alt 12 omrideservitutter, indeholdende bebyggelsesregulerende bestemmelser, hvor
kommunen har en pataleret. De servitutter, der galder for store dele af omridet i dag, har bestemmelser om blandt andet
mulighed for at bygge i to etager. Servitutomrader mod syd og ost har bestemmelser om, at bebyggelse kan opferes i 1
etage, mens et servitutomrade mod gst har bestemmelser om mulighed for at bygge i 1 etage samt udnytttet tagetage.

Gogevangskvarteret karakter

Gogevangskvarteret blev udstykket og udbygget fra 1921 og i arene frem, og fremstér som et sammensat villaomrdde med
boligbyggerier fra 1920’erne og frem til i dag. Den gennemsnitlige grundsterrelse i Gogevangskvarteret er 1134 m?, og
derfor er et af kendetegnene ved kvarteret store grunde med god plads til beplantning.

Karaktergivende for omradet er tillige det kuperede dedislandskab, hvor forholdsvis store terraenforskelle er at finde.
Eksempelvis er villaer i den nordlige del af omradet beliggende i kote 29, mens villaer 1 den sydlige del er beliggende i
kote 45. Ost for Hejdevang og syd herfor en slags hejderyg beliggende.

Der er bade bebyggelse i 1 etage, 1 etage med udnyttet tagetage og to hele etager i kvarteret. Generelt er der ikke en
fremherskende bygningshgjde set ift. koter, da det enkelte byggeri kan fremsta i forskellig hgjde pga. terrenet.

I omrédet findes endvidere 35 bevaringsvaerdige bygninger, heraf er 15 af dem beliggende pa Stolbergsvej. De
bevaringsverdige bygninger langs Stolbergsvej bestar af villaer opfert af Hersholm Byggeforening omkring 1920"erne.
De fleste af villaerne er opfort med inspiration i "Bedre byggeskik"-bevagelsens anvisninger pé god arkitektur, og mange
af husene fremstér som velbevarede og meget flotte eksempler pd denne byggetradition.

Vurdering

Der har gennem senere tid vaeret en del skriverier i den lokale presse og henvendelser til kommunen, bl.a. om tilladelser
til byggeri i to etager i Gogevangskvarteret. Byggeri i to etager med en bygningshgjde pa op til 8,5 m vurderes ikke at
vere fremmed for omradet, hvis kommunen fortsat ensker at give mulighed for naturlig udvikling af et boligomrédde som
Gogevangskvarteret. Omradet er séledes allerede i dag karakteriseret, bl.a. ved varierende bygningshejder, bebyggelse i
bade 1 etage, 1 etage med udnyttet tagetage samt to hele etager, og en arkitektonisk udvikling, der vidner om en gradvis
fornyelse af omradet over tid.



Administrationen vurderer dog, at det kan vere hensigtsmessigt, at der udarbejdes en lokalplan for omréadet, dels for at
sikre omradets karakter, dels at veere mere tydelig omkring, hvad der kan bygges 1 omréadet, dette ikke mindst overfor
borgerne.

Séafremt Miljo- og Planleegningsudvalget beslutter, at igangsette en ny lokalplan for Gegevangskvarteret, vil
administrationen anbefale, at omradet inddeles i delomrader, hvortil der kan udarbejdes specifikke bestemmelser, der
tager udgangspunkt i karakteren af omradet. Det ber bl.a. vare muligt at udnytte terraenet til at opfere nutidig arkitektur,
gronne vejrum skal sikres, bebyggelse pa forholdsvis store grunde ber bibeholdes for at sikre strukturen i omradet.

Kommunikation
Administrationen foreslar, at der aftholdes dialogmede med borgerne i forbindelse med lokalplanprocessen.
Beslutning Miljo og Planlaegningsudvalget den 25-01-2018

Milje- og Planlaegningsudvalget godkendte administrationens forslag.



Punkt 5: Startredegeorelse - landzonelokalplan for Nebbegard

17/11661
Baggrund

Hersholm Kommune har modtaget en ansegning om muligheden for, at de eksisterende bygninger pa Nebbegérd kan
indrettes til boligformél. Bygningerne har stdet tomme i en arraekke og kan ikke anvendes uden istandsettelse og
ombygning. Tidligere anvendelse af ejendommen til hej- og efterskole opherte i 2011. Davarende anvendelse hvilede pé
en landzonetilladelse fra 1973. ZAndret anvendelse af ejendommen til boligformal kraever udarbejdelse af
landzonelokalplan, kommuneplantilleg og miljevurdering. Sagen fremlegges for Milje- og Planleegningsudvalget, som er
planmyndighed, med henblik pa at beslutte, om en lokalplanproces skal igangsettes.

Forslag

Administrationen indstiller overfor Milje- og Planleegningsudvalget at beslutte, om en lokalplanproces med tilherende
kommuneplantilleeg skal igangsattes. Lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg og miljevurdering har til hensigt at
muliggere en ombygning og indretning af eksisterende bygninger pa ejendommen boliger.

Séafremt processen besluttes igangsat, paleegges anseger at bidrage til lokalplanen udarbejdelse i hele det omfang,
Planlovens § 13, stk. 3 dbner mulighed for det.

Sagsfremstilling

Placering
Den samlede ejendom er pa ca. 45 ha og det samlede etageareal er pa ca. 5.000 m?, fordelt pa otte bygninger.

Det omrade, der onskes omfattet af lokalplan med henblik pa at muliggere boliger p& ejendommen, udger ca. (areal) af
den samlede ejendom. Omrédet er i landzone og er beliggende ost for motorvejen i den vestlige del af Horsholm
Kommune mellem Isteredvej og Ravnsnasvej, umiddelbart nord for Sjeelse.

Omradet omfatter del af matrikel 1a, Nebbe, Blovstrad. Omradet, der onskes lokalplanlagt, udger den bebyggede del af
ejendommen og er er undtaget af den fredning, der i gvrigt geelder for Sjelse gstende.

I relation til Landsplandirektiv Fingerplan 2017 er ejendommen beliggende i omrédet ”de grenne kiler”.

Tidligere anvendelse

I nyere tid har Nebbegard veret tilharssted for medrehjelpen, der boede der fra 1951-1974, hvor Tidens Hgjskole flyttede
ind pa omradet. De anvendte ejendommen frem til 1994, hvor Istered Efter- og Hejskole flyttede ind. Skolen gik konkurs
12011.

Der er pa ejendommen otte selvsteendige bygninger, der séledes senest har varet anvendt til undervisning, bolig og
overnatning for elever. Bygningerne er bygget i perioden 1803 til 1985. Bygningerne er i varierende forfatning.

Fremtidig anvendelse

Det er onsket fra anseger, at ejendommen fremover kan anvendes til boligformél med ombygning af eksisterende
bygninger til rekkehuse og beboelseslejligheder med familie boliger i varierende sterrelse. Det er ansggers enskes, at der
etableres i naerheden af ca. 30 nye boliger i eksisterende bygningskroppe. Derudover ensker anseger mulighed for, at der
kan gives tilladelse til opferelse af mindre bygninger til stalde samt til brug i forbindelse med lokal dyrkning af afgreder,
svarende til jordbrugsmessig udnyttelse.

En @ndret anvendelse kraver lokalplan for omradet.
Det vurderes, at den &ndrede anvendelse er i overensstemmelse med de nye planlov, Planlovens § 35, stk. 10, da
@ndringen sker i eksisterende bygninger.

Kommuneplan 2017-2029
Omrédet ligger i ramme 3.02 udlagt til offentlige formél, uddannelsesformél og boliger (i tilknytning til
uddannelsesformalet) og er omfattet af retningslinjer for beskyttelsesomréder for landskab- natur og kulturverdier.

En @ndret anvendelse til boligformal kraever derfor en &ndring af kommuneplanen. En kommuneplanandring sker
gennem et tilleg til kommuneplanen. Kommuneplantilleegget folger lokalplanen i den offentlige heringsperiode.

Landsplandirektiv Fingerplan 2017



Ejendommen er omfattet af Landsplandirektiv Fingerplan 2017. Planlovens § 5j og Fingerplanens bestemmelser
fastleegger, at de gronne kiler ikke méa inddrages til byzone eller anvendes til bymeessige fritidsanleg. For den kommunale
praksis betyder det, at kommuneplanleegningen skal sikre, at de grenne kiler mellem byfingrene friholdes for yderligere
bebyggelse til beboelse, erhverv og andre bymaessige formal, dvs. anlaeg og bebyggelse, der kraever landzonetilladelse
eller lokalplanlagning.

Erhvervsstyrelsen er myndighed pa Fingerplan 2017 og paser, at kommunerne i sin planleegning overholder
landsplandirektivet.

Fredning og beskyttelseslinjer
Ejendommen er fredet ved kendelse af 30. juni 2006, men selve det byggede areal, som enskes omfattet af lokalplan, er
undtaget fredningsbestemmelser.

En del af omradet er berort af sgbeskyttelseslinje om Sjelse. Hele omréadet er berert af skovbyggelinje. Langs omradets
vestside er omradet afgreenset af beskyttet sten- og jorddige.

Vejadgang

Der er vejadgang via Ravnsnasvej, som er den overordnede vejforbindelse mellem Horsholm og Birkered. Rudersdal
Kommune er vejmyndighed, idet 22ndret anvendelse af ejendommen kreever ny overkerselstilladelse. Det er
vejmyndigheden, der stiller vilkar i forbindelse med overkerselstilladelse. Der ivarksattes én trafikanalyse som et led i
iljgvurderingen.

Kommunikation

Det anbefales at holde et offentligt dialogmede om projektet. Dialogmadet kan holdes som en del af den offentlige hering
af planforslagene, hvis Milje- og Planlaegningsudvalget valger at igangsaette processen. Eller forud for en egentlig
igangsetning af processen som en foroffentlighed.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 25-01-2018

Milje- og Planlaegningsudvalget godkendte administrationens forslag.



Punkt 6: Fredheimvej 3, Overskridelse af byggehejden i byplan 3

17/14952
Baggrund

Administrationen har modtaget en ansggning om etablering af et nyt fritliggende enfamiliehus i 2 fulde etager, som er
9,40 m hejt. Der er sggt om tilladelse til at overskride byggeretten i forhold til den umiddelbart tilladte bygningshgjde.

Ansggningen har veret i partshering, og der er indkommet en hel del indsigelser mod overskridelsen af byggehgjden.

Projektet gar ud over det som normalt tillades i et villakvarter. Her er der dog tale om en omrade med meget store huse,
hvor udvalget tidligere har ensket at understotte at omrédet bestar af store enfamiliehuse med store haver.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planleegningsudvalget meddeler tilladelse til overskridelse af bygningshgjden pa
0,9 m til en hgjde pa op til 9,4 meter over naturligt terren.

Sagsfremstilling

Sagen foreleegges Miljo- og Planleegningsudvalget, idet der vil vare tale om en principiel tilladelse til at overskride
byggerettens 8,5 m, hvilket administrationen normalt kun giver lov til, hvis der er helt serlige (typisk landskabelige)
forhold, som taler herfor. En tilladelse vil have konsekvenser for ssmmenlignelige nye sager i byplanen.

Der er ansggt om et enfamiliehus med integreret garage og kelder, som ligger pa hidtil ubebygget grund — se kortbilag.
Den ansggte ejendom overholder byplanen, og er, ifelge anseger, en klassisk paleejendom, som ligger centralt pa en

relativt stor (2800 mz) grund.

Tagkonstruktionen overskrider byggeretten med 90 cm, og der skal derfor foretages en helhedsvurdering. De relevante
bestemmelser og lovgrundlag fremgér af bilag 2. Overskridelsen medferer ikke indbliksgener, idet overskridelsen skyldes
en hgj taghaldning pa huset, hvor der ikke er placeret vinduer — og der er ej heller beboelse i taget. Tegningsmaterialet fra
ansggningen fremgar af bilag 3, hvor overskridelsen ogsé er markeret. Anseger har fremsendt skyggediagrammer som
viser, at skyggegenerne er minimale, se bilag 4, hvor skyggegener for husets ansggte hgjde og skyggegenerne, hvis huset
var 8,5 m hejt fremgar.

Vurdering

Det er administrationens vurdering, at den ansegte ejendom har en udformning og et omfang som er sadvanligt for
omradet. Matriklens storrelse og ejendommens placering pa matriklen bevirker, at der vil veere mindst mulig skygge- og
indbliksgener pd de omkringliggende ejendomme. Intentionen for omrédet har fra politisk side varet, at de store grunde
skulle opretholdes med henblik pé opferelse af store preegtige enfamiliehuse med store parklignende haver. Ud fra den
betragtning, lever ansggningen op til intentionerne for omradet. Administrationen indstiller derfor at ansggningen
godkendes.

Absegningen og kvarteret

Ansegers argument for overskridelsen er, at der enskes opfort en klassisk pale-ejendom, som passer ind i omradets gvrige
smukke ejendomme, herunder fremhaves specielt ejendommen pa Fredheimvej 2A, som er beliggende direkte overfor
den ansegte ejendom. Det oplyses endvidere, at man bevidst har valgt en taghaeldning pa 30 grader, for at opné de
gammeldags dimensioner og et smukkere helhedsindtryk. Ejendommen enskes opfert i 2 fulde etager med en uudnyttet
tagetage. Der gnskes etableret sma pyntekviste i tagetagen, som udelukkende tilfores ejendommen af estetiske

arsager.

Pa baggrund af ansegningen har administrationen gennemgaet byggesagsarkivet for en rekke ejendomme i naeromradet,
og har fundet at flere af de omkringliggende ejendomme til Fredheimvej 3, har en storre bygningshejde end 8,5 meter.
Ejendommen Fredheimvej 2A, har en bygningshgjde pa ca. 11,5 meter. Naboejendommen Fredheimvej 7 har en
bygningshejde pé ca. 10 meter, og endeligt har en forholdsvis tetliggende ejendom pa Strandvejen 39, ligeledes en
bygningshgjde pé ca. 10 meter. Omradets hovedejendom “Fredheim”, beliggende Fredheimvej 13-15, har en
bygningshgjde fra ca. 9 til 10 meter.

Omradet bestar hovedsageligt af fritliggende enfamiliehuse. Ejendommene ligger pa store grunde, og er generelt meget
markante og voluminegse bygninger. Ejendommene varierer fra ét-planshuse til ejendomme i to fulde etager med afvalmet
tag. Kendetegnende for omrédet er, at der er stor afstand mellem bygningerne, og at ejendommene har store grenne og
velholdte udenomsarealer med parklignende haver.



Den matrikel der seges om tilladelse til at opfere et nyt enfamiliehus pa, er 1 ud af 4 grunde, der blev udstykket i 2014.
Inden udstykningen fremstod omradet som en skov. Ud af de 4 udstykkede grunde, er der allerede opfert to
enfamiliehuse, i henholdsvis 1 plan og 2 plan.

Partsheringen

Byggeansegningen har varet sendt i partshering til 10 naboer, samt ”Grent Rad”. Der er indkommet 2 positive
tilkendegivelser til projektet, og 1 negativ svarskrivelse, som omfatter indsigelser fra i alt 13 ejendomme péa Fredheimve;.
Ud af de 13 ejendomme, der er angivet i svarskrivelsen, er 7 af ejendommene ikke blevet hert i forbindelse med
partsheringen, da de ikke anses for parter i det ansegte projekt. Svarskrivelsen er indsendt af Fredheimvej 2A, som
haevder at have indhentet de ovrige beboeres samtykke. Administrationen har i forlengelse af de indkomne indsigelser,
kontaktet enkelte af beboerne som fremgér i skrivelsen og faet bekraftet, at de er imod projektet, og at de har givet tilsagn
om at fremgé i svarskrivelsen. Partsheringen og heringssvarene er vedlagt, jf. bilag 5.

Det fremhaeves blandt andet i svarskrivelsen, at alle ejere respekterer og overholder geldende regler, hvorfor de bl.a. ikke
mener der bar gives tilladelse til overskridelsen af bygningshejden. Der udover anferes det, at der ikke ber gives
dispensation til etablering af de ansegte pyntekviste, da administrationen tidligere har afvist lignende kviste.

Pa baggrund af de indkomne indsigelser har administrationen den 3. januar 2018 modtaget bemaerkninger fra ejeren af
Fredheimvej 3, med tilherende belysende materiale, herunder en reekke skyggediagrammer, der illustrerer
skyggepavirkningerne af ejendommen pé de omkringliggende ejendomme, jf. bilag 6.

Vurdering af heringssvar

Administrationen har konstateret at de to ejendomme, som ligger tettest pa den ansegte matrikel, begge overskrider
byggerettens byggehgjde. De er begge hgjere end den hegjde Fredheimvej 3 ensker. Der udover er der yderligere to
ejendomme 1 omradet, som har en bygningshejde over 8,5 m.

I heringssvaret fremgar det endvidere, at der ikke ber gives dispensation til etablering af kviste pa det ansegte projekt,
under henvisning til at administrationen tidligere har modsat at der blev etableret kviste i tagetagen péa ejendommen
Fredheimvej 2A. Det kan hertil oplyses, at ejendommen Fredheimvej 2A er erklaret bevaringsverdig, og omfattet af den
bevarende lokalplan 143. Der vil desuden vare tale om et tredje beboelseslag, hvorfor de to forhold ikke kan
sammenlignes.

Tagetagen pa den ansegte ejendom er uudnyttelig, og vil ikke blive anvendt til beboelse. Administrationen har vurderet, at
der ikke er tale om en overskridelse af byplanens bestemmelser om beboelseslag.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 25-01-2018
For administrationens indstilling stemte Kristin Arendt ( C), Charlotte Kirchheiner ( C) og Jan H. Klit ( C).

Imod stemte Fritz Reuther (V) og Anne Ehrenreich (V).

Anne Ehrenreich meddelte, at hun ensker at benytte sig af standsningsretten, jf. kommunestyrelseslovens § 23, saledes at
sagen indbringes til afgarelse af kommunalbestyrelsen. Sagen videresendes derfor til kommunalbestyrelsen og foreslas
optaget pa tilleegsdagsorden til kommunalbestyrelsens mede mandag den 29. januar 2018.

Det bemerkes, at fristen i kommunestyrelseslovens § 8, stk. 4, hvorefter dagsorden til kommunalbestyrelsens mader skal
udsendes til medlemmerne senest 4 hverdage inden medet, dermed ikke kan overholdes.

Bilag

Bilag 1: Fredheimvej 3 - kortbilag..pdf

Bilag 2: Relevante bestemmelser og lovgrundlag

Bilag 3 - Byggeanseggning af d. 10. okt. 2017 og d. 7. nov. 2017..pdf
Bilag 4: Skyggediagram - bygningshgjde 9,4 m og 8,5 m.pdf

Bilag 5: Partshering og heringssvar.pdf

Bilag 6: Svar pa indsigelser fra ejerne af Fredheimvej 3.pdf



Punkt 7: Ansegning om to etager i Gogevangskvarteret

17/18047
Baggrund

Administrationen har modtaget en ansggning om at bygge til et enfamiliehus i Gogevangskvarteret, sa det bliver i to
etager. Byggeriet overholder det geldende plangrundlag og byggeretten.

Sagen forelegges Miljo- og Planleegningsudvalget, idet antallet af etager har veret til politisk debat i den seneste periode.
Der er desuden et politisk enske om at lokalplanleegge omradet.

Forslag

Administrationen indstiller, at udvalget nedlegger forbud efter planlovens § 14 mod opferelse af to etager.

Den planmeessige begrundelse er, at nabohusene alle er i én etage. Neeromradet er generelt lavt bebygget, hvorfor et hus i
to etager vil skille sig ud.

Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget en ansegning om at bygge til et eksisterende enfamiliehus, sa det vil blive i to etager. Der
har vaeret stort politisk fokus pa hgjder og antallet af etager i omradet, hvor det har vearet et udtalt politisk enske at
begranse antallet af etager. Der er afsat midler til at udfeerdige et plangrundlag for omradet.

Samlet vurdering

Byggeriet er tilladt efter den geeldende planlegning og regler, men vil skille sig ud i omradet. Det vil fremsta som
markant anderledes end de omkringliggende huse. Huset giver begrensede gener mod nord og syd, men far store
vinduespartier og altaner mod @st og vest. Hvis omradets karakter af lavt byggeri i én etage skal fastholdes ber der
nedlagges forbud. Omvendt har byggeriet altid veret tilladt, der er blot kun ganske fa ejendomme, som er bygget i to
etager.

Ansggningen
Der ansgges om at renovere et eksisterende hus og bygge 1. sal pé en del af ejendommen beliggende Skovvanget 23. Der

onskes at bygge 83 m? pa 1. sal og der etableres desuden altaner mod @st og vest — begge pa 29 m?. Tegninger af de
enskede fremtidige forhold er vedlagt som bilag.

Ansegningen overholder plangrundlaget, byggeretten og bygningsreglementet. Den geldende praksis er derfor at give
tilladelse til byggeriet.

Vurdering af byggeriet
Pé ejendommen er der hverken lokalplan eller servitutter som hédndhaves af Horsholm Kommune, der siger noget om i
hvor mange etager, der ma bygges.

Ejendommen ligger pé hjernet af Schaffersvej og Skovvanget og er det sidste hus inden en servitut som fastlegger at
byggeri kun mé vere i én etage. Omradet er domineret af huse i én etage, mens der er nogle i halvanden etage og ganske
fa i to etager. Alle nabohusene er ligeledes i én etage.

Det ansegte indeholder relativt smé vinduesarealer mod syd og nord, mens de er noget storre i enderne af huset, hvor der
ogsa egnskes placeret altaner. Saerligt mod Scheeffervej 4 kan der forventes et markant sterre indblik, idet der ikke er noget
i dag. Bygningen ligger dog langt fra skel og er et godt stykke indenfor det som normalt defineres som télegransen
(byggeretten) mod ost.

Nedlaegge forbud?

Der er netop vedtaget en ny kommuneplan for omrédet, som slar fast at grundene kun ma bebygges med ét plan og en
tagetage. Det som kaldes 1% etage.

Der skal nedlegges et forbud efter § 14 i planloven, hvis forholdet enskes forhindret.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 25-01-2018

Milje- og Planlegningsudvalget godkendte administrationens indstilling.

Bilag



kort over omradet.pdf

Samlede tegninger



Punkt 8: Placering af legeplads pa Nattergaleengen

17/700
Baggrund

Administrationen har modtaget en ansggning om at placere en legeplads pa Nattergaleengen. Der er tidligere udarbejdet
en lokalplan 156, som gjorde det muligt at placere legepladsen pa Nattergaleengen.

Det er efterfolgende vurderet, at den udpegede placering ikke er optimal og det er derfor enskeligt med en anden og mere
fremtraedende placering end den i lokalplanen fastsatte.

Placeringen var en del af heringsmaterialet for lokalplan 156. Administrationen har derfor sendt den nye placering i
haring, s& borgerne har kendskab til den nye placering og derved mulighed for at kommentere pd placeringen.

Forslag
Administrationen indstiller at den nye placering tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Hersholm kommune gnsker at placere en legeplads pa Nattergaleengen. Placeringen afviger fra det som borgerne er stillet
i udsigt i forbindelse med tilblivelsen af den lokalplan som muliggjorde legepladsen. Sagen forelegges Miljo- og
planlaeegningsudvalget pd baggrund af et stort antal indkomne heringssvar pa den endrede placering.

Sagen kort

Kommunalbestyrelsen har i forbindelse med budgetaftalen 2017-20 afsat midler til at etablere en legeplads i
naturmaterialer pa Nattergaleengen. Pa den baggrund er der udarbejdet en lokalplan som muligger en placering midt pa
engen.

Udvalget har efterfelgende den 24. august 2016 dreftet den fastlagte placering og er kommet frem til, at de ensker en
anden placering end det som fastleegges i lokalplanen, idet udvalget vurderer, at placeringen er for afsides og isoleret.
Udvalget har derfor peget pa en alternativ placering som de mener er mere central og tilgengelig for omréadets beboere,
hvilket skal medfere, at der er flere brugere af legepladsen. Ansegningen fremgér af bilaget.

I lokalplanprocessen er alle som er blevet en del af lokalplanen hert. Af forslaget fremgik en placering af legepladsen midt
pa Nattergaleengen, der er dog ikke fastlagt nogen praecis placering i paragrafferne i lokalplanen. Der er dog i et kortbilag
angivet en zoneopdeling af Nattergaleengen, hvori placeringen af legepladsen midt pa engen ogsé fremgér.
Administrationen vurderer dog, at en anden placering ikke kreever dispensation, idet en placering skal vere fastlagt i
bestemmelserne for at kunne handhaves. Den nye placering er sendt i hering hos de omkringboende, da der kan vaere en
forventning om, at legepladsen placeres som tidligere foreslaet.

Heoringen
Placeringen har veret i horing hos de personer og virksomheder i omradet som ogsa fik heringen i forbindelse med
lokalplanen i alt 1065 personer og virksomheder. Horingsbrevet og det gvrige materiale fremgar af bilaget.

Orienteringen er gennemfort fordi, der i forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen har der veeret sarligt fokus pé
placeringen af legepladsen. I forbindelse med orientering er der givet mulighed for at komme med bemaerkninger til den
@ndrede placering.

Resultatet af orienteringen er, at der er modtaget i alt 39 svar som i grove traek kan kategoriseres som folger:

4 ikke relevante
22 negative

5 neutrale

8 positive

e o o o

Alle heringssvar fremgéar af bilaget.

Der er fremkommet 22 negative svar som reprasenterer 30 adresser og Grundejerforeningen Birgitparken (=GF
Birgitparken) og 8 positive svar som reprasenterer 8 adresser.



De negative heringssvar kan kategoriseres som folger Antallet af bemaerkninger med relation til de enkelte punkter
fremgér af tallet i parentes. Det skal bemerkes at der er tale om en grovkornet kategorisering og der er indkommet
bemerkninger ud over de, som er anfert nedenfor — typisk bemerkninger som kun fremkommer i et enkelt heringssvar:

e Zndret placering i forhold til heringsmaterialet i forbindelse med lokalplanudarbejdelsen (3)

¢ At den eksisterende legeplads pa Birkevej ikke benyttes ret meget (6)

» Atlegepladsen placeres for tet pa Nattergalevej, hvilket kan udgere en fare og medfere uhensigtsmaessige trafikale
konsekvenser (14)

¢ At brugen vil kunne medfere en foreget og uhensigtsmaessig parkering i omréadet (10)

» At placeringen vil gdeleegge det abne areal og medfore bebyggelse i et af de f4 abne arealer i omradet og dermed
indskreenke Bolbroengens herlighedsvardier (11)

e At placering af legepladsen vil medfere gget uro og svineri i omradet og give opholdssted for ballademagere (7)

¢ At den agede synlighed ikke vil vere af afgarende betydning for benyttelse af legepladsen (6)

* At aktiviteterne samles mere end for, hvilket vil medfere en oget stgj belastning mv. af de ejendomme som er
beliggende omkring aktiviteterne (1)

De positive svar karakteriseres ved at vaere kortere svar, der tilkendegiver at placeringen er fin.

Tidsplan for projektet
Anlaegsmidlerne er afsat 1 2018.

Tidsplan for det resterende projekt er:
25. januar 2018 Godkendelse i MPU (hering af flytningen i forhold til lokalplanen)

Medio marts Udsendelse af udbud og kontraktindgaelse
Ultimo april Opstart anleg

Sommer 2018 Indvielse

Sammenfatning

De modtagne negative svar forekommer generelt at vaere bedre uddybet end de positive tilkendegivelser og indeholder
typisk en reekke forskellige bemarkninger. Det samlede indtryk af svarene er, at der i overvejende grad er modtaget
bemerkninger af negativ karakter, der taler imod en @ndret placering i forhold til den skitserede placeringen pa
lokalplanens kortbilag. Set i forhold til antallet af udsendte heringsbreve vurderes 22 negative heringssvar ikke at vaere
voldsomt.

Beslutning Milje og Planleegningsudvalget den 25-01-2018

Milje- og Planlaegningsudvalget tog administrationens indstilling til efterretning med enske om, at legepladsen rykkes sé
langt ind mod fodboldbanen som muligt.

Bilag

Heringsmateriale om placering af legeplads pa Nattergaleengen.pdf



Punkt 9: Udmentning af anlaegsrammen 2018

17/5508
Baggrund

Miljo- og Planlegningsudvalget behandlede den 14. december 2017 forslag til udmentning af anlaegspuljen 2018.
Udvalget godkendte alle forslag, men enskede forslaget om mindre projekter fra Natur- & Friluftsplan 2016 til behandling
pa ny. Forslaget praesenteres pd ny med uddybende og supplerende beskrivelser.

Forslag

Administrationen anbefaler Miljo- og Planlegningsudvalget at godkende

1. at administrationen arbejder videre med de foreslaede tiltag fra Natur- og Friluftsplan 2016

Sagsfremstilling

I forbindelse med Budgetaftalen 2017, blev der afsat 2,1 mio. kr. i 2018 til udmentning af forskellige projekter pa veje og
gronne omréder.

Milje- og Planlaegningsudvalget godkendte den 14. december 2017 administrationens forslag til udmentning af
anlaegspuljen, men gnskede at yderligere droftelse af de foresléede tiltag fra kommunens Natur- & Friluftsplan 2016, hvor
udvalget ogsa bliver preesenteret for tiltag i/ved Kokkedal Skov.

Natur- & Friluftsplan 2016 kan ses her. Planen er udarbejdet i samarbejde med en lang rekke lokale foreninger, der alle er
kommet med ensker og ideer.

Kokkedal Skov (pkt. 17 i bruttolisten over anlaegsprojekter)

¢ Shelter og bélplads med udsigt over Oresund. Projektet og placeringen er dreftet med Rungsted Kajakklub, der
gerne vil involveres som frivillig arbejdskraft til opferelse. Forventes at kraeve dispensation fra fredning.

¢ Borde/bankesat pa stranden ud for skoven ved den kommunale badebro (er indkebt). Dispensation fra
Kystbeskyttelseslinje er opnéet.

¢ Opsatning af redekasser til fugle, flagermus og egern i samarbejde med lokale institutioner.

Alle forslag kraever dispensation fra fredning.

Elleskoven (pkt. 18 og 19 i bruttolisten over anlegsprojekter)

¢ Platform til ophold, hvile og formidling af elleskovens serpraegede natur pa broens forleb gennem skoven eller
¢ Borde/bankeset og formidling af elleskovens serpregede natur for enden af stien ved Sjelso
¢ Fugleobservationssted ved sgbred pa den bedst egnede fuglelokalitet

Alle forslag kraever dispensation fra fredning.

Folehave Overdrev (pkt. 21 i bruttolisten over anlaegsprojekter)

¢ Simpel facilitet til ophold og hvile (borde/baenkesat er indkebt)
¢ Opsatning af informationstavler ned formidling om omradets naturvaerdier som eksempelvis Gron
Mosaikguldsmed (informationstavle er indkebt)


http://www.horsholm.dk/media/1414/ny-natur-og-friluftsplan-2016-web.pdf

Kyst ud for Kokkedal Skov

Folehave Overdrev, Krebseklohul

Bruttoliste over anlagsprojekter, bilag 1
Milje- og Planlegningsudvalget preesenteres samtidig for Bruttolisten over forslag til anleegsprojekter som evt. kan
prioriteres ved kommende budgetproces. Listen ses i bilag.

Tidligere godkendte projekter, anleegspuljen 2018
De tidligere godkendte projekter kan ses af bilag 2.

Okonomi/personale
Det forventes, at de foreslaede delprojekterne fra Natur & Friluftsplanen kan gennemfores for 386.000 kr.

De allerede indkebte materialer er finansieret af restbelagbet fra planens udarbejdelse.

Den samlede gkonomi til realisering af de foresladede projekter er:

Horsholm Skole 420.000 kr.




Natur & Friluftsplan 386.000 kr.

Styreapparater, signalanleg |500.000 kr.

Digital p-henvisning 300.000 kr.

Busstoppesteder 350.000 kr.

Uforudsete omkostninger 156.400 kr.

I alt 2.112.400 kr.

Da anlegspuljen er afsat ved Budgetaftalen 2017, er der ikke afsat driftsmidler til projekterne. Den afledte drift pa de
enkelte delprojekter fremgar af bilag 2, hvor projekterne ogsa er beskrevet. Afledt drift pa 65.000 kr/ér. sgges indarbejder
i budgetopfelgning 2.

Kommunikation
Relevante interessenter involveres i processen.
Sagens tidligere behandling

MPU den 14.12.2017
MPU den 17.05.2017
MPU den 27.04.2017

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 25-01-2018
Milje- og Planlaegningsudvalget besluttede at udsatte punktet til neste ordinere mede d. 22. februar.

Bilag
Bruttognskeliste 17.01.2018.xls

Miljo og Planlegningsudvalget godkendt den 14.docx



Punkt 10: Anlaegsregnskab for Strempeforing af Blirenden

17/18029

Baggrund

Der er aflagt anlaegsregnskab for strempeforing af Blarenden.
Forslag

Administrationen anbefaler, at Milje- og Planleegningsudvalget overfor @konomiudvalg og Kommunalbestyrelse
godkender anlegsregnskabet.

Sagsfremstilling
Anlegsregnskabet for strompeforing af Bldrenden udviser et forbrug 2.482.595 kr. og en anlaegsbevilling pa 2.500.000 kr.
svarende til en mindre udgift pa 17.405 kr. (Bilagl)

I forbindelse med anlagsprojektet er ca. 400 m af den rerlagte del af vandlebet Blarenden blevet strempeforet, det der var
risiko for sammenstyrtning.

Der foreligger ”Den uathangige revisors revisionserklaering” fra PrincewaterhouseCoopers dateret den 19. december
2017. Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger (Bilag 2).

Sagens tidligere behandling

KB 30.05.2016

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 25-01-2018

Milje- og Planlaegningsudvalget indstillede administrationens anbefaling godkendt.

Bilag
Bilag 1: Anlegsregnskab for Strempeforing af Blarenden

Bilag 2: Den uathangige revisors revisionserklaring



Punkt 11: Anlzegsregnskab for Regulering af helleanlzeg pa Adalsvej og
rundkersel ved Kokkedal Industrivej

17/16636

Baggrund

Der foreligger anleegsregnskab for regulering af helleanlaeg pa Adalsvej og rundkersel ved Kokkedal Industrive;.
Forslag

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planleegningsudvalget overfor @konomiudvalg og Kommunalbestyrelse
godkender anlaegsregnskabet.

Sagsfremstilling
Anlaegsregnskabet udviser en nettoudgift pa 4.572.962 kr. og en nettobevilling pa 4.555.500 kr. svarende til en merudgift
pa 17.462 kr. (bilag 1)

I forbindelse med anlaegsprojektet er der anlagt rundkersel i krydset Adalsvej/Kokkedal Industrivej samt etableret flere
krydsningsheller langs Adalsvej. I forbindelse med gravearbejdet har det varet nedvendigt at omlegge bassinledning
samt kommunens IT kabler. Der er opsat ekstra belysning i rundkerslen samt atholdt udgifter til arealerhvervelse og
beplantning.

Kommunen har modtaget tilskud fra cykelpuljen til realisering af projektet.
Der foreligger ”Den uathangige revisors revisionserklaering” fra PrincewaterhouseCoopers dateret 21. december 2017.
Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger (bilag 2).

Sagens tidligere behandling

KB 19.12.2011
KB 27.08.2012
KB 29.04.2013
KB 25.11.2013

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 25-01-2018
Milje- og Planlegningsudvalget indstillede administrationens anbefaling godkendt.

Bilag
Bilag 1: Anlegsregnskab for regulering af helleanleg pa Adalsvej og rundkersel ved Kokkedal Industrive;

Bilag 2: Den uathaengige revisors revisionserklaering



Punkt 12: Anlaegsregnskab for Isteredvejen - ny asfalt

17/16624

Baggrund

Der er aflagt anlaegsregnskab for Isteradvejen — ny asfalt.
Forslag

Administrationen foreslar, at Miljo- og Planleegningsudvalget overfor @konomiudvalg og Kommunalbestyrelse
godkender anlegsregnskabet.

Sagsfremstilling
Anlegsregnskabet udviser et forbrug pa 3.454.003 kr. og en bevilling pa 3.500.000 kr. svarende til et mindre forbrug pa
45.997 k.

Regnskabet omfatter udleegning af ny asfaltbelagning pa Isteredvejen samt efterfolgende afstribning pé belaegningen. Der
er desuden afholdt udgifter til radgiver i forbindelse med udbud samt annoncering i forbindelse med asfaltarbejdet.

Anlagsregnskabet kan ses af bilag 1.
Der foreligger ”Den uathaengige revisors revisionserklaering” fra PWC, dateret 1. december 2017, jfr. vedlagte bilag 2.
Revisionen har ikke givet anledning til bemarkninger.

Sagens tidligere behandling

KB 16.12.2013
KB 25.08.2014
KB 15.12.2014

Beslutning Miljo og Planlaegningsudvalget den 25-01-2018
Milje- og Planlaegningsudvalget indstillede administrationens forslag godkendt.

Bilag
Bilag 1: Anlagsregnskab for Isteredvejen - ny asfalt

Bilag 2: Den uafheengige revisors revisionserklering - Isteradvejen - ny asfalt-underskrevet
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