REFERAT Milje og Planlaegningsudvalget d. 29-06-2018

Meadedato Fredag d. 29. juni 2018 kl. 15:30
Maodested Magdelokale D2

Kristin Arendt (C), Jan H. Klit (C), Charlotte Kirchheiner (C), Anne

Modedeltagere Ehrenreich (V), Fritz Reuther (V)



Indholdsfortegnelse
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Punkt 1: Meddelelser

18/151
Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-06-2018
Administrationen blev bedt om at lave et beslutningspunkt vedrerende, hvilke kriterier udvalget laegger for typen af

byggesager i Byplan 6, der skal foreleegges udvalget.

Anne Ehrenreich (V) henviste til tidligere beslutning om at atholde borgermade i forbindelse med omlaegning af kryds pa
Orbeksvej/Alsvej. Administrationen blev anmodet om at tage initiativ til borgermede efter sommerferien.



Punkt 2: Revision af plangrundlag, Byplanvedtagt 3

17/17247
Baggrund

Milje- og Planlegningsudvalget besluttede pd medet den 14. juni 2018 at udsette beslutningen om revisionen af
plangrundlaget for Byplan 3-omradet pa baggrund af et enske om, at fa klarhed over de scenarier, som er i spil for den
kommende planproces.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Miljo- og Planlaeegningsudvalget beslutter:

¢ At fastholde inddelingen i delomréder A, B, C, D og tilfgje et nyt delomrade E, der fastleegger en sarskilt ramme
for ejendommen Kong Georgsvej 5 med mulighed for, at der kan indrettes indtil fire boliger i eksisterende
bevaringsverdige bygning (bilag 1).

Administrationen anbefaler endvidere, at Miljg- og Planlaegningsudvalget beslutter, at grundlaget for et kommende
lokalplanforslag, som fremlagt i sagsfremstillingen tidligere (bilag 2), skal have falgende indhold:

¢ Fortsat mulighed for opferelse af tofamiliehuse i omradet med praciserende bestemmelser om, at eventuelle
opdelinger i ejerlejligheder kun kan ske med helt og ikke delvist vandret skel.

o Fastleggelse af bestemmelser om husenes placering pa grunden, byggelinjer og mindsteafstande til skel pd mindst 5
meter (ligeledes besluttet i forslag til Lokalplan 169 for en bolig pa Fredheimvej).

o Fastleggelse af bestemmelser om stier, materialevalg og skiltning.

o Fastleggelse af bestemmelser om omradets beplantning og bevaring af eksisterende traer, vel vidende, at det er en
ressourcetung opgave at ivaerksatte.

Sagsfremstilling

Opsamling pa beslutningsprocessen

P& medet i Miljo- og Planlagningsudvalget den 22. juni 2017 blev det besluttet, at der fremover skulle nedlegges § 14-
forbud mod alle ansggninger om tofamilichuse i Byplan 3-omradet. Forbud efter planlovens § 14 kan kun nedlegges for
den enkelte ejendom.

Efterfolgende er der i en sarskilt proces blevet udarbejdet og offentliggjort et lokalplanforslag for ejendommen
Fredheimvej 2B, som fratager grundejer muligheden for at lave et tofamiliehus med lodret skel.

P& medet i Miljo- og Planleegningsudvalget den 24. maj 2018 blev administrationens forslag til en samlet proces for ny
lokalplan for hele Byplan 3-omrédet droftet. Beslutningen blev udsat til udvalgets ordinre mede i juni, idet udvalget
enskede en vurdering af risikoen for erstatningspligt og lokalplanforslagets betydning for ejendomsbeskatningen (bilag 1).

P& medet i Milje- og Planlaegningsudvalget den 14. juni 2018 blev ovennavnte temaer draftet. Beslutningen blev endnu
engang udskudt med henblik pé at sikre en helhed i omradet (bilag 2).

Indkomne projektforespergsler og deres pavirkning af processen
I forbindelse med det indledende arbejde med revisionen af plangrundlaget for Byplan 3-omréadet, har administrationen
modtaget forespergsler, som pa den ene eller anden made pévirker processen omkring revisionen.

Helt konkret foreligger der henvendelser pd 3 ejendomme:

e Folehavevej 143-147
Forespargsel om opfersel af rekke-, kaeede- eller punkthuse

¢ Kong Georgsvej 5
Forespargsel om mulighed for indretning af lejligheder i eksisterende bevaringsvaerdig ejendom



¢ Rungsted Strandvej 11
Foresporgsel om udstykning

De tre henvendelser skal ses som et udtryk for et gjebliksbillede og administrationen henleder opmarksomheden pa, at
der som folge af en beslutning om at fremme en eller flere af ovennavnte henvendelser, nar der pé et tidspunkt foreligger
egentlige projekter/ansggninger, kan komme flere lignende eller alternative henvendelser om projekter i omradet. Det er
derfor vigtigt at have for gje, at beslutningen kan danne precedens for typen af fremtidige ansegninger i omréadet.

Som bilag til sagen er der udarbejdet 4 scenarier, der beskriver muligheden for at indtenke forespergslerne i den
kommende planproces. Det skal dog understreges, at der altid vil vaere mulighed for at eendre plangrundlaget fremover,
hvis kommunen modtager et projekt, som man ensker at fremme, uanset udfaldet af denne beslutning. Hvad angér
Rungsted Strandvej 11, anses forespergslen for at kunne indga i alle scenarierne som en almindelig udstykningssag.

De fire scenarier
(Bilag 1)

Scenarie 1
Administrationens forslag til delomrader fastholdes. Eventuelle fremtidige projekter, som ikke kan indeholdes af den
samlede lokalplan, m4 afvente ny sarskilt lokalplan efter modtagelse af fyldestgerende ansegningsmateriale.

Scenarie 2

Administrationens forslag til de oprindelige delomrader fastholdes, dog oprettes tillige to nye delomrader (E og F) for
henholdsvis Kong Georgsvej- og Folehavevej-forespergslerne. Disse delomrader kan indeholde bestemmelser om
kommende bebyggelse svarende til en rammelokalplan. Dette vil efterfolgende kraeve udarbejdelse af lokalplan for
kommende projekter, men vil udadtil indikere, at man fra politisk side vil noget andet i disse omréder.

Scenarie 3

Samme som Scenarie 2, dog med detaljerede bestemmelser for de to delomréader, som ikke vil kraeve yderligere
lokalplanleegning. Dette vil kraeve, at kommunen modtager detaljerede projektbeskrivelser og fyldestgerende
lokalplanansggninger. Processen med nyt plangrundlag for Byplan 3-omrédet afventer et fyldestgerende materiale fra
ansoger.

Scenarie 4
Ovennavnte delomrader (E og F) medtages ikke i lokalplanafgraensningen og vil ligge tilbage som to omrader, som
fortsat vil veere omfattet af Byplanvedtaegt 3, indtil eventuel ny planlaegning igangsattes.

Servitutter

Som udgangspunkt vil en kommende ny lokalplan ikke kunne fortreenge eksisterende servitutter hvad angar bestemmelser
om grundsterrelser, da servitutter og plangrundlag ikke vil vare uforenelige. Servitutterne vil séledes besta, men vil ikke
have offentligretlig virkning, da de skrives ud af plangrundlaget.

Sagens tidligere behandling
Sagen blev behandlet i Milje- og Planleegningsudvalget pd mederne den 24. maj 2018 og 14. juni 2018.
Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 29-06-2018

Jan H. Klit (K) tilkendegav, at han kender ejeren af Kong Georgsvej 5, hvorfor han bad udvalget om at forholde sig til,
hvorvidt han var inhabil i sagen behandling. Udvalget besluttede, at der ikke var grundlag for at erklere Jan Klit for
inhabil.

Milje- og planleegningsudvalget besluttede at fastholde inddelingerne i delomrader A, B, C, D og tilfeje delomrade E, der
fastleegger en saerskilt ramme for ejendommen Kong Georgsvej 5 med mulighed for op til 5 boliger i eksisterende
bygninger. Der udarbejdes bestemmelser, der sikrer at parkeringsplads til ejendommen far en gron karakter og sé vidt
muligt skjules med beplantning mod Kong Georgsve;j.

Milje- og Planlaegningsudvalget besluttede endvidere, at der

- fortsat skal vaere mulighed for tofamiliehuse i omraddet med praeciserende bestemmelse om, at eventuelle opdelinger i
ejerlejligheder kun kan ske med helt vandret skel

- skal fastlegges bestemmelser om husenes placering pa grunde, byggelinjer og mindsteafstande til skel pd mindst 5 meter
- skal fastlegges bestemmelser om stier, materialevalg og skiltning

- ikke fastlegges bestemmelser for omridets beplantning og bevaring af eksisterende traeer.



Der var udsendt supplerende bilag til udvalgsmedlemmerne inden medet, og de vedhaftes punktet som bilag.

Bilag

Bilag 1 - Scenarier for kommende lokalplan.pdf

Dagsorden og beslutning 24-05-2018.pdf

Dagsorden og beslutning 14-06-2018.pdf

Notat om Kong Georgsvej 5 af 28.6.18

Bilag 1 - Scenarier for kommende lokalplan.pdf.PDF - Scenarie_indstilling.pdf

Kong Georgsvej 5 etageplaner
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