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Beslutning om sammenlaegning af boliger pa Ussergd Kongevej 48B-C

Sagens forlgb:
BYU

Baggrund

Administrationen har modtaget en ansggning om sammenlaegning af boligerne pa Usserad
Kongevej 48B og 48C. Ved sammenlaegningen nedlaegges den ene bolig, og nedlaeggelse af
en bolig kreever kommunens samtykke, jf. lov om boligforhold. Administrationen forelaegger
sagen for Byudviklingsudvalget, da udvalget i henhold til delegationsplanen treeffer beslutning
om sammenlaegning af boliger.

Forslag
Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget godkender:

1) At Ussergd Kongevej 48B og 48C sammenlaegges, hvorved den ene bolig konkret
nedleegges.

Sagsfremstilling

KB-beslutni boli

Kommunalbestyrelsen godkendte pa mgde den 27. januar 2025, at administrationen iveerksatte
en procedure for tomme boliger i kommunen. Administrationen er forpligtet til at sikre, at boliger
i kommunen ikke gennem leengere tid star tomme. Forholdet er regulereti § 5 i lov om
boligforhold. Lov om boligforhold fastleegger desuden i § 3, at det ikke er tilladt at nedlaegge en
bolig helt eller delvis uden kommunens samtykke.

Den 24. marts 2025 udsendte administrationen i henhold til proceduren breve til ejere af
boliger, der ifglge oplysninger stod tomme. Ejerne blev anmodet om at sende en begrundelse
for, at boligen fremgar som tom.

Ussergd Kongevej 48B-C

Usseragd Kongevej 48C var én af de tomme boliger, hvor ejeren modtog et brev. Ejeren
henvender sig til administrationen og oplyser, at han benytter nr. 48B og 48C til beboelse og
har gjort det i 25 ar. Da han ikke kan veere tilmeldt mere end én adresse, fremstar nr. 48C som
ledig. Ejerens samlever er for nuvaerende tilmeldt nr. 48C, men af praktiske arsager vil de
gerne begge veere tilmeldt samme adresse pa nr. 48B. Derfor ansgger ejer om at
sammenlaegge Ussergd Kongevej 48B (90 m?) med 48C (55 m?). Et kort over Usserad
Kongevej samt et skrafoto af eiendommen og bygningerne er vedlagt som bilag.

Ansggningen skal behandles efter lov om boligforhold. Her fremgar det af § 3, at det ikke er
tilladt at nedlaegge en bolig uden kommunalbestyrelsens samtykke. Dette geelder, hvad enten
nedlaeggelsen sker ved nedrivning eller ved sammenleegning af to eller flere boliger.
Kommunen kan dog ikke naegte samtykke, hvis boligen, der tilvejebringes, er under 130 m2. |
henhold til delegationsplanen er det Byudviklingsudvalget, der traeffer beslutning om
sammenlaegning af boliger, nar arealet tilsammen er stgrre end 130 m2. Sammenlsegning af
Ussergd Kongevej 48B og 48C vil medfgre et samlet areal pa 145 m2.



Administrationens vurderin

Administrationen anbefaler, at de to boliger tillades sammenlagt til én samlet bolig. Med
Usseragd Kongevej 48C, som ifalge folkeregistret stod tom, er der tale om en relativt lille bolig
pa 55 m2. Desuden har boligen i praksis ikke veeret tom i 25 ar, jf. ejers oplysninger.

Sagens tidligere behandling

27-01-2025, KB, Status og fremadrettet procedure for tomme boliger i kommunen.

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 21-05-2026
1) Tiltradt.




Beslutning om fast track for byggesager vedr. offentlige faciliteter

Sagens forlgb:
BYU

Baggrund

Pa baggrund af konkrete byggesager skal Byudviklingsudvalget med denne sag tage stilling til,
om listen af prioriterede/fast track-byggesager skal udvides til at omfatte sager
om byggetilladelser til "offentlige faciliteter af feelles interesse”.

Forslag
Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget beslutter:

1. Om sager om byggetilladelser til offentlige faciliteter af feelles interesse skal tildeles fast
track i byggesagsbehandlingen.

Sagsfremstilling
- ktuelle K orioriteri

Byudviklingsudvalget besluttede pa madet den 22. maj 2025, at felgende byggesager har et
fast track og prioriteres fgr andre:

¢ Byggesager vedr. erhverv, herunder sager der kan fremme byliv i Bymidten
e Byggesager vedr. daginstitutioner

e Byggesager vedr. enfamiliehuse (i overensstemmelse med geeldende plangrundlag og
byggeretten)

videl f den aktuelle prioriterin
Pa baggrund af nogle konkrete byggesager om henholdsvis en lysmast i Idreetsparken og en
legeplads pa en skole anmoder administrationen udvalget om at tage stilling
til, om prioriteringen skal justeres, sa daginstitutionsbegrebet udvides til at omfatte "offentlige
faciliteter af faelles interesse”. Safremt dette besluttes, vil falgende sager fremadrettet blive
prioriteret fgr andre:

e Byggesager vedr. erhverv, herunder sager der kan fremme byliv i Bymidten

e Byggesager vedr. "offentlige faciliteter af feelles
interesse”, dvs. kommunale daginstitutioner, skoler og idreetsfaciliteter

e Byggesager vedr. enfamiliehuse (i overensstemmelse med gaeldende plangrundlag og
byggeretten)



Administrationens vurderin

Administrationen bemaerker, at tilfgjelser af flere sager til fast track-listen kan forleenge
sagsbehandlingstiden — bade pa gvrige tilladelsessager, som ikke er omfattet, men ogsa pa
andre fast track-sager. | 2025 var 67 ud af de 111 byggesager, hvor der blev givet
byggetilladelse, omfattet af fast track (60 %). Derudover var der 4 byggesager om offentlige
faciliteter. | farste kvartal af 2026 er der givet byggetilladelse til 3 sager om offentlige
faciliteter.

Administrationen bemaerker i gvrigt, at prioriteringen af sager generelt i fast track medferer
lzengere sagsbehandlingstid pa andre typer af sager, fx sager om dispensationer, klager,
landzonetilladelser, lovliggarelser mv.

Kommunikation

Safremt Byudviklingsudvalget godkender, at byggesager vedr. offentlige faciliteter ogsa
omfattes af fast track, vil hjemmesiden blive opdateret.

Sagens tidligere behandling

22-02-2024, BYU, Prioritering af sager pa byggesagsomradet
22-05-2025, BYU, Beslutning om fast track for byggesager om erhverv

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 21-05-2026

1) Tiltradt med bemaerkning om, at udvalget @nsker en evaluering om ca. 1 ar.



Beslutning om tidsbegraenset dispensation til telemast ved Kokkedal
Station efter hgringssvar

Sagens forlgb:
BYU

Baggrund

Byudviklingsudvalget godkendte pa mgdet den 19. februar 2026, at administrationen arbejdede
videre med en dispensation til en midlertidig telemast ved Kokkedal Station, som skal forbedre
mobildaekningen i omradet. Det omfattede i farste omgang at sende ansggningen i
naboorientering hos en raekke beboere pa Slotsbakken. Efter de indkomne hgringssvar
foreleegger administrationen sagen igen mhp., at der traeffes endelig beslutning.

Forslag
Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget godkender:

1) At der gives en tidsbegraenset dispensation pa 3 ar fra Lokalplan 147 til en midlertidig
telemast ved Kokkedal Station.

Sagsfremstilling

: . idst i :

Byudviklingsudvalget godkendte pa mgdet den 19. februar 2026, at administrationen arbejdede
videre med en tidsbegraenset dispensation fra Lokalplan 147 til en midlertidig telemast i form af
en gittermast pa 42 meter placeret sydagst for Kokkedal Station ved rundkerslen pa Lagegyde
1, matr.nr. 179c¢, Usserad By, Hgrsholm. Ansagningen fra Kamtower pa vegne af TDC Net,
inkl. tegninger, visualiseringer og begrundelser for en telemast i omradet, er vedlagt som bilag
1.

Plangrundlag

Telemasten kraever dispensation fra Lokalplan 147, der ikke muligger opstilling af telemaster.
Lokalplanen fastlaegger i § 3.3, at delomradet skal anvendes til erhvervs- og stationsformal
samt detailhandel. En dispensation fra anvendelsesbestemmelsen skal tidsbegraenses til
maksimalt 3 ar.

Naboorientering
Forud for en dispensation skal administrationen sende ansggningen i naboorientering i 2 uger

efter planlovens § 20. Administrationen orienterede naboer i en radius af ca. 125 m fra
telemasten, hvilket omfattede Slotsbakken nr. 1-18 samt Grundejerforeningen Slotsbakken.
Naboorienteringen blev udsendt den 20. marts 2026.

Ved fristens udlgb den 7. april 2026 var der indkommet to enslydende hgringssvar. Det ene
hgringssvar er sendt pa vegne af 12 grundejere i bebyggelsen Slotsbakken, og det andet er
sendt pa vegne af Grundejerforeningen Slotsbakken, som repraesenterer 240 husstande pa
Slotsbakken. Hgringssvarene er vedlagt som bilag 2 og 3.



TDC Net har efterfglgende indgivet deres svar til hgringssvarene. Svaret er vedlagt som bilag
4.

Hgringssvar
Haringssvarene fra Slotsbakken er opdelt i 5 temaer/emner. De er praesenteret nedenfor

sammen med administrationens bemaerkninger til temaet.

1. LOKALPLANEN

Beboerne henviser til lokalplanens haje ambitioner for omradets udseende samt
bestemmelsen om opsaetning af mobilantenner pa bygninger. En telemast midt imellem
Slotsbakken og stationsomradet er ikke "tilpasset” pa nogen made. Beboerne henstiller derfor
til, at administrationen anviser en mindre indgribende placering — fx i rundkerslen eller
placering nr. 7 ved Louiselund, hvor der ikke er sa mange, der bliver generet af den.

Administrationen meerkninger:

Lokalplan 147 muligger i § 6.10, at der inden for byggefeltet, hvor den ansggte telemast er
placeret, kan opfares bebyggelse i 3 etager mod Kystbanen. Bestemmelsen muliggar
desuden, at antenner, elevatortarne, skorstene og lignende kan opfares hgjere end den
maksimale bygningshgjde. Hverken bygningshgjde eller antennehgjden er saledes fastlagt,
men telemaster/antenner af en vis hgjde i omradet ma dermed forventes.

Administrationen bemaerker desuden, at der gennem mange ar har veeret afsggt adskillige
mulige placeringer af en telemast til forbedring af deekningen i omradet. Ansgger har redegjort
for 7 forskellige placeringer i ansggningsmaterialet. Yderligere, alternative placeringer er
beskrevet i dagsordenspunktet til Byudviklingsudvalgets made den 19. februar 2026.

TDC Net har i deres svar til hgringssvarene redegjort for, at den ansggte placering er den
bedste set ud fra en raekke radiotekniske forhold.

Om det konkrete forslag om en placering i selve rundkgrslen bemaerker administrationen, at
telemasten ville skulle ligge pa gaesteprincip pa vejarealet. Det vil kraeve, at ejeren af masten
betaler for at fa den fijernet/flyttet, hvis vejmyndigheden kraever det. Det vil samtidig veere
vanskeligt at tilga masten i forhold til at servicere den, da den ikke vil veere tilgaengelig.
Vejmyndigheden er ikke positive over for forslaget, da det begraenser vejens funktion.

Om det konkrete forslag om en placering ved Louiselund vurderer administrationen, at ansgger
i processen har sandsynliggjort, at den ansagte placering er den bedste egnede.
Administrationen bemaerker samtidig, at der er omtrentlig samme afstand fra de sydligste
ejendomme pa Slotsbakken (nr. 9-14) til den foreslaede placering som til den ansggte
placering.

2. HORINGSMATERIALE

Beboerne anfgrer, at de udarbejdede illustrationer i hgringsmaterialet viser, at masten bliver
meget tydelig fra alle vinkler og at mange af Slotsbakkens beboere vil kunne se den. Men
billederne viser kun masten fra placeringer, der ligger langt veek fra de borgere, der belastes
mest. Beboerne henstiller til, at der laves nye illustrationer, hvor udgangspunktet er de



naermeste naboer, dvs. Slotsbakken 1-18 samt fx nr. 38-48, der ligger hgjere.

Administrationen meerkninger:

Pa baggrund af dette hgringssvar har administrationen bedt ansgger eftersende den
efterspurgte illustration, der er vedlagt som bilag 5. Administrationen vurderer ikke, at den
supplerende illustration af den forventede oplevelse af masten bgr give anledning til at afvise
sagen.

3. PAVIRKNING AF EJENDOMSV/ZRDI

Beboerne indvender, at en telemast placeret sa taet pa deres boliger pa Slotsbakken vil pavirke
ejendommenes veerdi, og det vil blive sveerere at seelge vores boliger. Det fremgar ikke af
hgringsmaterialet, at grundejerne bliver kompenseret herfor, hvilket ville vaere rimeligt.
Beboerne henstiller til, at administrationen anviser en mindre indgribende placering.

\dministrati | Kninger:

Veerditab for omkringboende er ikke et hensyn, som planloven (og byggeloven) varetager.
Administrationen kan derfor ikke sagligt lade vaerditab indga i vurderingen af sagen.

4. TIDSHORISONT

Beboerne sparger, hvordan det skal forstas, at dispensationen skal gives for 3 ar? Det er
utroveerdigt, at en telemast pa 42 meter vil blive flyttet hvert tredje ar. Beboerne sparger videre,
hvad naboerne kan forvente, at der sker om 3 ar?

Administrati | Kninger-

Administrationen har igangsat arbejdet med en mastepolitik for Harsholm Kommune. Med
afsaet i en sadan politik kan der bl.a. traeffes politisk beslutning om, hvorvidt en mast
permanent skal muligggres gennem ny planlaegning ved Kokkedal Station.

5. OMRADET SKAMMES

Beboerne anferer, at en mast placeret ved rundkegrslen skeemmer omradet og udsynet over de
grenne omrader omkring Slotsbakken, plejehjemmet Louiselund og Kokkedal alle. Ogsa af
denne grund henstiller beboerne til, at administrationen anviser en mindre indgribende
placering.

Administrati | Kninger-

Masten vil vaere synlig, ligesom andre master i byen er det. Der er i valg af placering lagt veegt
pa at skabe god mobildaekning for hele naeromradet, mens ogsa at masten er placeret i
udkanten af omraderne Adalsparken, Slotsbakken og Louiselund. Placeringen er samtidig i
naerheden af eksisterende infrastruktur i form af stgrre veje samt kystbanen og Kokkedal
Station. Administrationen bemaerker desuden, at en gittermast er "lettere” i sit visuelle udtryk
og ikke kaster store skygger, da det er den mest gennemsigtige mastetype, der benyttes i dag.

1DC il hari
TDC Net har efterfglgende indgivet deres svar til hgringssvarene. De anferer bl.a., at den

ansggte placering er den bedste set ud fra en raekke radiotekniske forhold, og at gittermasten
er den mest transparente mastetype pa markedet. TDC Net anmoder desuden om foretraede



for Byudviklingsudvalget, sa de far mulighed for at drgfte de nye forhold med udvalget.

Forsl m placering pa Sl kkens feellesh

Et medlem af Byudviklingsudvalget har forespurgt administrationen, om det er muligt at placere
teleantenner pa feelleshuset i Slotsbakken (Slotsbakken 138) i stedet for pa den ansggte
placering. Administrationen har anmodet TDC om at belyse forslaget.

TDC oplyser, at man med et baerergr pa faelleshuset ville kunne fa antenner i en samlet hgjde
pa ca. 14 meter (bygning + baerergr). Dette vil ikke veere nok ift. at kunne deekke Kokkedal
station. Det vil samtidig kraeve et baererar pr. teleoperatagr — som skal placeres med en
indbyrdes afstand pa ca. 15 meter for ikke at skabe interferens.

\dministrati led or

Administration har haft seerlig opmaerksomhed pa de bekymringer og synspunkter, som
borgerne har rejst i hgringssvarene. Det er imidlertid administrationens vurdering, at de ikke i
afggrende grad tilfarer sagen nye faktiske forhold af en sadan karakter, at der er grundlag for
at eendre den faglige vurdering af projektet og give anledning til at genoverveje telemastens
berettigelse, placering, udformning eller andet.

Det er samtidig administrationens vurdering, at ansgger har sandsynliggjort, at den ansggte
placering samlet set er den bedst egnede ud af en lang raekke undersggte alternativer gennem
en lang periode.

Pa den baggrund er det administrationens anbefaling, at Byudviklingsudvalget godkender, at
der gives en tidsbegreenset dispensation fra Lokalplan 147 til en midlertidig telemast i 3 ar pa
den ansggte placering.

Med denne Igsning sikres der en bedre deekning i omradet, imens der arbejdes med en
mastepolitik for hele kommunen. Med afsaet i en sadan politik kan der bl.a. traeffes politisk
beslutning om, hvorvidt en mast permanent skal muliggagres gennem ny planlaegning ved
Kokkedal Station.

Sagens tidligere behandling

13-03-2025, BYU, Ansggning om tidsbegreenset dispensation til telemast ved Kokkedal Station
19-02-2026, BYU, Beslutning om tidsbegraenset dispensation til telemast ved Kokkedal Station

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 21-05-2026
1) Tiltradt.




Endelig vedtagelse af lokalplan 189 - for et omrade ved Ahornvej

Sagens forlgb:
BYU-JU-KB

Baggrund

Forslag til Lokalplan 189 — for et omrade ved Ahornvej har veeret i offentlig hering i perioden fra
den 3. september 2025 til 5. december 2025. Hgringsperioden blev forlaenget grundet en fejl i
forbindelse med udsendelsesbrevene. Der er kommet 17 hgringssvar. | dette dagsordenspunkt
fremlaegges heringssvarene samt forslag til aendringer af lokalplanforslaget med henblik pa
endelig vedtagelse af lokalplanen.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget over for dkonomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen anbefaler:

1) At vedtage forslag til Lokalplan 189 — for et omrade ved Ahornvej endeligt med fglgende
gendringer:

a. §6.1e

For delomrade D geelder:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for den enkelte ejendom.

b. §7.2a

Facaderne skal udfgres i gul tegl og/eller tree i hvide, sorte, brune, gralige, sandfarvede
eller beige nuancer.

c. §73c

Tage ma kun beleegges med uglaserede teglsten i sorte, radlige eller brunlige nuancer.

d. Introduktion til lokalplan

Historisk baggrund
Fra 1963-65 blev selve Ahornvej, Liljevej, Irisvej og Lathyrusvej samt kloakering anlagt som led
i byggemodningen af omradet.

e. §84

Eksisterende vejsidetraeer langs Irisvej, Lathyrusvej, Liljevej og Ahornvej skal bevares. Ved
flernelse af traeer skal de erstattes af en hjemmehgrende traesort, der i feerdigudvokset tilstand
bliver mellem 7-10 m. hgj. Nye tilfarte treeer skal vaere af samme sort.



Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget 17 hgringssvar. Disse er samlet i en hvidbog, som fremgar af
bilag 1. En opsummering af hgringssvarene samt administrationens bemaerkninger hertil
fremgar af bilag 2. Forslag til Lokalplan 189 — for et omrade ved Ahornvej — er vedlagt som
bilag 3.

Efter hgringsperioden har der, pa baggrund af de indkomne hgringssvar, veeret behov for
yderligere afklaring af lokalplanens indhold. | den forbindelse er der afholdt mgde med
bestyrelsen for Grundejerforeningen Garvergarden.

Dette farte til et efterfolgende dialogmgde, hvor alle borgere i delomrade A, Garvergarden, var
inviteret. P4 mgdet deltog radgiverne Line Stougaard, restaureringsarkitekt med speciale i
parcelhuse fra 1960’erne, samt Line Ngrmark, ingenigr med speciale i energirenoveringer af
huse fra samme periode. Referat af mgdet fremgar af bilag 4.

Radgiverne har desuden medvirket til udarbejdelsen af en guide til Grundejerforeningen
Garvergarden, som beboerne kan anvende i forbindelse med fremtidige renoveringer. Guiden
er vedlagt som bilag 5.

Hgringssvarene omhandler fglgende temaer:

A. Arkitektur og energirenovering

B. Bebyggelsesomfang og sekundeaere bebyggelser

C. Trafik, parkering og stgj

D. Grundejerforening og servitutter

E. Ubebyggede arealer, beplantning og tekniske anlzaeg
F. Proces, myndighed og tilsyn

G. Temaer som ikke kan reguleres med lokalplanen

Administrationens bemeerkninger til ovenstaende temaer samt forslag til aendringer fglger:

A) Arkitekt . ,
Haringssvar Id.nr.:210, 211, 212, 1216, 1217, 1218, 1220, 1222, 1223, 2024, 1225

Haringssvar: 5 hgringsparter gnsker at bevare det arkitektoniske udtryk i delomrade A. 6 parter
gnsker en mere lempelig lokalplan med stgrre materiale- og farvefrihed samt mulighed for at
efterisolere husene pa ydersiden.

Administrationens bemeerkninger: lokalplanen imgdekommer allerede en del af gnskerne, bl.a.
mulighed for ovenlys og meget specifikke lempelser til fuger og traeveerk. Administrationens
vurdering er, at lokalplanforslaget balancerer hensynet til bebyggelsens arkitektoniske
kvaliteter med ngdvendige lempelser, der muliggaer tidssvarende om- og energirenoveringer.
Lokalplanen lemper kravene til facader, materialitet og farver i forhold til geeldende servitutter,
men husene ma, jf. lokalplanen, ikke veere pudsede, malede, filisede eller vandskurede. Der
skal med lokalplanen fortsat anvendes gul tegl og trae, som vurderes at udgere centrale
karaktertraek for Garvergardens 1960’er-bebyggelse.

Forslag til @endringer i lokalplanen: det vurderes, at det er hensigtsmaessigt at udvide
mulighederne for farvesaetning af treeveerk med hvid, beige og sandfarvet, idet der allerede



forekommer variation i farverne i bebyggelsen. Desuden anbefales sort tilfgjet til
bestemmelserne, som mulig tagfarve for at sikre en bedre helhedsvirkning ved anlaeggelse af
solceller, som lokalplanen muligger.

B) B | mfan kundaer |
Hgringssvar Id. Nr.: 212, 1215, 1216, 1217, 1220, 1222, 2024, 1225, 1226

Hearingssvar: i delomrade A gnsker 6 borgere en gget mulighed for sekundeer bebyggelse pa

50 m?2 uden begraensninger til antallet af sekundaere bebyggelser (standard mulighed jf. BR18
medmindre andet angives med f.eks. lokalplanen). 1 borger gnsker en gget
bebyggelsesprocent pa 30% i delomrade A. 1 borger gnsker en fast bebyggelsesprocent for
omrade D.

Administrationens bemeerkninger: Administrationen anbefaler ikke at gge
bebyggelsesprocenten yderligere. Der er med de eksisterende servitutter fastlagt en
udnyttelsesgrad pa 0,2 som med lokalplanen allerede er gget til 25%.

Forslag til eendringer i lokalplanen: det vurderes, at det er hensigtsmaessigt at udvide
mulighederne for sekundaerbebyggelse, sa de fglger standarten i bygningsreglementet pa 50

m2 uden begreensning pa antallet af sekundaere bebyggelser. Administrationen vurderer, at det
vil give beboerne mere fleksibilitet, da husene er relativt sma og ikke har nogen kaelder.

Omrade D er underlagt kommuneplanrammens bebyggelsesprocent pa 30%. Det anbefales, at
bebyggelsesprocenten indfgres i lokalplanen for at sikre gennemsigtighed.

C) Trafi Keri .
Hgringssvar Id. Nr.: 212, 1220, 1221, 1222, 1225, 1226, 1228

Haringssvar: Hgringssvarene omhandler generelle bekymringer vedr. trafikken (fart, stgj mm.)
pa seerligt Ahornvej, manglende parkeringspladser til daginstitutionens brugere samt gnsker
om tiltag for at afhjaelpe trafikken (eksempelvis synlige fartbegraensninger).

1 borger papeger, at der er en fejl i det historiske afsnit i lokalplanens indledning.

Administrationens bemeerkninger: Der planlaeegges med lokalplanen ikke for gget trafik i form af
flere boliger eller ggede byggemuligheder. Administrationen vurderer, at det ikke er muligt at
&ndre de trafikale udfordringer med lokalplanen. Hgringssvarene er givet videre til
vejmyndigheden, som i fgrste omgang vil opseette et skilt med den geeldende fartbegreensning
for at tydeliggere dette.

Forslag til @endringer i lokalplanen: Administrationen anbefaler at det historiske afsnit rettes, sa
det udelukkende fremgar hvornar Ahornvej, Liljevej og Lathyrusvej blev anlagt i 1963-65.

D) Grundejerforenin rvitutter
Hgringssvar Id. Nr.: 1226

Haringssvar: Hgringssvarene omhandler lokalplanens bestemmelse vedr. pligten til at indga i



en grundejerforening (delomrade A) samt lokalplanens befgjelser ift. en grundejerforening.
Derudover eftersparges hvilke servitutter som aflyses. 1 borger papeger, at der er en fejl i
lokalplanens historiske afsnit, da borgeren ikke mener, at det var Hgrsholm Kommune, som
anlagde vejene Ahornvej, Irisvej, Liljevej og Lathyrusve,;.

Administrationens bemeerkninger: | forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 189 er den
eksisterende servitutbestemmelse vedr. kravet om en Grundejerforening for de 60 ejendomme
beliggende pa Ahornvej, Lathyrusvej, Liljevej og Irisvej viderefart. Dette skyldes, at de 60
ejendomme fortsat udger en del af det samlede planlagte miljg i Garvergarden, herunder
feellesarealer, stiforbindelser og et samlet arkitektonisk udtryk. Administrationen vurderer
derfor, at ejendommene stadig har en naturlig og planfaglig sammenhaeng med resten af
omradet.

De servitutter som aflyses eller delaflyses, er listet under lokalplanens bestemmelser §13 stk.
1.

Forslag til @endringer i lokalplanen: administrationen anbefaler at eendre det historiske afsnit, sa
der blot star, hvornar vejene blev anlagt.

E realer lantnin tekniske anl
Hgringssvar Id. Nr.: 1216, 1217, 2018, 1220, 1222, 1224, 1225

Haringssvar: 4 borgere gnsker kravet om specifikke vejsidetraeer aendret grundet rodskader pa
belzegning og kloak. 1 borger undrer sig over kravet om nedsivning pa egen grund. Derudover

spegrgsmal vedr. affaldscontaineres funktionalitet. 1 borger gnsker at kunne opsaette skilte vedr.
nabohjeelp og lignende.

Administrationens bemeerkninger: Bestemmelsen om lokal handtering af regnvand og
kommunens planlagte separatkloakering supplerer hinanden ved at reducere belastningen af
kloaksystemet og forebygge oversvemmelser i overensstemmelse med spildevandsplanen.
Mindre skilte som nabohjeelp og lignende er ikke i strid med lokalplanens bestemmelser.

Forslag til @endringer i lokalplanen: Administrationen anbefaler at zendre bestemmelsen vedr.
vejsidetreeer, sa der i fremtiden skal plantes valgfri hiemmehgrende treesorter, som maksimalt
bliver imellem 7-10 m. hgje. Nyplantede treeer skal veere af samme art.

F) Pr myndigh ilsyn

Hgringssvar Id. Nr.: 1224, 1225.

1 borger sparger hvem der farer tilsyn af lokalplanens overholdelse. 1 borger sparger til
ekspropriation jf. planlovens §47, som star i lokalplanens bestemmelser §15.

Administrationens bemaerkninger: Kommunen farer tilsyn med overholdelse af lokalplanen og
kan ved ulovlige forhold kreeve lovliggarelse. Lokalplanens bestemmelser er bindende for
fremtidige forhold, men ikke for lovligt eksisterende anvendelse.

Muligheden for ekspropriation efter planlovens § 47 er en standardbestemmelse, der alene
sikrer planens gennemfarelse i seerlige tilfeelde. Bestemmelsen om ekspropriation er altid



geeldende, men meget sjeeldent anvendt i praksis.

n Temaer som ikke kan reguleres med lokalplan
Hgringssvar Id. Nr.: 1226
Der er modtaget hgringssvar vedrgrende tidligere beslutninger om vejforhold, trafikdesempning,
parkeringspladser, stgjforhold samt placering og omfang af eksisterende daginstitutioner.
Indsigelserne vedrgrer forhold, som enten er besluttet og gennemfart forud for lokalplanen eller
reguleres efter anden lovgivning end planloven.
Lokalplanen aendrer ikke pa eksisterende vej-, trafik- eller institutionsforhold og medfarer ikke
aget trafik eller stg;j.
@nsker om aendringer i trafikdeempende foranstaltninger er videreformidlet til vejmyndigheden.
Hgringssvarene giver ikke anledning til 2endringer i lokalplanforslaget.

Samlet vurdering

Administrationen vurderer, at lokalplanen understgtter en balanceret udvikling af omradet med
respekt for det eksisterende miljg, arkitekturen imens der samtidig gives muligheder for at
energirenovere husene.

Administrationen har i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 189 veeret i Igbende dialog
med bergrte borgere. Der er konkret afholdt 4 borgermader med henblik pa at sikre, at
lokalplanens formal og borgernes gnsker er forenelige.

Der har efter hgringsperioden veeret behov for et ekstra dialogmade mellem kommunen og
beboerne i delomrade A (Garvergarden). Madet blev afholdt 11. marts og formalet med mgdet
var dels at kvalificere lokalplanen, dels at give beboerne et faglig grundlag for fremtidige
renoveringer med udgangspunkt i bebyggelsens arkitektur. For at kvalificere samtalen deltog
restaureringsarkitekt Line Stougaard med speciale i parcelhuse fra 1960’erne og ingenigr Line
Ngrmark med speciale i energirenoveringer af huse fra 1960’erne.

Lokalplanens bestemmelser er saledes kvalificeret af borgernes haringssvar og radgivernes
input.

Dialogmadet var preeget af aktiv deltagelse og konstruktive drgftelser med mange relevante og
faglige spargsmal. Administrationen modtog efterfglgende flere positive, uformelle
tilbagemelding fra deltagerne, som gav udtryk for, at mgdet havde veeret informativt og givet ny
forstaelse af omradets kvaliteter og muligheder.

Sagens tidligere behandling

BYU 12.09.2024: Igangseettelse af lokalplanarbejdet ved Garvergarden
BYU 19.06.2025: Beslutning om at sende forslag til Lokalplan 189 for et omrade ved Ahornvej i
offentlig haring

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 21-05-2026
1) Tiltradt 1a. - 1e.




Beslutning om igangseetning af revision af Hgrsholmstrategien

Sagens forlgb:
BYU-JU-KB

Baggrund

Ifelge Planloven skal kommunalbestyrelsen hvert 4. &r gennemfere en revision af forst
kommunens planstrategi og dernaest kommuneplanen.

| Harsholm Kommune fungerer den bredt anlagte Harsholmstrategi bade som kommunens
planstrategi og som en langsigtet udviklingsstrategi. Den gaeldende Hgrsholmstrategi blev
vedtaget af Kommunalbestyrelsen i sommeren 2024 efter en borgerinddragelsesproces og pa
baggrund af et flerarigt forarbejde, der involverede en raekke centre og fagudvalg.

Den geeldende Harsholmstrategi vurderes at udggre et godt fundament for kommunens
samlede plan- og udviklingsarbejde. P4 den baggrund foreslas det med dette dagsordenspunkt
at igangsaette en mindre revisionen af Harsholmstrategien med hovedfokus pa den
planstrategiske del af strategien.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget at anbefale til @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen:

1) atigangsaette en mindre revisionen af Hgrsholmstrategien.

Sagsfremstilling

Indhold
Administrationen foreslar fglgende indholdsmeessige rammer for revisionen af
Hgrsholmstrategien:

¢ De tre pejlemeerker Borger- og Bgrneliv, Byliv og Baeredygtighed bibeholdes uzendrede.

o Emnerne for de syv indsatsomrader bibeholdes ueendrede som styrings- og
prioriteringsveerkigj.

¢ De konkrete indsatser under hvert indsatsomrade opdateres efter behov.

e Hovedfokus er pa revision af den planstrategiske del af strategien.
| den forrige Hgrsholmstrategi var der et stort fokus pa pejlemeerket Borger- og barneliv ift.

inddragelsen af Kommunalbestyrelsen.

| den nye Hgrsholmstrategi foreslas det, at opdateringen primaert centrerer sig om den del af
Harsholmstrategien, der handler om den fysiske udvikling af kommunen (den planstrategiske
del af Hgrsholmstrategien).

Tidsplan ift. behov for tidliq i |



Det er en forudsaetning, at arbejdet med Harsholmstrategien igangseettes og vedtages
forholdsvis tidligt i valgperioden, hvis kommuneplanen skal kunne vedtages far sommerferien i
2029, da to planer er tidsmaessigt afheengigt af hinanden. Se arshjulet for revisionen af
Hegrsholmstrategien 2027 og Kommuneplan 2029 i bilag 1.

Administrationen foreslar pa den baggrund faglgende overordnede tidsplan:

lgangseetning

e Maj-juni 2026: Politisk igangsaetning af revisionen af Hgrsholmstrategien (BYU/QU/KB).

Udarbejdelse af forslag

¢ August 2026: Indkredsning af format og temaer, der seettes saerlig fokus pa i
Kommuneplan 2029 (BYU).

e Oktober: Drgftelse i BYU af fgrste udkast til den planstrategiske del af
Hearsholmstrategien (BYU).

Politisk behandling af forslag og endelig vedtagelse

e December-januar 2027: Politisk behandling af forslag til Harsholmstrategien (til
beslutning i BYU/Q@U/KB, til orientering i @vrige relevante fagudvalg. Ved starre
endringer pa et givent fagomrade aendres punktet til et beslutningspunkt).

e Februar-april 2027: Hering og borgermade samt behandling af hgringssvar.

e Maj-juni 2027: Endelig vedtagelse af Hgrsholmstrategien (til beslutning i BYU/@QU/KB, til
orientering i gvrige relevante fagudvalg. Ved stgrre sendringer pa et givent fagomrade
&ndres punktet til et beslutningspunkt).

e Juli 2027: Offentliggerelse.

Baggrund for den 4-arige planproces
Ifalge Planloven skal kommunalbestyrelsen hvert 4. ar gennemfgre en starre eller mindre

revision af farst kommunens planstrategi og dernaest kommuneplanen.

Planstrategien igangseetter arbejdet med kommuneplanen og saetter rammen for enten en fuld
eller delvis revision af kommuneplanen. | strategien skal bl.a. fremga hvilke aendringer,
Kommunalbestyrelsen har til hensigt at foretage i den efterfalgende kommuneplan.

Planstrategien har i de sidste to kommunalbestyrelsesperioder veeret udarbejdet som en
samlet plan- og udviklingsstrategi - Harsholmstrategien i 2019 og i 2023.

Ressourcer
Hvis der gnskes en stgrre aendring i indholdet eller selve formen pa Harsholmstrategien
kreever det, at der afseettes ekstra ressourcer til udarbejdelsen svarende til minimum et '



arsveerk.

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 21-05-2026

1) Tiltradt.



Meddelelser

Sagens forlgb:
BYU

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 21-05-2026

E litil .
- Besgag pa Nebbegard.
- Behandling af redeggrelse til Ankestyrelsen.

Fra f Lell Iministrati .
- Status pa lovligggrelsessag pa Stumpedyssevej 40A.

- Dom vedr. beboerforeningen Frihedsvej 2 - 8 sggsmal mal Hgrsholm Kommune.
- Habilitetsspgrgsmal i sag om telemast.

- Dialog om udvikling af tidligere Aldi-supermarked pa Bolbrove;j.

- Status pa sag ved Fredningsnaevnet om Rungsted Fiskerleje.

- Byplanmgde den 1. - 2. oktober 2026.



Underskriftsark

Sagens forlgb:
BYU
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