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Punkt 1: Meddelelser

22/17024

Sagens forleb:

BYU

Beslutning Byudviklingsudvalget den 16-11-2023

Byudviklingsudvalget dreftede to projekter, som blev fremlagt pda Kommunalbestyrelsens temamede den 30. oktober
2023. Administrationen udarbejder sager ift. de to projekter, som behandles pa Byudviklingsudvalgets made i januar.

Der blev orienteret om:

o Status pa endelig vedtagelse af tillaeg 3 til Lokalplan 143 for Dronningve;j
o Status ift. endelig vedtagelse af Lokalplan 186 for NGG:
e Sag pa Lange-Miillers Allé

Fraveerende Jan Klit (C)



Punkt 2: Status for ny Lokalplan 178 for Sophielund

22/7508

Sagens forleb:
SSU/BYU - QU - KB
Baggrund

I forbindelse med udarbejdelse af en ny lokalplan for Sophielundomrédet, skal der treeffes beslutninger inden lokalplanen
kan feerdiggeres. Det handler om omfanget af bebyggelse pé matrikel 186. Social- og Seniorudvalget og
Byudviklingsudvalget besluttede pad meder i august 2022, at der skulle arbejdes med bade et bofellesskab for unge
udviklingsheemmede samt et seniorbofallesskab pa matrikel 186. Det viser sig nu at der er en raekke udfordringer
forbundet med dette. I dette dagsordenspunkt skal der derfor traeffes beslutning om projektgrundlaget for Lokalplan 178,
og desuden gives der en status ift. salg af matriklen til HAB.

Forslag

Administrationen indstiller at Social- og seniorudvalget og Byudviklingsudvalget godkender:

1) atmatr. 186 Usserad By, Horsholm kun anvendes til et botilbud til unge udviklingsheemmede og at administrationen
arbejder videre med et salg til HAB.

Sagsfremstilling

Siden igangsattelse af lokalplan 178 i september 2022 har administrationen i samarbejde med Horsholm Almene
Boligselskab (HAB) arbejdet pé at konkretisere bebyggelsen pd matrikel 186, der ligger mellem PH Park og Sophielund
Plejehjem. Det har vaeret en kompleks opgave da matriklens beskaffenhed og de enskede bebyggelser har varet
vanskelige at forene. Matrikel 186 har stor terrenforskel pa ca. 5 meter fra det gstlige til det vestlige hjorne, se kortbilag
1. Dette gor at placeringen af to bebyggelser, samt udearealer, skure, renovation, parkering m.m. alt sammen med sarlige
krav til tilgengelighed bliver vanskelig inden for matr.nr. 186 Ussered By, Horsholm.

Udfordringen ligger i at matriklen er en smal rektangular grund, der pé langs er delt i to dele, hvor den ene del, ind mod
Sophielund Plejecenter, er et forholdsvist plant plateau og den anden del, ud mod PH Park, hvor der er et fald i terreenet pa
ca. 5 meter, se kortbilag 1. Denne udfordring ger, at hvis man skal placere 2000 m2 bebyggelse, som tidligere besluttet,
skal der etableres en stettemur, idet terreenforskellen ikke kan afvikles indenfor grunden. Projektet skal indpasses ift. det
planlagte landskab i PH Park og skal ift. helheden indpasses i terraenet. Hvis der skal etableres en stattemur, vil denne
syne markant fra PH Park, hvilket ikke er hensigtsmaessigt. Dertil kommer at tilgeengelighedskrav og plads til en
adgangsvej fra vejen Sophielund og bag om begge bebyggelser, samt et tilherende parkeringsareal og vendeplads.

Derfor er det administrationens vurdering, at der udelukkende skal placeres et botilbud til unge udviklingsheemmede
inden for matr.nr. 186 Usserad By, Hersholm, og at det udelukkende er denne bebyggelse der muliggeres i Lokalplan 178.

Et onske HAB har som Administrationen ikke mener er realistisk, er at adgang til byggeplads kan ske via PH Park. PH
Park og anlaegget af parken stéir feerdig i sommer 2024 og overdrages herefter til grundejerforeningen. Derfor er det ikke
Hersholm Kommune, der skal give tilladelse til en eventuel adgang, men det er den grundejerforening der skal stiftes, der
skal give en tilladelse. Det er administrationens vurdering, at byggepladsadgang kan ske via Sophielund Plejehjems
omréade.

Seniorbofallesskab



Etablering af et seniorbofallesskab er et enske fra HAB. Administrationen har dreftet mulighederne med HAB ift. hvis
det ikke skal placeres pa matrikel 186. Der er et enske ved HAB om at placere det indenfor lokalplanomradet, eller
alternativt et andet sted i Hersholm Kommune. Administrationens vurdering, er at det vil forsinke lokalplanprocessen
safremt det skal muliggeres indenfor lokalplanomréadet og anbefaler at droftelserne med HAB fortsetter ift. at finde et
egnet sted til et seniorbofallesskab, men at det holdes adskilt fra denne lokalplan.

Status ift. salg af matr.nr. 186 til HAB

Administrationen er i dialog med HAB om salg af matr.nr. 186 direkte til HAB jf. beslutning af 23. august 2021.
Administrationen har indhentet uvildige markedsvurderinger fra 2 ejendomsmaglere. Ved en bebyggelsesprocent pa 23,3
som svare til en bebyggelse til et bofallesskab til unge udviklingshaemmede, er markedsvurderingerne pa henholdsvis
2.254.000 kr. og 2.500.000 kr. ekskl. Moms. Se bilag 2.

Ift. byggeriet af botilbuddet folger det af almenboliglovens § 115, stk. 2, at kommunalt tilsagn om ydelsesstatte til
etablering af almene @ldreboliger kan gives dels til nybyggeri, dels til ombygning eller erhvervelse med efterfolgende
ombygning af eksisterende ejendomme.

Det folger desuden af almenboliglovens § 118 og § 118a, stk. 1, at anskaffelsessummen for etablering af almene
eldreboliger finansieres med 10% kommunalgaranti, 88% realkreditlan og 2% beboerindskud.

Efter stottebekendtgerelsens § 13, stk. 1, er det en betingelse for kommunalbestyrelsens tilsagn til etablering af boliger
efter almenboligloven, at den endeligt godkendte anskaffelsessum ikke overstiger det maksimumsbelgb, der var geldende
pa tidspunktet for kommunalbestyrelsens godkendelse af anskaffelsessummen forud for pabegyndelsen.

Efter stottebekendtgerelsens § 13, stk. 2 og 3, fastsattes maksimumbelagbet for almene aldreboliger i 2023 pa baggrund af
33.870 kr. pr. m2 boligareal. Boligarealet i botilbuddet forventes at udgere ca. 805 m2 (650 m2 lejlighedsareal samt 155
m?2 fellesarealer). Dette betyder, at maksimumbelebet for botilbuddet forventeligt vil veere 27.265.350 kr. Kommunens
grundkapitallan udger som naevnt 10 % af anskaffelsessummen for byggeriet, hvilket betyder, at kommunens
grundkapitallan, safremt boligarealet bliver pa 805 m2, maksimalt vil udgere 2.726.535 kr.

Kommunens maksimale grundkapitallan vil saledes ikke afvige markant fra vurderingen af markedsprisen for matr.nr.
186, forudsat at der i lokalplanen fastsattes en bebyggelsesprocent pa 23,3%.

Derudover kommer der en markedsleje for de 150-200 m2 af servicearealer som kommunen skal betale for, idet vi skal
leje os ind.

Sagens tidligere behandling

o Igangsettelse af lokalplanarbejdet ved Sophielund — d. 22. september 2022 (BYU)

¢ Principiel beslutning om seniorbofallesskab oprettet som almene @ldreboliger - d. 25. august 2022 (SSU/BYU)

¢ Udvikling og salg af byggefelt vest for Sophielund mhp. etablering af botilbud til udviklingshemmede - d. 23.
august 2021 (SSU/MPU - QU - KB)

o Frigivelse af midler til bofeellesskab for unge udviklingsheemmede ved Sophielund - d. 23. april (SSU/MPU - QU -
KB)

¢ Volumenstudier for udvikling af Sophielund Feellesmede d. 14. august 2020 (SSU og MPU)

¢ Augustkonference 2020

Beslutning Byudviklingsudvalget den 16-11-2023

Social og Seniorudvalget den 13. november 2023: Indstillingen godkendt.



Byudviklingsudvalget godkendte administrationens indstilling.

Sagen skal videre til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Bilag
Bilag 1 - Kort

Bilag 2 - Notat om grundsalg af matr. 186

Fraverende Jan Klit (C)



Punkt 3: Arealoverforsel Vallered Banevej 14D

23/6300

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Administrationen har modtaget en ansggning om arealoverfersel pa Vallered Banevej 14D. Sagen fremlaegges, idet den
har principiel karakter ift. forslag til Lokalplan 180 for et omrdde omkring Kystbanen og langs Rungsted Kyst, der er til
politisk beslutning.

Forslag

Administrationen indstiller at Byudviklingsudvalget godkender, at der udstedes et §14 forbud ift. arealoverforsel pa
Vallered Banevej 14D.

Sagsfremstilling

Ejer af ejendommene Vallerad Banevej 14C og Vallerad Banevej 14D ensker at arealoverfore mellem to grunde, sa den
ene grund tilferes areal i en smal strimmel. Oprindelig ansggning om arealoverforsel er vedhaftet som bilag 1 og en et
revideret forslag er vedhaeftet som bilag 2.

Ejendommen er beliggende i det omrade, der er omfattet af forslag til Lokalplan 180 for et omradde omkring Kystbanen og
langs Rungsted Kyst, der er til politisk beslutning. Lokalplanforslaget udger en del af den gamle Byplan 6, hvor der er
truffet politisk beslutning om at revidere plangrundlaget. Nar forslaget er vedtaget i Kommunalbestyrelsen, skal det
sendes 1 haring i 8 uger.

Et af de parametre, der 14 til grund for udarbejdelsen af de nye lokalplaner for Byplan 6-omréadet var et enske om at sikre,
at matrikulare @ndringer inden for omradet sikrede en hensigtsmaessig udformning af de vedrerende grunde. Derfor blev
der med de to ferste lokalplaner inden for byplanomradet fastlagt et princip for matrikulaere eendringer, som sikrer, at der
pa hver grund kan indtegnes et kvadrat pa 20 x 20 m inden for 2,5 m fra sti- og naboskel og 5 m fra vejskel. Samme
princip er med i forslaget til Lokalplan 180. Princippet skal sikre regulaere grunde ved matrikulare endringer og gode
muligheder for at opfere bebyggelse med afstand til skel.

Administrationen bemarker, at grundejers onske til arealoverforelsen ikke lever op til bestemmelsen i lokalplanforslaget.
Kvadratet som beskrevet ovenfor vil sdledes ikke kunne indtegnes pa den ene af de to grunde.

Administrationen anbefaler pd denne baggrund, at der udstedes et §14 forbud ift. arealoverforsel pd Vallerad Banevej
14D.

Administrationen bemarker desuden, at arealoverforelsessagen kan give anledning til, at der sker yderligere justeringer af
bestemmelsen om de matrikulaere aendringer, som sikrer mod arealoverforelser med smalle strimler, der leder vaek fra
grunden og ikke bidrager til at skabe regulaere grunde. Dette kan ske i forbindelse med behandling af heringssvar og
justeringer til lokalplanen i relation hertil.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 16-11-2023

Udsat til naeste made.



Bilag
Bilag 1 - Oprindelig ansegning

Bilag 2 - Revideret forslag

Fraveerende Jan Klit (C)



Punkt 4: Justering af kapacitetsbehov i dagtilbud pa baggrund af
revurderet boligudbygningsplan

23/11610

Sagens forleb:

BSUBYU

Baggrund

Hvert ar udvikler Horsholm Kommune en befolkningsprognose pé baggrund af data fra Danmarks Statistik, BBR

og boligudbygningsplanen for Hersholm Kommune. En ekstern rddgiver udarbejder herefter en dagtilbudsprognose med
udgangspunkt i befolkningsprognosen sammenholdt med Horsholm Kommunes aktuelle belaegningsoversigt.

Boligudbygningsplanen er et dokument, administrationen udarbejder arligt. Den er séledes udtryk for et administrativt
sken baseret pa politiske beslutninger og herunder fx besluttede lokalplaner.

Pé grund af @ndringer i to byggeprojekter har administrationen justeret i boligudbygningsplanen. Det har betydning for
dagtilbudsprognosen, som administrationen ved hjelp af ekstern radgiver derfor har fiet genberegnet for at f4 en mere
opdateret prognose. Der orienteres om baggrund for og konklusioner af denne genberegning i dette dagsordenspunkt.

Forslag
Administrationen indstiller, at Barne- og Skoleudvalget samt Byudviklingsudvalget

1. Tager orienteringen til efterretning

Sagsfremstilling
I boligudbygningsplanen er der to boligprojekter, der er forsinkede og hvor indflytningstidspunkterne derfor er udskudt.
Det drejer sig om PH Park, hvor 66 boliger er indflytningsklare i 2024 i stedet for 2023. Arsagen er forsinkelser i

projektet. Det andet byggeri er Adalsparkvej, hvor 75 boliger forventes indflytningsklare i 2028 i stedet for 2026. Arsagen
er forleenget proces for udvikling af grunden.

Samtidig papeger den eksterne radgiver, at der i Horsholm Kommune over en lengere periode er faldende fertilitet. Den
eksterne rddgiver vurderer, at tendensen er s staerk, at der kan nedjusteres yderligere for de 0-2 arige i 2024.

Tabel 1: Forskel p& normering og pladsbehov

2024 2025 2026 2027
Kapacitetsbehov (0-2 arige) -40 -67 -69  -75
Hele kommunen
Kapacitetsbehov (3-6 arige) -128 -171 -211 -250

I alt (0-6 arige) -168 -238 -280 -325

Prognosen for 2024: -168 pladser
Det forudsattes:

- at der ved merindskrivning fortsat er ca. 69 flere pladser.



- at pavillonerne 1 AEblegarden forleenges (21 pladser)
Solhuset gger sin kapacitet igen, nar de i 2024 flytter tilbage til eget hus (er indregnet)

Naér den tilgengelige kapacitet holdes op mod det forventede behov, fas det antal pladser, der mangler, for at
pasningsgarantien opretholdes: -99

Prognosen for 2025: -238
Det forudseettes:

- at der ved merindskrivning er ca. 69 flere pladser.
- at pavillonerne i Eblegarden forleenges (21 pladser)

Naér den tilgengelige kapacitet holdes op mod det forventede behov, fas det antal pladser, der mangler, for at
pasningsgarantien opretholdes: -169

Prognosen for 2026: -280
Det forudseettes

- at der ved merindskrivning er ca. 69 flere pladser
- at pavillonerne i Eblegarden forleenges (21 pladser)
- at pavillonerne i Ulvemosehuset forlaenges (30 pladser)

Nar den tilgaengelige kapacitet holdes op mod det forventede behov, fas det antal pladser, der mangler, for at
pasningsgarantien opretholdes: -211

Prognosen for 2027: -325
Det forudsettes:

- at der ved merindskrivning er ca. 69 flere pladser
- at pavillonerne i ZAblegarden forlenges (21 pladser)
- at pavillonerne i Ulvemosehuset forleenges (30 pladser)

Naér den tilgeengelige kapacitet holdes op mod det forventede behov, fis det antal pladser, der mangler, for at
pasningsgarantien opretholdes: -256

Sagens tidligere behandling

Beslutning Borne- og skoleudvalget den 17-11-2023

1) Udvalget tog sagen til efterretning, med den usikkerhed en prognose har. Udvalget bad om, at bilag med
boligudbygningsplan og bilag med ny dagtilbudsprognose vedheftes sagen.

Udvalget noterede sig, at med KBs seneste beslutninger om udvidelse af kapaciteten er behovet frem til 2024 dakket, og
udvalget ser frem til at modtage en opdateret prognose i foraret 2024.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 16-11-2023



Taget til efterretning.
Bilag

Bilag 56 d Boligudbygningsplan 2023 opdateret sept 2023

Bilag 56¢ Notat vedr. ny dagtilbudsprognose

Fraveerende Jan Klit (C)



Punkt 5: Orientering om proces for borgerhenvendelser i byggesager

23/12678
Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Pa foranledning af udvalgsformanden for Byudviklingsudvalget orienterer administrationen om, hvad processen er, nar
borgere henvender sig om en byggesag.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Administrationen modtager sager og henvendelser fra borgerne — bade via ansegningsportalen Byg og Milje og per e-mail
til Center for By og Milje. Processen er herefter forskellig athengig af sagstype, kompleksitet mv.

1. I traditionelle byggesager (ansegning om byggetilladelse) modtager anseger efter indsendelse en bekraftelse pa
modtagelse. Inden for 1-2 uger foretager administrationen en indledende gennemgang af materialet og sender en
tilbagemelding om evt. mangler sammen med orientering om gebyr, sagsbehandlingstid mv. Der sker saledes en
tidlig forventningsafstemning.

2. Simple sager som fx forespergsler og ensker om forhandsdialog bliver tildelt en sagsbehandler inden for en uge og
typisk besvaret inden for 4 uger i overensstemmelse med kommunens servicemal.

3. P& baggrund af mediernes deekning og SKATSs ejendomsvurderinger er der mange sager om rettelser til Bygnings-
og Boligregisteret (BBR) og lovliggerelse. Sagerne bliver lagt i ke og sagsbehandlet, nér administrationen er naet
til den respektive sag. Lovliggerelsessager bliver ikke prioriteret hgjere end traditionelle byggesager om
byggetilladelse. Administrationen vil se pé behovet for bedre kommunikation og forventningsafstemning i disse
sager.

4. I helt serlige sager kan borgerne opleve en lang svartid grundet travlhed, prioritering, ressourcer, inddragelse af
juridisk bistand (intern og/eller ekstern) og lign.

Som felge af nednormering i budget 2023-26 samt et fortsat stort antal sager, herunder tidskraevende enkeltsager,
aktindsigter og spergsmal fra Kommunalbestyrelsen, er sagsbehandlingstiden ikke nedbragt.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 16-11-2023

Taget til efterretning.

Fraveaerende Jan Klit (C)



Punkt 6: Udmeldelse af Nordic City Network

23/538

Sagens forleb:

BYU

Baggrund

Hersholm Kommune er medlem af Nordic City Network, og har veret det siden 2018. Administrationen har evalueret

udbyttet af medlemskabet, og kan konstatere, at kommunen ikke udnytter alle mulighederne som netvaerket tilbyder.
Desuden er der sket besparelser pa det omrade der finansierer netvaerket.

Forslag
Administrationen anbefaler, at Byudviklingsudvalget beslutter at udmelde sig Nordic City Network pr. 31/12 2023.
Sagsfremstilling

Nordic City Network er et netvaerk for kommuner i de nordiske lande, og er bdde for det politiske niveau og
administrationen. Der er i dag 12 kommuner i netvaerket, heraf 2 fra Danmark.

Der er bl.a. mulighed for at deltage i digitale morgenmeder, med faglige input og inspiration om baredygtig byudvikling.
Desuden tilbyder netverket et fysisk Lab, der altid foregér i en af medlemskommunerne. I ar blev der aftholdt Lab i
Trondheim i Norge. Horsholm Kommune deltog ikke, idet mederne altid ligger i september hvor budgetforhandlingerne
foregér. Administrationen vurderer, at der er flere grunde til at mulighederne i netverket ikke udnyttes, herunder at
Hersholm Kommune er den mindste kommune i netvarket og dermed heller ikke sammenlignelig pa flere omrader.

Pé grund af administrative besparelser i Budget 2024 pa det omrade, der finansierer medlemskabet, er det
administrationens vurdering, at Hersholm Kommune skal udmelde sig af Nordic City Network.

Netvaerket har folgende hjemmeside: www.nordiccitynetwork.com

Sagens tidligere behandling

20.04.2023 — Orientering om Nordic City Network

Beslutning Byudviklingsudvalget den 16-11-2023

Byudviklingsudvalget godkendte administrationens indstilling.

Fraveerende Jan Klit (C)



Punkt 7: Underskriftsark

22/17031
Sagens forleb:
BYU

Fraveerende Jan Klit (C)
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