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Punkt 1: Meddelelser

24/11439

Sagens forleb:

BYU

Beslutning Byudviklingsudvalget den 22-05-2025

Spergsmal vedr.:
- Parkering ved Rungsted Station.

- Bebyggelse i landzone.

Administrationen orienterede om:

- Dialogen med forretningerne ved Dronningedammen.



Punkt 2: Beslutning om sammenlaegning af boliger Rungsted Strandvej 77
og Karen Blixens Vej 21

25/3859

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Administrationen har modtaget en forespergsel om sammenlagning af boligerne pa Rungsted Strandvej 77 og Karen
Blixens Vej 21. Ved sammenlagningen nedleegges den ene bolig.

Ved sammenlagning af boliger skal grundejer sege kommunen om tilladelse, jf. lov om boligforhold. Og i henhold til
delegationsplanen er det Byudviklingsudvalget, der treeffer beslutning om sammenlagningen af boliger. Derfor
fremleegges sagen.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget at godkende, at boligen pa Karen Blixens Vej 21 kan nedlegges,
saledes at den sammenlaegges med boligen pad Rungsted Strandvej 77.

Sagsfremstilling

De to boliger, som gnskes sammenlagt, ligger i samme bygning med vejadgang fra hhv. Rungsted Strandvej og Karen
Blixens Vej. Boligerne er i dag registret som et dobbelthus. Se bilag 1 for kort og luftfotos.

Bygningen er udpeget som bevaringsvaerdig i Lokalplan 143 Bevaring i Hersholm Kommune og er desuden delvist
udpeget som bevaringsverdig i Kommuneplan 2021.

Ansggning

Grundejerne bemarker, at huset i dag er registreret som dobbelthus, og at der fremadrettet enskes én samlet bolig, som
huset oprindeligt er opfert til.

Det bemerkes desuden, at ejendommen oprindeligt er opfort i 1912 som sommerhus og grundejerne argumenterer for, at
det vil tjene husets arkitektoniske udtryk igen at blive samlet til én bolig.

Administrationens bemarkninger og vurdering

Ansggningen skal behandles efter lov om boligforholds § 3, der bade handler om nedleggelse af boliger og
sammenlegning af boliger.

Ifelge lov om boligforhold kan Kommunalbestyrelsen ikke nagte samtykke til sammenlagning af boliger, nér "ingen af
de boliger, der tilvejebringes, har et bruttoareal p4 mere end 130 m2". De to boliger er i dag pa hhv. 161 m2 og 336 m2 jf.
BBR og den sammenlagte bolig vil séledes blive 497 m2. Sammenlaegningen bereres derfor ikke af lov om boligforholds

§3.



Administrationen anbefaler, at de to boliger tillades sammenlagt til én samlet bolig i trdd med den oprindelige anvendelse
og for 1 hgjere grad at sikre bygningens arkitektoniske udtryk.

Noter til bilag

Beslutning Byudviklingsudvalget den 22-05-2025

Byudviklingsudvalget tiltrddte administrationens forslag.

Bilag

Bilag 1 kort og fotos over omradet



Punkt 3: Beslutning om fast track for byggesager om erhverv

25/1367
Sagens forleb:
BYU

Baggrund
Pa baggrund af en konkret byggesag foreslar administrationen, at Byudviklingsudvalget beslutter at udvide
erhvervsbegrebet fra kun at vaere sager der fremmer byliv i Bymidten til at deekke erhvervssager generelt i kommunen.

Séledes at sager 1 kommunens erhvervsomrader om fx erhvervsbyggeri er blandt de sager, der har et fast track” i
administrationens byggesagsbehandling.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget godkender, at byggesager om erhvervsbyggeri fremadrettet ogsé har
”fast track” 1 byggesagsbehandlingen.

Sagsfremstilling

Byudviklingsudvalget besluttede den 22. februar 2024, at felgende sager har et fast
track” og prioriteres for andre:

. Byggesager, der kan fremme byliv i Bymidten

. Byggesager vedr. daginstitutioner

. Byggesager vedr. enfamilichuse (i overensstemmelse med galdende plangrundlag og byggeretten).

Pé baggrund af en konkret byggesag foreslar Administrationen at prioriteringen justeres sa erhvervsbegrebet udvides fra
kun at veere sager der fremmer byliv i Bymidten til at dekke erhvervssager generelt i kommunen. S&fremt dette besluttes,
vil felgende sager fremadrettet blive prioriteret for andre:

. Byggesager vedr. erhverv, herunder sager der kan fremme byliv i Bymidten
. Byggesager vedr. daginstitutioner
. Byggesager vedr. enfamilichuse (i overensstemmelse med galdende plangrundlag og byggeretten).

Administrationen bemarker, at tilfojelse af flere sager til “fast track™ kan senke sagsbehandlingstiden pa gvrige “’fast
track sager”. Aktuelt er der dog kun to aktive sager i erhvervsomradet, hvorfor pavirkningen af sagsbehandlingstiden pa
ovrige sager aktuelt vil vaere beskeden. Hvis antallet af erhvervsbyggesager stiger, vil pavirkningen vere sterre. I givet
fald vil administrationen informere udvalget herom. Administrationen bemarker i gvrigt, at prioriteringen af sager
generelt i fast track medferer leengere sagsbehandlingstid pé andre typer af sager, fx sager om dispensationer, klager,
landzonetilladelser, lovliggarelser.

Sagens tidligere behandling
22.02.2024 — Prioritering af sager pa byggesagsomradet (BYU)
Beslutning Byudviklingsudvalget den 22-05-2025

Byudviklingsudvalget tiltradte administrationens forslag idet udvalget praciserede, at erhvervsbyggeri far *fast track’,
hvis der alene er tale om byggeri til erhverv og ikke er tale om byggeri til boliger.



Punkt 4: Heringssvar til revision af Fingerplanen

25/3853

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Ministeren for byer og landdistrikter har igangsat en revision af Fingerplan 2019.

Ifm. det indledende arbejde med revisionen er det muligt for kommunerne i hovedstadsomréadet at fremsende heringssvar
med idéer og forslag til @ndringer til Fingerplanen. Udvalget skal beslutte, om det kan godkende administrationens
forslag til heringssvar.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget godkender vedlagte udkast til heringssvar til revisionen af
Fingerplanen 2019.

Sagsfremstilling

Fingerplanen er en statslig bekendtgerelse, der regulerer den fysiske planlegning i Hovedstadsomréadet. Den fastlegger
bl.a., at byudvikling primert ma ske i hovedstadsomradets sakaldte byfingre. Endvidere fastlegger den, at arealerne
mellem byfingrene primart skal fastholdes til storre grenne omréder — de sékaldte grenne kiler. Overordnet skal dette
vaere med til sikre, at udviklingen af arealanvendelsen balancerer de mange forskellige hensyn til gavn for hele
hovedstadsomradet.

Ministeren for byer og landdistrikter har den 10. marts 2025 igangsat en revision af Fingerplan 2019 og inviteret
kommunerne til at indsende heringssvar med idéer og forslag til 2ndringer af Fingerplanen.

Det foreslés, at Horsholm Kommune fremsender vedlagte haringssvar (bilag 1) med fokus pa to punkter:

1. Brug af overfladiggjorte bygninger i landomradet

Ift. Fingerplanens regulering af balancen mellem byvekst og bevarelse af rekreative omrader i landomradet, ensker
Hersholm Kommune, at der gives friere mulighed for brugen af overflediggjorte bygninger i landomradet. Horsholm
Kommune henstiller til, at der gives bedre muligheder for at omdanne eksisterende bebyggelser og bygninger, der ikke
leengere er i anvendelse, til fx boliger ved fx Nebbegards og evt. i fremtiden Sjalsmark.

2. Etablering af storre tekniske anlaeg

Der er et stigende behov for etablering af sterre tekniske anlaeg, der bade kan understette klima- og miljedagsordenen og
den grenne omstilling samt kan sikre den ngdvendige forsyning som del af den kritiske infrastruktur, der er afgerende for
et samfunds funktion og sikkerhed.

I en udbygget by som Hersholm er arealet i Fingerplanens gronne kile og i landzone vigtige omrader, der ber kunne
bringes i spil til denne dagsorden, uden at det bliver bremset af reglerne for byvaekst.



Proces
- Udkast til heringssvar behandles pa Byudviklingsudvalgets made d. 22. maj 2025.
- P& baggrund af evt. bemarkninger fra Byudviklingsudvalget tilretter administrationen heringssvaret.

- Heringssvaret indsendes til Plan- og Landdistriktsstyrelsen senest mandag den 2. juni 2025, hvor heringsperioden for
indsendelse af idéer og forslag til @ndringer udleber.

- Ministerens mal er at kunne praesentere en revideret Fingerplan i 2026.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 22-05-2025

Byudviklingsudvalget tiltrddte administrationens forslag.

Bilag

Heringssvar fra Hersholm Kommune til revision af Fingerplanen



Punkt 5: Beslutning om lejligheder til boligsociale opgaver i kommunen

25/3857

Sagens forleb:
BYU - @U - KB
Baggrund

Kommunalbestyrelsen har dreftet et initiativretsforslag vedr. ledige lejligheder til boligsociale opgaver og besluttet, at
Byudviklingsudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal foreleegges naervaerende sag om emnet.

Forslag

1) Administrationen indstiller at Byudviklingsudvalget overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen anbefaler,
at der ikke arbejdes videre med ensker om boligsociale opgaver i kommunen og dermed heller ikke i relation til
Lokalplan 190 for Ussered Kongevej 29-33.

Sagsfremstilling
Baggrund

Efter kommunestyrelseslovens § 11 og forretningsordenens § 3 — den sakaldte initiativret — kan ethvert medlem af
Kommunalbestyrelsen indbringe ethvert spargsmal om kommunens anliggender for Kommunalbestyrelsen samt
fremsaette forslag til beslutninger herom.

Sagen har veret forelagt Kommunalbestyrelsen, der pa deres made den 27. januar 2025 besluttede at sende sagen til
Byudviklingsudvalget til yderligere behandling.

Det konkrete initiativretsforslag fra SocialKonservative

I henhold til lov om boligforhold ensker SocialKonservative at Kommunalbestyrelsen forholder sig til felgende mulighed
ved fremtidige byggerier bl.a. det patenkte byggeri pd Usseread Kongevej 29-33 med henblik pa at skabe flere
tilgeengelige boliger.

”§58

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at ejere af ejendomme, hvor lejefastsattelse sker efter reglerne i §§ 49-51 i lov om
leje, skal stille indtil hver tiende ledige lejlighed til radighed for kommunalbestyrelsen til losning af boligsociale opgaver.
§ 65, stk. 1-3, og § 66 i lov om byfornyelse og udvikling af byer finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at ejere af ejendomme, hvor afkastet beregnes efter § 25, stk. 3 eller 4, i lov
om leje, skal stille indtil hver tiende ledige lejlighed til rddighed for kommunalbestyrelsen til losning af boligsociale
opgaver. § 64, stk. 2, 2. pkt., § 65, stk. 1-3, § 66 og § 74, stk. 1, i lov om byfornyelse og udvikling af byer finder
tilsvarende anvendelse.”

I kommunen har vi desvaerre en del skilsmisser, vi har en del borgere, som bor i svart tilgeengelige boliger, flere etager
etc. Derfor finder SocialKonservative denne lovmassige mulighed interessant.



Lokalplan 190 for Ussered Kongevej 29-33

Der er udarbejdet et forslag til en lokalplan for Usserad Kongevej 29-33, der blev behandlet pa
Byudviklingsudvalgsmedet den 10. april. 2025. Det er ikke en mulighed at indarbejde krav om, at en bebyggelse skal
kunne varetage boligsociale opgaver, idet det ikke er en del af plankataloget i Planlovens § 15.

I forbindelse med lokalplanlaegning kan der alene fastsattes bestemmelser om regulering af almene boliger, hvorimod
”boligsociale opgaver” falder uden for mulighederne for at fastsette bestemmelser, jf. det sdkaldte plankatalog i
planlovens § 15. Plankataloget er en udtemmende oplistning af de hensyn, som en kommune lovligt kan forfelge via
lokalplanlagning.

Plankataloget indeholder ikke udvidende fortolkningsmuligheder”. Man kan séledes ikke fortolke planlovens
bestemmelse i § 15, stk. 2, nr. 11, (almene boliger) udvidet, séledes at spargsmal om boligsociale forhold bliver omfattet
af bestemmelsen.

Lov om boligforhold § 58

§ 58 1 Lov om boligforhold finder udelukkende anvendelse i forhold til private indekslan-finansierede
udlejningsejendomme og udlejere, som er omfattet af den tidligere geeldende lov om realrenteafgift. Det er saledes ikke
alle private udlejningsboliger, som vil kunne geres til adressat for kommunens krav om at visse boliger stilles til radighed
for boligsociale formal. Administrationen har ikke kendskab til omfanget af denne type udlejningsejendomme i Horsholm
Kommune, men ejendomme finansieret med indekslan skal vere opfert i perioden december 1988 til december 1989, da
denne finansieringstype kun var mulig i denne periode, og ejendomme omfattet af den tidligere gaeldende lov om
realrenteafgift er ligeledes @ldre ejendomme, da realrenteafgiftsloven bortfaldt med virkning afgiftsaret 2000.

I et tilfeelde, hvor man forfelger muligheden for at stille krav om anvisningsret til de pageldende private
udlejningsejendomme, vil kommunen hafte gkonomisk for de pagaldende lejemal i en periode pé 14 dage, mens
kommunen afklarer om kommunen vil benytte sin anvisningsret, og der skal afsattes ressourcer til at lofte opgaven vedr.
udlejning administrativt

Safremt det besluttes, at der skal arbejdes videre med boligsociale opgaver i kommunen, vil det vaere en generel
beslutning omfatter alle de pageldende ejendomme i kommunen. Beslutningen skal i givet fald annonceres i Statstidende.

Administrationens vurdering

I forbindelse med lokalplanlaegning, og helt konkret lokalplan 190, er det ikke muligt at indarbejde krav om, at en
bebyggelse skal kunne varetage boligsociale opgaver, da det ikke er en del af plankataloget i Planlovens § 15.

Ift. til at arbejde videre med mulighederne 1 §58 1 Lov om boligforhold er det administrationens vurdering, at der vil vare
en del administration forbundet med opgaven, indledningsvist til at afklare hvilke ejendomme, om overhovedet nogen, der
er er omfattet og dernest til administrationen af selve anvisningsretten. Dertil kommer forholdet om at kommunen vil
hefte for lejen i 2 uger pr. lejemal uanset om anvisningsretten udnyttes eller ej.

Derfor anbefaler administrationen, at der ikke arbejdes videre med boligsociale opgaver i kommunen og dermed heller
ikke i relation til lokalplan 190.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 22-05-2025



Byudviklingsudvalgt tiltradte administrationens forslag.



Punkt 6: Ansegning om udvidelse af parkeringsareal ift. Lokalplan 48 for
Slotsbakken

24/4682

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Slotsbakkens Grundejerforening har henvendt sig til Horsholm Kommune om mulighederne for at udvide omradets
parkeringsareal udenfor de i lokalplan 48 fastlagte parkeringsomrader og pé dele af pé et kommunalt vejareal.

Administrationen har den 14. november 2024 meddelt afslag pa forespergslen. Grundejerforeningen har henvendt sig til
det politiske niveau, hvorfor sagen fremlaegges til politisk beslutning.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget beslutter at afvise ansggningen.

Sagsfremstilling
Ansegning

Bebyggelsen Slotsbakken er opfert i 1986. Slotsbakkens Grundejerforening ensker at udvide parkeringskapaciteten i
omradet, fordi bilerne i dag er sterre og fordi bilejerskabet er vokset.

Grundejerforeningen ensker at etablere 59 nye parkeringspladser pa et omréde der i bebyggelsesplanen er udlagt til grent
omrade. Dele af omradet er desuden kommunalt vejareal, med matrikel nummer 7000az. Se oversigt pa bilag 1.

Grundejerforening har vurderet at behovet for p-pladser er storst i starten af Slotsbakken, hvor det ikke er muligt at
anleegge nye p-pladser jf. det udlagte areal i Lokalplan 48. Ansegningen omhandler et enske om at etablere en stor
parkeringsplads pa den nordlige side af stamvejen. Bilag 2 viser den enskede udvidelse med plads til 59 nye p-pladser
med bredde fremtidssikret parkeringspladser. Den udvidelse forudsetter feldning af eksisterende skov.

Lokalplan 48
Lokalplanen for omrédet er vedtaget i 1984 og kan ses pa

https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan_Lokalplanpdf?id=39. Lokalplanen har en parkeringsnorm pé 1'% plads
pr. bolig, hvilket giver 360 pladser. Omradet rummer i dag 152 carporte som udlejes til beboerne og 121 frie p-pladser. I
alt 273 p-pladser. Der er sdledes uudnyttede parkeringsarealer, der kan rumme ansggningens ensker til flere
parkeringspladser.

Se bilag 3 for oversigt over hvilke parkeringspladser der reelt er anlagt jf. bebyggelsesplanen.

Traer

Det kommunale vejareal, matrikel nr. 7000ae, samt et omrade omkring dette areal, fremstar i dag som et lille skovareal
med en taet bevoksning af treeer og folger vejens forlgb, Traeerne giver en oplevelse af, at vejen synes smallere, og dermed
nedsettes hastigheden naturligt. Traeerne giver ogsé en landskabeligvaerdi, fremfor et abent areal med parkeringspladser.
Endelig danner treeerne en naturlig graense til omrédet beliggende nord for Slotsbakken, der er udlagt til reekkehuskvarter.


https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan_Lokalplanpdf?id=39

Kommunen har en Traepolitik, hvor kommunale traeer i videst muligt omfang enskes bevaret. Treeer bidrager til et bedre
og mere venligt klima i byen. De optager og forsinker regnvand, séledes at de bidrager til klimatilpasningen frem mod et
varmere, vadere og vildere klima. Samtidig kan traeerne skabe levesteder og fedegrundlag for dyrelivet. Link til
Traepolitik: https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/plan/31#/8718

Administrationens vurdering

Ansgger begrunder blandt andet ensket om at etablere nye parkeringspladser pa det viste omrdde med at de har en bedre
beliggenhed ift. boligerne.

Bebyggelsesplanen i lokalplan 48 viser en disponering af omradet, herunder ogsa hvordan parkering skal udlaegges pa en
hensigtsmassig made ift. bebyggelsen. Det er administrationens vurdering, at de udpegede parkeringsarealer i lokalplanen
bar anvendes til at udvide parkeringskapaciteten i omradet, og at friarealerne fortsat ber forblive friarealer i
overensstemmelse med lokalplanens § 9.1.3. Ovenstdende er i overensstemmelse med det svar ansgger har faet den 14.
november 2024.

Séafremt der skal gives tilladelse til parkeringspladser udenfor de i lokalplanen udlagte parkeringsarealer kraever dette en
dispensation fra Lokalplan 48.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 22-05-2025

Byudviklingsudvalget stemte om administrationens forslag. 3 medlemmer (C) stemte for. 2 medlemmer (V) undlod at
stemme. Forslaget er dermed tiltradt.

Udvalget enskede folgende protokolleret: At det i et svar til grundejerforeningens anferes, at der opfordres til:

1) at etablere parkering pa egne arealer og

2) at arbejde med adferdsregulerende tiltag (fx skiltning), der kan medvirke til at imedegé leengerevarende parkering af
brugere af Kystbanen. Udvalget bemaerker, at udvalget er dbent for at genoptage dialogen med grundejerforeningen, hvis
de anforte tiltag viser sig utilstreekkelige.

Bilag
Bilag 1 - Luftfoto
Bilag 2 - Ansegning

Bilag 3 - Bebyggelsesplan



Punkt 7: Orientering om byggetilladelse til en mobilmast pa Keervej 28-30

23/3420

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Hersholm Kommune meddelte i 2024 byggetilladelse til en ny mobilmast pad Karvej 28-30. Efter mobilmastens var sat op
viste det sig, at byggetilladelsen var givet pa et fejlagtigt grundlag. Byggetilladelsen blev derfor trukket tilbage. Herefter
blev en ansegning med retvisende indhold behandlet og sendt i nabohering. Administrationen har nu modtaget indsigelser,
samt ans@gers svar pé indsigelserne og har genbehandlet sagen. Administrationen agter at give en byggetilladelse til
masten, men for denne udstedes, orienteres Byudviklingsudvalget om sagen.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Der blev i 2024 meddelt byggetilladelse til en ny mobilmast pa Karvej 28-30, som erstattede en eksisterende mobilmast
med samme placering. Efter mobilmastens opferelse modtog Hersholm Kommune en rekke klager. Da administrationen
underseggte sagen yderligere, viste det sig, at ansggningen ikke var fuldt ud retvisende i forhold til eksisterende forhold.
Herunder var det ikke tilstraekkeligt oplyst, at det ikke kun drejede sig om en forhejelse pa 4 m (fra 32 m til 36 m) men en
reel endring fra 22,5 m til 36 m samt med en vesentlig kraftigere gitterkonstruktion.

P& den baggrund blev en ansggning med retvisende indhold behandlet og sendt i nabohering. Administrationen har
desuden holdt et magde med borgere i omrédet.

Der er i hagringsperiode kommet 28 indsigelser. Alle indsigelser er vedheftet som bilag 1. Indsigelser omhandler folgende
hovedemner:

1. Mastens visuelle udtryk

2. Verdiforringelse

3. Forhold vedr. sikkerhed og stgj
4. Forhold vedr. straling

5. @konomisk perspektiv

6. Alternative placeringer

Ansgger er blevet bedt om bemerkninger til indsigelserne. Disse er vedhaftet som bilag 2 og 3. Efter en vurdering af
heringssvar og ansegers bemerkninger hertil, er det administrationens vurdering, at der kan meddeles en ny
byggetilladelse inkl. en ny helhedsvurdering til mobilmasten pa Keaervej 28-30. Administrationen har i den forbindelse
navnlig lagt vaegt pé at det ansegte byggeri lever op til de intentioner, som byggeretten tilsigter. Administrationen har bl.a.
lagt vaegt pa, at gittermasten ikke fremstar massiv og at anvendelsen som telemast er hensigtsmaessig ift. placeringen i et
erhvervskvarter.

Til orientering har ansgger oplyst, at kommunens tilbagekaldelse af den oprindelige byggetilladelse er péklaget til
Byggeklageenheden.

Sagens historik:



Ansegning 16.03.2023

Byggetilladelse 03.05.2024

Pébegyndt 09.12.2024

Fardigmeldt 13.01.2025

Tilbagetraekning af byggetilladelse 18.03.2025
Horing udsendt 18.03.2025

Svar fra anseger pa indsigelser 09.04.2025
Noter til bilag

Beslutning Byudviklingsudvalget den 22-05-2025

Byudviklingsudvalget tog orienteringen til efterretning.

Udvalget enskede folgende protokolleret: Udvalget ensker at gé i dialog med teleindustrien om de fremtidige behov for
teledekning i kommunen.

Bilag
Bilag 1 - Samlede indsigelser
Bilag 2 - Ansegers bemarkninger til indsigelser

Bilag 3 - Ansegers bemarkninger til indsigelser vedr. dekning mm.



Punkt 8: Underskriftsark

24/11438
Sagens forleb:
BYU
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