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Punkt 1: Godkendelse af dagsordenen

26/301

Sagens forleb:

BYU

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-02-2026

Godkendt i det punktet meddelelser behandles forst.



Punkt 2: Beslutning om nedlzeggelse af bolig pa Folehavevej 153

26/503

Sagens forleb:

BYU

Baggrund

Ejer af ejendommen Folehavevej 153, 2960 Rungsted Kyst, ensker at nedrive enfamilichuset pa grunden. Der er ikke
aktuelle planer om at opfere et nyt enfamiliehus. Der er meddelt nedrivningstilladelse, men ikke serskilt

samtykke/tilladelse efter lov om boligforhold til nedleggelse af boligen. Administrationen vurderer, at sagen har
principiel karakter, hvorfor den forelaegges for Byudviklingsudvalget.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget godkender, enten

1) at der meddeles tilladelse til at nedleegge bolig pé Folehavevej 153,

eller

2) at der ikke meddeles tilladelse til at nedlagge bolig pa Folehavevej 153.

Sagsfremstilling
KB-beslutning om procedure vedr. tomme boliger

Kommunalbestyrelsen godkendte pd made den 27. januar 2025, at administrationen ivarksatte en procedure for tomme
boliger i kommunen. Administrationen er forpligtet til at sikre, at boliger i kommunen ikke gennem laengere tid star
tomme. Forholdet er reguleret i § 5 i lov om boligforhold. Lov om boligforhold fastleegger desuden i § 3, at det ikke er
tilladt at nedlaeegge en bolig helt eller delvis uden kommunens samtykke.

Den 24. marts 2025 udsendte administrationen i henhold til proceduren breve til ejere af boliger, der ifelge oplysninger
stod tomme. Ejerne blev anmodet om at sende en begrundelse for, at boligen fremgér som tom.

Folehavevej 153

Folehavevej 153 var én af de tomme boliger, hvor ejeren modtog et brev. Ejeren henvender sig til administrationen den
25. juni 2025 og oplyser, at det er hensigten at nedrive enfamiliehuset pa ejendommen, og at ansegning om nedrivning
blev indsendt ultimo april. Den 26. juni 2025 meddelte administrationen nedrivningstilladelse. Et kort over omradet samt
et skrafoto af ejendommen og bygningerne er vedlagt som bilag 1.

I efteraret 2025 folger administrationen op pé indsatsen om tomme boliger. Herunder sperger administrationen til, hvilke
planer der er for den fremtidige anvendelse af ejendommen pa Folehavevej. Ejer melder tilbage, at der er igangsat
nedrivning af bygningen. Han oplyser ogsa, at der ikke er aktuelle planer om at opfere et nyt enfamilichus pa
ejendommen, men at ejendommen forventes bevaret som selvsteendig matrikel og have til naboejendommen, hvor ejer har
bopel. Ejer anforer desuden per telefon, at nedrivningstilladelsen efter ejers opfattelse skulle ses som kommunens
samtykke til at nedleegge boligen.



Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at nedlaeggelse af en bolig kraever serskilt samtykke/tilladelse fra kommunen, jf. § 3
lov om boligforhold — ud over selve nedrivningstilladelsen. Det har administrationen ogsa meddelt ejer af Folehavevej
153. Vurderingen er bl.a. begrundet i en ombudsmandsudtalelse om en lignende sag, som viser, at en nedrivningstilladelse
ikke i sig selv er en tilladelse til nedleggelse af en bolig. Et notat om vurderingen er vedlagt som bilag 2.

Administrationen vurderer, at sagen har principiel karakter, og at der ikke skal meddeles tilladelse til nedleggelse af
boligen pa Folehavevej 153. Vurderingen er begrundet i de hensyn, der ligger til grund for lov om boligforhold, om
opretholdelse af boligmassen i en attraktiv kommune som Hersholm Kommune.

Administrationen vurderer desuden, at det kan skabe en uhensigtsmaessig praecedens, hvis boligen tillades nedlagt, og
ejendommen med en grund pa 4.951 m? i stedet overgér til at veere have til en naboejendom, og den dermed ikke laengere
anvendes til boligformal.

Safremt Byudviklingsudvalget beslutter, at der ikke skal meddeles tilladelse til nedlaeggelse af boligen, kan ejer fx
annullere nedrivningen (hvis den ikke er igangsat), lade en ny bolig opfere eller selge den tomme grund til en keber, som
kan lade en ny bolig opfere.

Administrationen bemarker, at det er fast praksis at meddele nedrivningstilladelse uden kendskab til kommende
byggeplaner. Det er erfaringen, at en ansegning om byggetilladelse i nogle sager bliver indsendt efter
nedrivningstilladelsen. Det er samtidig den generelle antagelse, at borgerne ensker at bygge pé store, attraktive grunde, sa
der ogsa af den grund vil komme en ansggning om nyt. Slutteligt bemarkes det, at en byggetilladelse til et nyt hus ikke i
sig selv er en garanti for opforelse, da ejer kan vaelge ikke at udnytte tilladelsen.

Sagens tidligere behandling
27-01-2025, KB, Status og fremadrettet procedure for tomme boliger i kommunen
Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-02-2026

1) Tiltradt.

2)  Ikke tiltradt.

Bilag
Bilag 1 - Oversigt og skrafoto Folehavevej 153

Bilag 2 - Notat vedr. nedrivningstilladelse og samtykke til nedleeggelse af bolig



Punkt 3: Byggesagsomradet 2026 - Introduktion, status og udvikling

26/123

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Dette dagsordenspunkt har til formal at orientere om status, udvikling mv. i forhold til byggesagsomréadet i Horsholm
Kommune. Denne orientering sker en gang arligt i Byudviklingsudvalget.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget

1) attage orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Administrationen har opgjort antallet af sager og sagsbehandlingstiden for 2025, herunder for de prioriterede fast track-
sager. Det praeesenteres i nedenstadende afsnit sammen med orientering og introduktion om sager, indsatser,
telefonordningen og byggesagsgebyr.

Sagstyper — introduktion

De indkomne sager i byggesagsafdelingen (byggesager) kan overordnet inddeles i felgende sagstyper:

o Forespergsler og forhdndsdialog: Fx henvendelser om tolkning af bygningsreglementet eller lokalplan, generelle
forhold pé ejendommen, BBR og sparring omkring et enske.

¢ Mindre og ukomplicerede tilladelsessager: Fx ansggninger om byggetilladelse til sekundar bebyggelse (carporte,
garager, udhuse, overdaekninger og lign.), mindre ombygninger og mindre BBR-&ndringer.

¢ Almindelige tilladelsessager: Fx ansggninger om byggetilladelse til enfamilichuse, bade nybyggeri og tilbygninger.

¢ Sterre og/eller komplicerede tilladelsessager: Fx ansggninger om byggetilladelse til etageejendomme, storre
erhvervsbyggeri og byggeri omfattet af bevarende lokalplaner.

¢ Dispensationer: Fx ansggninger om dispensation fra naturbeskyttelsesloven (fx skovbyggelinje eller
fortidsmindebeskyttelseslinje) og dispensationer fra lokalplaner.

o Lovliggerelsessager: Byggeri, der er ulovligt, skal lovliggeres. Det kan vere ulovligt grundet manglende tilladelse
eller overskridelse af krav. Sagerne har ofte leengere historik, og s er der ofte fokus pa forholdene ved salg af
ejendom.

¢ Landzonesager: Dette omfatter alle sager i landzone og kan béde vere nyopferelse, endret anvendelse,
driftsbygninger mv. Sagerne er ofte komplekse og dermed ressourcekraevende.

Antal sager

12025 er der indkommet og oprettet 733 byggesager. Det er en stigning ift. 2024, hvor der indkom 679 sager (+8 %). En
grafisk oversigt over udviklingen per ar og kvartal er vist i bilag 1. Grafen viser bl.a., at der oftest indkommer flest sager
forar og sommer.

Administrationen oplever fortsat et vaesentligt antal klagesager, aktindsigter, spergsmal fra Kommunalbestyrelsen og lign.
Det er ofte ressourcekravende sager, og tidsforbruget gar fra de mange regulare sager, herunder byggeansaggninger.
Udviklingen i antal aktindsigt- og klagesager er ogsa vist i bilag 1.



I bilag 2 er det vist, hvordan de 733 sager fordeler sig per sagstype. Der er fx indkommet 141 ansegninger om
byggetilladelse, 41 anspgninger om dispensation (herunder dispensationer fra den bevarende Temalokalplan 143 om
bevaringsverdige bygninger), 156 forespargsler, 48 anmodninger om forhadndsdialog, 58 anmeldelser om midlertidig
overnatning og 21 ansegninger om nedrivningstilladelse.

Udvikling i sagsbehandlingstid

Administrationen har i 2025 givet 112 byggetilladelser. Til sammenligning gav administrationen 99 byggetilladelser i
2024.

Fra en ansegning er modtaget, til afgarelsen er truffet, er sagsbehandlingstiden gennemsnitligt 114 kalenderdage fordelt
pa alle sager. Fra en anseggning er fyldestgerende, til afgerelsen er truffet, er sagsbehandlingstiden gennemsnitligt 35
kalenderdage fordelt pa alle sager. En grafisk oversigt over udviklingen i sagsbehandlingstider per kvartal er vist i bilag 3.

Status péa fast track-sager

Byudviklingsudvalget besluttede pad medet den 22. maj 2025, at folgende sager har et fast track og prioriteres for andre:

¢ Byggesager vedr. erhverv, herunder sager der kan fremme byliv i Bymidten
¢ Byggesager vedr. daginstitutioner
¢ Byggesager vedr. enfamiliehuse (i overensstemmelse med gaeldende plangrundlag og byggeretten).

Administrationen har opgjort sagsbehandlingstiden for fast track-sagerne. En grafisk oversigt over sagsbehandlingstiderne
er vist i bilag 4.

o Fast track, enfamiliehuse: 57 sager i 2025 med en gennemsnitlig sagsbehandlingstid pa 86 dage fra modtaget til
afgerelse.

o Fast track, daginstitutioner: 5 sager i 2025 med en gennemsnitlig sagsbehandlingstid p& 73 dage fra modtaget til
afgorelse.

o Fast track, Bymidten: 1 sag i 2025 med en sagsbehandlingstid p& 49 dage fra modtaget til afgerelse.

o Fast track, erhverv: 4 sager 1 2025 med en gennemsnitlig sagsbehandlingstid pa 94 dage fra modtaget til afgarelse.

Det er administrationens vurdering, at borgere og ansggere har taget godt imod prioriteringen og fast track.
Administrationen arbejder fortsat pd at optimere sagsgange og forbedre kommunikationen til ansggere og borgere.

Status pa evrige sager

Prioriteringen af fast track-sager betyder leengere sagsbehandlingstid for de andre typer af sager, fx sager om
dispensationer, klager, landzonetilladelser, lovliggerelser (herunder handhavelsessager med pabud/politianmeldelse) og
matrikulere sager.

De resterende sager, hvor der ogsé bliver givet byggetilladelse, er inddelt i felgende kategorier:



¢ Enfamiliehuse, gvrige (projekter med behov for dispensation/helhedsvurdering)
* Andre boliger (fx etageboliger eller reekkehuse)
* Andet (fx telemaster, legepladser, skoler og landbrugsbygninger).

Administrationen har opgjort sagsbehandlingstiden for kategorierne:

¢ Enfamiliehuse, ovrige: 31 sager i 2025 med en gennemsnitlig sagsbehandlingstid pa 170 dage fra modtaget til
afgarelse.

¢ Andre boliger: 7 sager i 2025 med en gennemsnitlig sagsbehandlingstid pa 122 dage fra modtaget til afgerelse.

¢ Andet: 7 sager 1 2025 med en gennemsnitlig sagsbehandlingstid pa 137 dage fra modtaget til afgerelse.

Den aktuelle, gennemsnitlige sagsbehandlingstid for de gvrige sager er saledes ca. 5-6 méneder athangig af sagens
kompleksitet. I bilag 4 er sagerne vist grafisk sammen med fast track-sagerne. Her fremgér det tydeligt, at
sagsbehandlingstiden for fast track-sagerne er kortere.

Fokuspunkter — forbedring og effektivisering af sagsbehandlingen

Administrationen har igennem en rakke ar arbejdet med at forbedre og effektivisere sagsbehandlingen, herunder folgende
konkrete indsatser:

¢ Forventningsafstemning: Der er fokus pé at mede borgere og ansggere tidligt. Nar en byggesag er blevet oprettet,
modtager borgeren en kvitteringsmail, der orienterer om bl.a. sagsnummer og forventet sagsbehandlingstid.

¢ Fokus pa kommunikation om alt i relation til byggeri, regler, ansggningsproces mv. Herunder blev hjemmesiden i
foréret 2025 opdateret med nyt, aktuelt indhold.

o Straks-afklaring: Ansegninger om byggetilladelse bliver hurtigt screenet for formelle mangler (fuldmagt, tegninger,
erkleeringer mv.), og ansegger far typisk en tilbagemelding indenfor 1-2 uger

¢ Implementering af fast track” sagsgange, jf. politisk beslutning.

¢ Undersogelse af Al-muligheder mv.: Administrationen har undersegt mulige Al- og robotlesninger. Konklusionen
er, at vi allerede har en raekke robotlgsninger, der fungerer. Ift. Al vurderer administrationen pa nuverende
tidspunkt ikke, at Horsholm Kommune, som en forholdsvis lille kommune, skal veare frontleber, men
administrationen fortsatter med at lytte og evt. inddrage erfaringer fra KL, andre kommuner, leveranderer og lign.

Administrationen arbejder fortsat med ovenstaende og har i 2026 fokus pa at prioritere sager om byggetilladelser for
andre typer sager. Mélet er at opnd en endnu kortere sagsbehandlingstid for denne sagstype. Det har dog den konsekvens,
at der kan vere en sagsbehandlingstid pé ca. 4-6 uger for andre sagstyper, herunder fx foresporgsler.

Telefonisk vejledning

12025 har der veeret 3 ugentlige abningsdage i byggesagsvagttelefonen, mens der er i 2026 bliver 4 i overensstemmelse
med kommunens generelle abningstider. Administrationen oplever, at borgerne generelt er tilfredse med muligheden for at
kunne ringe til byggesagsafdelingen og med svarene.

12025 besvarede administrationen 905 opkald (mod 853 i 2024), hvilket svarer til ca. 6 i gennemsnit per abningsdag.

Byggesagsgebyr



Hersholm Kommune opkraever med hjemmel i byggeloven gebyr for at sagsbehandle byggesager, hvor der traeffes
afgorelse efter byggeloven og bygningsreglementet. En afgerelse kan fx vaere en byggetilladelse, en nedrivningstilladelse,
midlertidige og tidsbegraensede tilladelser, ibrugtagningstilladelser, pdbud og afslag. Administrationen kan omvendt ikke
opkrave gebyr for afgerelser efter fx planloven og naturbeskyttelsesloven samt for aktindsigter, forespergsler,
forhandsdialoger, landzonesager, matrikulare sager og lign.

Timeprisen beregnes efter de faktiske omkostninger, som kommunen har i forbindelse med sagsbehandlingen af en
byggesag. Malet er en delvis brugerfinansiering af kommunens udgifter til byggesagsbehandling. Taksten er 920 kr./time i
2026 mod 893 kr./time i 2025. Gebyret opgeres som faktisk anvendt tidsforbrug med mindsteenhed pé et minut.

Den samlede gebyrindtegt i 2025 er opgjort til ca. 590.000 kr. Den budgetterede ramme var 541.000 kr.

Kun en mindre del af administrationens arbejde er gebyrfinansieret. De praesenterede data om bl.a. sagsfordeling viser, at
administrationen bruger mange ressourcer pa sager og aktiviteter, hvor der ikke kan opkraves byggesagsgebyr.

Sagens tidligere behandling

13-03-2025, BYU, Byggesagsomradet 2025 — status og udvikling

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-02-2026

Taget til efterretning.
Bilag

Bilag 1 - Antal byggesager
Bilag 2 - Fordeling af sager
Bilag 3 - Udvikling i sagsbehandlingstid

Bilag 4 - Sagsbehandlingstid per kategori



Punkt 4: Beslutning om tidsbegranset dispensation til telemast ved
Kokkedal Station

25/703

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Administrationen har modtaget en ansegning om en tidsbegranset dispensation fra Lokalplan 147 til en midlertidig
telemast ved Kokkedal Station med henblik pé at forbedre mobildekningen i omradet. Byudviklingsudvalget enskede
efter mede den 13. marts 2025 dokumentation for, at masten ikke kan opsattes pa eksisterende konstruktioner i omradet,
inden der treeffes en beslutning om dispensation. Den tilknyttede statiker konkluderer, at de skitserede lgsninger pa
hejhuset Adalsparken er uegnede til etablering af antennepositioner. Der er ogsd undersegt andre mulige placeringer, som
umiddelbart ikke kan lgse udfordringerne med mobildekning. Byudviklingsudvalget skal beslutte, om der skal arbejdes
videre med en midlertidig telemast pa den ansegte placering.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget godkender,

1) atder arbejdes videre med en tidsbegrenset dispensation fra Lokalplan 147 til en midlertidig telemast ved Kokkedal
Station.

Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget en ansegning fra Kamtower pa vegne af TDC Net om placering af en midlertidig telemast
ved Kokkedal Station. Ansegningen omfatter placering af en gittermast pa 42 meter sydest for stationen ved rundkerslen
pa Lagegyde 1, matr.nr. 179¢c, Ussered By, Horsholm. Arealet er ejet af Horsholm Kommune, og en placering her vil
kreeve, at ansegger indgar en lejekontrakt med kommunen. Anseggningen, inkl. tegninger, visualiseringer og begrundelser
for en telemast i omradet, er vedlagt som bilag 1.

Omrédet er omfattet af Lokalplan 147 (delomréade 2), der ikke muligger opstilling af telemaster. Lokalplanen fastleegger i
§ 3.3, at delomréadet skal anvendes til erhvervs- og stationsformél samt detailhandel.

I henhold til planlovens § 19 kan kommunen dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Bestemmelser om anvendelse (samt formél) herer til principperne i planen. En
dispensation kan séledes ikke gares permanent. En permanent ny anvendelse vil krave en ny lokalplan.

Planlovens § 19 giver dog ogsa mulighed for at meddele en midlertidig dispensation, der skal tidsbegranses til maksimalt
3 ar. Forud for en dispensation skal administrationen foretage en naboorientering efter planlovens § 20. Det giver naboer,
foreninger mv. mulighed for at komme med bemarkninger, inden administrationen treffer endelige afgarelse. Safremt
Byudviklingsudvalget godkender, at der skal arbejdes videre med en tidsbegraenset dispensation, vil administrationen
saledes sende ansggningen i naboorientering.

Tidligere behandling i Byudviklingsudvalget

Administrationen forelagde anseggningen for Byudviklingsudvalget pd mede den 13. marts 2025. Byudviklingsudvalget
indstillede ikke nogen af administrationens forslag godkendt, men enskede dokumentation for, at masten ikke kan



opsettes pa eksisterende konstruktioner i omradet, som er retningslinjerne i Kommuneplanen, inden der traeffes en
beslutning om dispensation.

Da teledaekning generelt i kommunen har et stort fokus, var Teleindustrien inviteret til mede i Byudviklingsudvalget den
11. september 2025. P4 madet blev rammer, udfordringer og muligheder ift. sikring af teledeekning dreftet, ligesom andre
gvrige placeringsmuligheder for master og antenner. Udvalget besluttede pa medet, at der skal udarbejdes en mastepolitik
og en plan for dialog med borgerne om teledeekning mv. Dette arbejde forventes igangsat i 2026.

Undersogte alternativer 1: Adalsparken

I overensstemmelse med ensket fra Byudviklingsudvalget har administrationen anmodet ansgger om dokumentation for,
at masten ikke kan opsattes pa eksisterende konstruktioner i omradet.

Administrationen har modtaget en redegerelse for anvendelse af hojhuset Adalsparken som antennebzrer for TDC NET,
TN-Network og Hi3G. Den tilknyttede statiker konkluderer, at de skitserede lasninger, herunder etablering pa taget,
elevatortarn og bearerer pa gavle, er uegnede til etablering af antennepositioner. Redegerelsen er vedlagt som bilag 2.

Pé baggrund af redegerelsen meddelte administrationen, at den accepterer konklusionerne og gér ikke videre med
antenner pa Adalsparken.

Undersggte alternativer 2: Norfors’ skorsten

Administrationen har efter dreftelsen med Teleindustrien veret i dialog med Norfors om antenner i deres hgje skorsten pa
Kervej 1 (matr.nr. 16d, Ussered By, Hersholm). Teleoperatarerne har i forbindelse med ansegningen om den nye telemast
pa Kaervej 28-30 refereret til tidligere dialog, hvor Norfors anviste placering af antenner over lysbéndet i skorstenens top
(75 m), hvilket ikke er egnet til antenner. Norfors har meldt tilbage, at de er abne overfor mulighederne for indplacering
pa selve skorstenen (32-48 m), hvis der er behov.

Undersegte alternativer 3: P-plads ved Adalsparken og rensningsanleg

P& modet i Byudviklingsudvalget blev der foresliet et areal pa P-pladsen ved Adalsparken i det nordvestlige hjorne af
matr.nr. 17ar, Ussered By, Horsholm (teet pa hjerneafskeeringen mellem Hojmosen og Adalsvej) som en mulig placering
til en telemast.

I forlengelse heraf har administrationen foresléet et areal pa renseanlaggets grund pd Handvarkersvinget 2 p4 matr.nr. 81,
Usserad By, Horsholm. Det er omfattet af den kommende revision af Byplanvedtagt 16, og en ny lokalplan ville saledes
kunne muliggere en permanent telemast i n&eromradet.

Dakningskort

Administrationen har bedt anseger om at udarbejde deekningskort, der belyser, om én af de ovenstaende mulige
placeringer kan bidrage positivt til teledeekningen i omrédet og @ndre noget ift. behovet for den ansegte telemast ved
Kokkedal Station.

Vedlagt som bilag 3 er de dekningskort, som ansegger har fremsendt for placeringerne 1) Ligegyde som ansegt, 2)
Norfors’ skorsten, 3) areal pa P-pladsen ved Adalsparken og 4) areal p rensningsanlegget.



Indledningsvist er den eksisterende deekning afbilledet, uden ny antenneposition (side 5). Kortet viser, at der kun er
sporadisk udendersdekning i omridet Kokkedal Station samt plejehjemmet Louiselund.

Herefter er mobildeekningen vist med en telemast ved Kokkedal Station/Lagegyde som ansegt (side 6), hvilket vil sikre
god eller meget god daekning.

De tre efterfolgende kort (side 7-9) viser mobildeekningen, hvis der placeres master/antenner pa de ovenfor anforte
alternative placeringer. Ingen af de tre placeringer deekker hullet” i mobildeekningen helt, og iseer Louiselund vil ogsé
fremover forventeligt opleve darlig mobildaekning. Tilsvarende deekningskort for et andet frekvensband (1800 MHz) er
ogsa udarbejdet (side 10-14). Pa rapportens sidste side (side 15) fremgér ansegers egne konklusioner.

Administrationens vurdering
Administrationen vurderer, at ansoger har sandsynliggjort, dels at hgjhuset Adalsparken ikke er egnet som antennebzrer,

og dels at de tre foreslaede placeringer pa Norfors’ skorsten, Adalsparkens P-plads og grunden ved renseanlagget ikke vil
sikre den gnskede og fornedne dekning pa Kokkedal Station og isar plejehjemmet Louiselund.

Pé den baggrund er det administrationens anbefaling, at Byudviklingsudvalget godkender, at der arbejdes videre med en
tidsbegraenset dispensation fra Lokalplan 147 til en midlertidig telemast i 3 ar ved Kokkedal Station.

Med denne lgsning sikres der en bedre dekning i omrédet, imens der arbejdes med en mastepolitik for hele kommunen.
Med afsat i en sddan politik kan der bl.a. treeffes beslutning om, hvorvidt en mast permanent skal muliggeres gennem ny
planlegning ved Kokkedal Station.

Okonomi/personale

Hvis der skal udlejes areal til en mast pa kommunalt areal, skal der indgés en lejekontrakt med Hersholm Kommune. Til
sammenligning udger den arlige leje pd Materielgérden til en mast ca. 25.000 kr.

Sagens tidligere behandling
13-03-2025, BYU, Ansggning om tidsbegraenset dispensation til telemast ved Kokkedal Station

11-09-2025, BYU, Dreftelse med Teleindustrien om teledaekning i Hersholm Kommune

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-02-2026

Tiltrddt med en bemarkning om, at administrationen skal udsende en pressemeddelelse, der informerer om udvalgets
beslutning.

Bilag
Bilag 1 - Ansegningsmateriale
Bilag 2 - Redegorelse for brug af Adalsparken som antennebarer

Bilag 3 - Dakningskort



Punkt 5: Beslutning vedr. renovering af Opnasgard

25/5952

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Hersholm Kommune har modtaget en byggeansegning om udskiftning af tag, nye tagnedleb og etablering af solceller pa
ejendommen Opnaesgard. Bebyggelsen er opfert i 1965 og har en hgj bevaringsverdi pa 3, men er ikke omfattet af
fredning, bevarende lokalplan eller anden juridisk beskyttelse. Behandlingen af denne type byggeansegninger er delegeret
til administrationen. Spergsmélet om nyt tag, nye tagnedleb og placering af solceller pa en sterre bebyggelse med en

hej bevaringsverdi har imidlertid principiel karakter, hvorfor administrationen anmoder om udvalgets anbefaling til den
videre behandling af sagen.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget tager stilling til, om det vil anbefale enten:

1) At anspgningen om nyt tag, nye tagnedleb og solceller afvises i sin nuvaerende form.

Eller

2) At anseggningen om nyt tag, nye tagnedleb og solceller accepteres i sin nuvaerende form og der meddeles
byggetilladelse.

Eller

3) At administrationen gar i dialog med anseger, og kraver at der involveres en restaureringsarkitekt om muligheder for at
foretage tilpasninger af projektet, sa det i hgjere grad tages hensyn til bebyggelsens bevaringsvardier, herunder bl.a.
tilpasninger vedr.:

a. Tagudformning og materialer
b. Tagnedlab

c. Integration af solceller

Sagsfremstilling
Ansegningens indhold

Ansggningen omfatter udskiftning af tag, nye tagnedleb og etablering af solceller pa ejendommen Opneesgérd.
Ansegningen er vedhaftet som bilag 1. Administrationen har veret i dialog med ansegger og i den forbindelse bedt
anspger belyse, hvordan renoveringen vil pavirke arkitekturen og bebyggelsens ydre. Ansgger har fremsendt et
arkitektonisk notat og tegningsmateriale, som er vedhaftet som bilag 2 og 3.



Bebyggelsen Opnasgard
Opnesgird bestér af 574 lejligheder fordelt i 6 blokke.

Bebyggelsen reprasenterer et af de tidligste og mest gennemforte eksempler pa elementbyggeri i Danmark. Bebyggelsen
har et stringent formsprog og en homogenitet, der er vasentlig for dens arkitektoniske og kulturhistoriske verdi.

Bebyggelsen er omfattet af Byplanvedtaegt 8 fra 1964, som bl.a. regulerer, at der pa bygninger med 3 etager eller mere
ikke ma anvendes taghaldninger over 30 grader. Derudover regulerer planen ikke bebyggelsens ydre.

Bebyggelsen er derudover omfattet af en deklaration som vedrerer grundejerforening, udstykning, bebyggelse og fzlles
anleg. Deklarationen fastsaetter at:

¢ Bebyggelse pa deklarationsomradet skal vedligeholdes pa en sdidan méde, at omradet under et fremtraeder som en
helhed.

¢ Facadendringer eller gennemgribende renoveringer med @ndring af bebyggelsens hovedprag skal i givet fald ske
efter felles retningslinjer, som skal vaere godkendt af Harsholm Kommune og af Grundejerforeningen.

Ansggningen beskriver, at bebyggelsen tag og facader er i darlig stand, at man bruger mange ressourcer pé at
vedligeholde og udbedre bl.a. tagkroner og det eksisterende tag generelt. Der har varet problemer med vandskader
grundet tagrender, som lgber inde i1 bygningen - dette har bl.a. medfert skimmelsvamp. Derudover nedbrydes betonen i
facaderne, som ikke er beskyttet grundet det flade tag uden udhang.

Sagens videre forlab

Alt athaengig af om ansegningen afvises eller accepteres, er der forskellige udfald i sagen.

Ansggning accepteres:

Séafremt udvalget accepterer ansggningen, vil administrationen arbejde videre med de tilladelser der skal til ift. at anseger
kan realisere det ansegte og fa en byggetilladelse.

Ansegning afvises:

Safremt udvalget afviser ansegningen, vil administrationen arbejde videre med en proces om at nedleegge et midlertidigt
forbud efter planlovens §14 for Opnaesgard. Dette sker med henblik pé at udarbejde en lokalplan, der sikrer bebyggelsens
arkitektoniske og kulturhistoriske verdier. Lokalplanen skal udarbejdes inden for ét ar og vil fastleegge rammer for
fremtidige @ndringer, herunder tagudformning, materialer og integration af solceller.

Ansegning skal tilrettes:

Séfremt udvalget gnsker at administrationen fortsatter dialogen om projektet skal anseger involvere en
restaureringsarkitekt om muligheder for at foretage tilpasninger af projektet, sé det i hgjere grad tager hensyn til
bebyggelsens bevaringsverdier, herunder bl.a. tilpasninger vedr.:

1. Tagudformning og materialer
2. Tagnedlob
3. Integration af solceller



Til orientering har grundejerforeningen med 188 stemmer godkendt at indsende ansggningen. Der er i alt 511 medlemmer
af foreningen, jf. foreningens vedtagter. Ansggningen har derfor opbakning fra godt 35% af beboerne.

Administrationens vurdering
Administrationen ser positivt pa vedligeholdelse af ejendommen samt muligheden for at implementere baredygtige tiltag

i form af solceller, men anbefaler at det kraever en mere naensom tilgang, der respekterer bebyggelsens oprindelige
hovedgreb og arkitektur.

Administrationen vurderer, at der fortsat kan arbejdes videre med en lgsning med solceller pa tagfladerne, samt nyt tag.
Dog vurderes det ikke, at det foresldede projekt har et formsprog der tilpasser sig bygningens oprindelige langstrakte og
homogene arkitektoniske udtryk, som er de vigtigste verdier for ejendommens udtryk.

Den fremsendte losning vurderes ikke at vere i overensstemmelse med byggeriets arkitektoniske kvaliteter da:

Det foresldede tag fremstar fremmed i forhold til det oprindelige formsprog og DNA — herunder den langstrakte facade,
som understreges af vinduesband og altaner.

Materialevalget og udformning af tagudhaenget bryder med ejendommens stramme og enkle karakter.

Lodrette inddelinger fra tagnedleb fragmenterer visuelt de langstrakte facader og skaber en mere vertikal bevaegelse som
forstaerkes af at give bygningen et tag med haldning (ejendommen har fladt tag i dag).

Derfor foreslas, at der arbejdes videre og at dialogen med Opnasgard fortsettes, sa der kan fastlegges rammer for
fremtidige @ndringer, herunder tagudformning, tagnedleb, materialer og integration af solceller. Derudover anbefales det,
at projektet radgives af en restaureringsarkitekt, som kan hjalpe med at kvalificere projektet.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-02-2026

1) Ikke tiltradt.

2) Tiltradt.

3) Ikke tiltradt.
Bilag

Ansoegning_Gaeldende.pdf
23032 Opnasgard Arkitektonisk notat G4.pdf

Tegningsmateriale



Punkt 6: Igangsattelse af proces om flytning af nyttehaverne ved Lagegyde

26/283
Sagens forleb:
BYU

Baggrund
Kommunalbestyrelsen besluttede pa made den 24. juni 2025, at en proces vedr. udvikling og salg af Lagegyde forst kan
igangseattes, nér der er lavet en aftale om en fremtidig placering af nyttehaverne, som i dag er placeret pa arealerne. I

denne sag fremlegges et forslag til proces og dialog med interessenter og brugere af nyttehaverne samt en raekke
alternative placeringsmuligheder, der skal danne grundlag for dialogen.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget godkender:
1. at proces med brugere og interessenter igangsattes.

2. at felgende alternative placeringsmuligheder indgar dialogen:

A. Placering af nyttehaver i en fremtidig bebyggelsesplan for Lagegyde

B. Placering af nyttehaver i fredningen i forbindelse med Kokkedal Slot, gst for den nuvarende placering
C. Placering af nyttehaver syd for Louiselund

D. Placering af nyttehaver ved Adalsparkvej i forbindelse med Adalsparken

Sagsfremstilling
I dag optager nyttehaverne pa Lagegyde ca. 7500 m2. Der er 28 aktive nyttehaver, som alle er udlejet. Nyttehaverne har to
forskellige sterrelser pa henholdsvis 125 m? og 250 m? Haverne udlejes pé sesonbasis (1 ar ad gangen). Alle haver er

afsat, og der er 16 borgere pa venteliste til en have. 9 ud af 28 haver er udlejet til borgere med adresse pa Adalsparkve;.
Haverne udlejes kun til Hersholmborgere uden adgang til egen have.

Alternative placeringsmuligheder for nyttehaver

Lokalplan 147 &bner mulighed for at anvende et mindre areal ved Lagegyde til nyttehaver, som erstatning for en del af de
nyttehaver, der i dag ligger inden for lokalplanomrédet. Lokalplanen udlaegger primaert omradet til reekkehuse, arealet
udlagt til nyttehaver, vurderes at kunne rumme 11 nyttehaver.

Administrationen har folgende 4 forslag til arealer, hvor nyttehaver eventuelt kan placeres fremadrettet pa et eller flere af
arealerne:

A. I en fremtidig bebyggelsesplan for Lagegyde
B. I fredningen i forbindelse med Kokkedal Slot, gst for den nuvearende placering
C. Syd for Louiselund

D. Ved Adalsparkvej i forbindelse med Adalsparken



De mulige placeringerne kan ses i bilag 1.

Forslag til proces for dialog og inddragelse

Administrationen foreslar, at der igangsattes en inddragende proces, hvor fokus er pé at indsamle viden om behov,
brugsmenstre, ideer og opmarksomhedspunkter i relation til de mulige placeringsmuligheder. Formalet er at skabe et
solidt og nuanceret beslutningsgrundlag forud for en eventuel flytning af nyttehaverne.

Det foreslas at involvere nuvarende brugere, borgere pa venteliste, naboer, HAB — lokalafdelingen Adalsparken, Dansk
Naturfredningsforening og Grent Rad.

o Marts: Udsendelse af informationsbrev og spergeskema til nyttehavebrugere, borgere pa venteliste, naboer, HAB —
lokalafdelingen Adalsparken, Grent Rad og Dansk Naturfredningsforening. Informationsbrevet indeholder proces,
formél og mulige placeringer. Der indsamles ideer og opmaerksomhedspunkter forud for borgermede vha.
spergeskema, som kan belyse brugernes ensker og behov.

¢ April: Dialogmede med interessenter og borgere, hvor input fra spergeskemaundersggelsen danner udgangspunkt
for en dialog med politikere og administration.

¢ Juni: Politisk beslutning. Byudviklingsudvalget beslutter, hvilken lgsning og placering, der skal arbejdes videre
med pa baggrund af opsamling pa dialog.

¢ August og frem: Politiske dreftelser om proces med udvikling og salg af grund.

Sagens tidligere behandling
KB 24.06.2025 Beslutning om pitch-forleb” med almene boligorganisationer om udviklingen af areal ved Lagegyde

KB 24.06.2025 Beslutning om tilretteleeggelse af dialog med brugere m.fl. om den fremtidige placering af nyttehaver pa
areal ved Lagegyde

KB 16.12.2024 Opfelgning pé initiativretsforslag: Alment boligbyggeri ved Lagegyde
KB 24.6.2024 Initiativretsforslag: Alment boligbyggeri ved Lagegyde

KB 30.8.2024 Budgetforhandlinger

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-02-2026

1) For:0

Imod: 5(I,,V,Q, T)

Undlod: 2 (C, C)

Ikke tiltradt.

2) For: 0



Imod: 5(I,L,V,Q, T)
Undlod: 2 (C, C)

Ikke tiltradt.
Bilag

Bilag 1. Placeringer

Bilag 2. Proces vedr. nyttehaverne



Punkt 7: Opdatering paA madpakkehus i Ussered Adal fredningen

25/12014
Sagens forleb:
BYU

Baggrund
Byudviklingsudvalget besluttede i 2025 at ansege om opferelse af et madpakkehus til brug for bl.a. den midlertidige
daginstitution pa Slotsmarken pa en matrikel i Ussered Adal ejet af Wihlborgs. Wihlborgs har nu besvaret

administrationens anmodning om placering af et madpakkehus pd Wihlborgs matrikel. P4 den baggrund skal der tages
stilling til den videre héndtering af sagen.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget at tage stilling til, om udvalget ensker enten:
1) At arbejde videre med et madpakkehus pa Wihlborgarealerne pé de af Wihlborgs anferte betingelser
eller

2) om der kan opsettes 4-5 borde-bankesat pd Wihlborgarealerne pa de af Wihlborgs anferte betingelser.

Sagsfremstilling
Baggrund

D. 13. marts 2025 besluttede Byudviklingsudvalget at ansgge Fredningsnavnet om dispensation fra fredningen af Ussered
Adal, med henblik pa opforelse af et madpakkehus, primert til gavn for den midlertidige daginstitution pa Slotsmarken
13.

Administrationen udpegede en mulig placering i den sydlige del af &dalen (se bilag 1), i en mindre lysning mellem
traegrupper og et skovstykke. Omradet blev valgt, fordi administrationen vurderer, at dette er det eneste sted inden for
fredningen, hvor opferelse af et madpakkehus i passende afstand fra Slotsmarken eventuelt er muligt. Fredningen
forbyder generelt byggeri, men netop her — i en 25 meter bred bufferzone langs skovstykket — kan opferelse af shelters o.
lign. tillades.

Dialog med Wihlborgs om placering i den sydlige del af dalen, jf. indstillingspkt. 1

Arealet er ejet af Wihlborgs, som derfor skal give kommunen tilladelse til at benytte omradet og ansege fredningsnavnet
om dispensation.

Wihlborgs har i en mail af 17. december 2025 tilkendegivet, at kommunen kan benytte arealet til madpakkehus pa
folgende betingelser:



- Et madpakkehus skal fjernes senest i april 2028, nar aftalen om den midlertidige daginstitution opherer.

- Derudover skal Wihlborgs i perioden frem til april 2028 pa ethvert tidspunkt kunne kreeve madpakkehuset fjernet
med 14 dages varsel.

- Kommunen skal desuden selv atholde alle udgifter til etablering og drift af bygningen samt fjernelse.

Sagsbehandlingen pa denne placering forventes at tage cirka ét ar, da der skal meddeles dispensation fra
abeskyttelseslinjen, fra beskyttet natur (§ 3), fra fredningen samt gives byggetilladelse. Et madpakkehuset forventes
derfor tidligst at kunne opferes omkring arsskiftet 2026/27.

Det er administrationen vurdering, at en placering inden for beskyttet natur (§3), fredning samt abeskyttelseslinjen vil
have en potentielt uhensigtsmassig praecedensskabende effekt pd den fremtidige administration af de respektive
lovgivninger, og det bar derfor overvejes om man ensker risikoen.

Borde-bankesat pa Wihlborgarealerne, jf. indstillingspkt. 2

Som alternativ til et madpakkehus, kan der opsatte 4-5 borde-bankesat pd Wihlborgarealerne.

Ifelge lederen af den midlertidige daginstitution vil denne lgsning fungere fint, og en aflést kasse til rygsakke, madpakker
mv. kan umiddelbart kompensere for tag over hovedet.

Fredningen er ikke til hinder for opsetning af baenke, omradet er dog fortsat beskyttet af naturbeskyttelseslovens, og
banke vil muligvis krave en dispensation herfra— sagsbehandlingstid ca. 10 uger.

Endvidere vil et eventuelt krav fra Wihlborgs om fjernelse vere betydeligt billigere at imedekomme, end i scenariet med
et madpakkehus.

Andre placeringsmuligheder

Administrationen har undersegt alternative placeringsmuligheder i neerheden af Slotsmarken, jf. bilag 1.

Det bemarkes hertil, at Usserod Adal-fredningen bl.a. har til formal at sikre omradets landskabelige vardier, si den
karakterfulde afgreensning mellem byomrade og det dbne land bevares. En placering udenfor den i fredningen, udpegede
25-meters bufferzone fra skoven, vil vere i strid med fredningens formal, da dette vil udviske den karakterfulde
afgrensning mellem det abne land og byomradet.



Det er kun pa Wihlborgs side - sydest for skovstykket — at der indenfor 25-metres bufferzonen kan etableres
madpakkehus. P4 kommunes side — nord-vest for skovbrynet — vurderes der at vere for vadt og sumpet.

Umiddelbart uden for fredningen, ca. 1 km. fra Slotsmarken, har kommunen et mindre areal. Her kan der umiddelbart
godt opferes et madpakkehus. Der skal dog underseges for afstandskrav til nabobebyggelsen o. lign.

Endvidere vil et madpakkehus her vare placeret taet pa den og ved en til tider trafikeret vej, hvilket kan give udfordringer
med sikkerhed.

Der vil pa denne placering skulle gives dispensation fra abeskyttelseslinjen og byggetilladelse med ca. 4 maneders
sagsbehandling.

Okonomi/personale
Anlaegsomkostninger for madpakkehus pa begge placeringer anslas til 250.000-300.000 kr. til anleeg. De arlige udgifter til

vedligehold og renhold anslas til ca. 40.000 kr. Der er ikke afsat midler til etablering af madpakkehus i det nuvarende
budget.

Anlegsomkostninger til 4-5 bordbankesat og aflést kasse anslas til 10.000 - 15.000 kr., som kan finansieres med
eksisterende driftsmidler. De érlige udgifter til vedligehold og renhold anslés til ca. 20.000 kr.

Sagens tidligere behandling

Byudviklingsudvalget d. 13. marts 2025

Kommunalbestyrelsen d. 27. januar 2025

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-02-2026

1) Tiltradt med en bemaerkning om, at udvalget ensker at fa forelagt et projektforslag, inkl. overslag over udgifter til
anlaeg og vedligehold, til et madpakkehus pa Wihlborgs arealer inden der treeffes endelig beslutning.

2) Tiltrddt med en bemarkning om, at der sigtes efter snarlig opsatning af borde-bankesat.

Bilag
Bilag 1

Bilag til punkt 7 -Notat om placering af madpakkehus i Usserod Adal



Punkt 8: Introduktionsforleb for Byudviklingsudvalget

25/10102

Sagens forleb:

BYU

Baggrund

Byudviklingsudvalget blev pé sit januar-mede introduceret til udvalgets opgaver, storre sager mv. Hvis det nye udvalg
onsker det, kan administrationen, som supplement til introduktionsoplaegget, organisere et introduktionsforleb med

studieture, der giver et praktisk indblik i udvalgets arbejdsomrader. Denne sag indeholder administrationens forslag til et
sadant introduktionsforleb.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget:

1) at tage stilling til punkterne i det foreslaede introduktionsforleb vedr. 2026, jf. nedenfor og (pkt. A-D) og bilag 1.

Sagsfremstilling

Det tidligere Byudviklingsudvalg og nogle gange hele Kommunalbestyrelsen har tidligere taget pa studieture for at fa
praksisorienteret viden og inspiration, fx om byudvikling, transformation af bygninger, omdannelsesprojekter,
biodiversitet, udvikling til gren omstilling mv.

Det nye udvalg bedes tage stilling til, om det ensker at gennemfore de nedenfor foresldede eller andre studieture 1 2026:

A. Byplanmede i Radovre: Byplanmedet er Danmarks sterste arlige konference om byplanlaegning. Medet holdes den
1.-2. oktober og har typisk deltagelse af bade politikere og fagpersoner.

B. Byudvikling i Harsholm Kommune med henblik pa aktuelle og mulige fremtidige projekter. Herunder besog i
Bymidten.

C. Besog pé Smidstrupere 8-14 med henblik pa se genopbygningen af bebyggelsen og hvorledes elementer restaureres
i den forbindelse.

D. Studietur til Gladsaxe Kommune med henblik pé at se og here om kommunes arbejde med at sikre bevaringsverdig
bebyggelse efter 1960.

Indholdet af de enkelte ture er uddybet i bilag 1.

Udvalget kan evt. drefte om det har gnsker til yderligere ture i 2027 og frem. F.eks. en studietur til Roskilde med henblik
pé at se og here om udvikling af Roskilde Idraetspark, boligomréader (fx Musicon) og bymidteudvikling.

Studieture arrangeres séledes at udenders aktiviteter s& vidt muligt leegges 1 sommerhalvéret.

For at skabe grundlag for dialog i udvalget er det hensigtsmaessigt, hvis det sa vidt muligt er det samlede udvalg, der
deltager i studieture.



Deltagelse af udvalgsmedlemmer i Byplanmedet er der afsat midler til. De gvrige beskrevne studieture er uden udgifter
(forslag B og C) eller kan finansieres med de midler, der er afsat til arbejdet med den kommende kommuneplan (forslag D
samt evt. tur til Roskilde 1 2027). Qvrige studieture er der ikke afsat midler til 1 budget 2026.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-02-2026

Tiltrddt med bemaerkninger om, at udvalget ser positivt pa forslag A-D og skal foreleegges et detailprogram med
datoforslag.

Bilag

Forslag til Introduktionsforleb



Punkt 9: Meddelelser

25/10122

Sagens forleb:

BYU

Beslutning Byudviklingsudvalget den 19-02-2026

Fra politikere:

- Om arbejder pa et bevaringsvardigt hus.

Fra formand eller administrationen om:

- Horing om bekendtgerelse om bygge- og anlegsprojekt pa Hovelte Kaserne.
- Dialogmede om Byplan 1 den 24. februar.

- Neaeste udvalgsmede i marts pa friplejehjem ved Kladebo.

- Nabohenvendelser vedr. gener fra NGG-byggeri.



Punkt 10: Underskriftsark

25/10120
Sagens forleb:
BYU
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