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Punkt 1: Valg af naestformand

21/15620
Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Byudviklingsudvalget skal veelge en ny nastformand i udvalget.

Forslag

Administrationen indstiller,

1) at Byudviklingsudvalget valger en nastformand.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen forventes pd mede den 31. marts 2025 at godkende, at Jan Klit (C) udtrader af
kommunalbestyrelsen. P4 samme mede forventes kommunalbestyrelsen at tage til efterretning, at Valggruppe 1 (A,C, F
og T) udpeger Tomas Dyrbye (C) som nyt medlem af Byudviklingsudvalget.

Byudviklingsudvalget har pa sit konstituerende mede den 8. december 2021 valgt Jan Klit som naestformand i udvalget.
Udvalget skal derfor vaelge en ny naestformand, jf. styrelsesvedtaegt for Horsholm Kommune § 6.

Udvalgsmedlemmerne har pligt til at modtage valg til naestformand.

Valget foretages som flertalsvalg, og valgperioden er den samme som kommunalbestyrelsens funktionsperiode.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 10-04-2025

Udvalget godkendte administrationens forslag og pegede pa Tomas Dyrby som ny nastformand.



Punkt 2: Meddelelser

24/11439

Sagens forleb:

BYU

Beslutning Byudviklingsudvalget den 10-04-2025

Intet.



Punkt 3: Beslutning om forslag til Lokalplan 190 for Usserod Kongevej 29-
33

25/1893

Sagens forleb:

BYU - @U - KB

Baggrund

Lokalplan 190 for Ussered Kongevej 29-33 er igangsat pa baggrund af en privat bygherres enske om at opfere

etageboligbebyggelse pa arealerne langs Ussered Kongevej 29-33. Lokalplanen muligger en ejendom med en
bebyggelsesprocent pad 100% i 3,5 etager og maksimalt 33 lejligheder.

Forslag til Lokalplan 190 for Ussered Kongevej 29-33 kan tilgas pé felgende link:
https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=177

Det er muligt automatisk at generere en samlet tekst af hjemmesiden. Den er vedheftet som bilag 1.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget over for @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen anbefaler:

1) at godkende forslag til Lokalplan 190 for Ussered Kongevej 29-33 med henblik pa offentliggerelse og udsendelse i
offentlig hering i 8 uger. (inkl. Sommerferie)

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet er beliggende nord for bymidten i den centrale del af Horsholm Kommune. Lokalplanomréadet ligger i
byzone og udger et areal pa ca. 2700 m2.

Lokalplanomradet bestar i dag af 3 matrikler (3e, 3f, 3g, Usserad By, Horsholm) med i alt 5 ejendomme i 1-2 etager.
Ejendommene ligger forskudt p& matriklerne. Ejendommene rummer en blanding af bolig og erhverv og hver matrikel har
et parkeringsareal tilknyttet.

Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at sikre et projekt, som ligger i forlaengelse af den eksisterende ejendom mod nord, sa der
dannes et samlet forlab pa Usserad Kongevej. Desuden sikres det:

at ny bebyggelse opfores med hej arkitektonisk kvalitet

at der anlaegges et gront haverum til ejendommen

at der anlaegges en gron kantzone mod Ussered Kongevej

at projektet overholder kommunens parkeringsnorm for cykler og biler

at vejadgange og trafikforhold kan eksistere med evrige aktiviteter i neeromradet
at der ikke skabes unedige skyggegener for eksisterende bebyggelse

Da projektet har vejadgang fra Ussered Kongevej, som ikke er en del af lokalplanomrédet, er der med grundejer indgéet
en frivillig udbygningsaftale, som medferer &ndringer pa vejforlgbet og skiltning i den umiddelbare narhed af Ussered
Kongevej 29-33 séledes at trafik-flow og sikkerhed opretholdes. Se evt. punkt om udbygningsaftale.


https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=177

Omrédet er ikke tidligere reguleret af en lokalplan og overholder geeldende bestemmelser i kommuneplanen. I forbindelse
med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget en gennemgang af omradets servitutter og herunder, hvilke der kan
aflyses. Servitutredegerelsen fremgér af Bestemmelsernes §13.

Borgermade

10. december 2024 atholdt udvikler et &bent dialogmade pa Ussered Kongevej 29, hvor de presenterede projektet for
fremmadte politikere og borgere.

Miljevurdering

Administrationen har vurderet at Forslag til lokalplan 190 er omfattet af krav om miljevurdering jf.
Miljevurderingslovens §8, stk. 1, da planen udarbejdes indenfor fysisk planleegning og fastlegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter pa miljevurderingslovens bilag 2 (LBK nr. 4 af 3/1/2023).

Pé den baggrund er Forslag til lokalplan 190 screenet for miljepavirkninger i medfer af miljevurderingsloven.
Miljescreening har vaeret udsendt til bererte myndigheder og gav ikke anledning til &endringer.

Udbygningsaftale

I forbindelse med udarbejdelsen af Forslag til lokalplan 190 for Ussered Kongevej, har grundejer tilbudt at indga en
frivillig udbygningsaftale om infrastruktur i henhold til planlovens §21b. Udbygningsaftalen har til formal, at sikre
tilkerselsforholdene til ejendommens parkeringsarealer, afhentning af affald o. lign. samt at sikre trafikken pa Ussered
Kongeve;.

Alle udgifter atholdes af grundejer.

Udbygningsaftalen indstilles som selvstendigt dagsordenspunkt, men felger derudover samme proces, som Lokalplan
190.

Sagens fremtidige behandling

April-maj: Udkast til lokalplansforslag godkendes af kommunalbestyrelsen (narvaerende sag)

juni/juli: Lokalplanforslaget sendes i offentlig hering 2. juni — 28. juli (8 uger). Horingsperioden ligger i en periode, hvor
mange atholder sommerferie, men da kommunalbestyrelsen jf. Planlovens §24 stk. 5 kan vaelge at sende planen i hering i
4 uger, vurderes det, at en haringsperiode pa 8 uger trods sommerferie, er rimelig.

Der atholdes borgermede torsdag den 19. juni.

August: Behandling af heringssvar.



Sep-Okt: Endelig vedtagelse af lokalplan.
Sagens tidligere behandling

BYU 09.01.2025 Lokalplan for Usserad Kongevej 29-33 — gnske om flere boliger
BYU 24.10.2024 Igangsettelse af lokalplanarbejde for Usserad Kongevej 29-33
BYU 22.8.2024 Revideret projekt for Ussered Kongevej 29-33

BYU 22.2.2024 Lokalplanenske Ussered Kongevej 29-33
Beslutning Byudviklingsudvalget den 10-04-2025

Udvalget godkendte administrationens forslag.

Fravaerende: Jesper Sperling, V

Bilag

Bilag 1. Forslag til lokalplan 190

Fraveerende Jesper Sperling (V)



Punkt 4: Beslutning om udbygningsaftale til forslag til Lokalplan 190

25/2466

Sagens forleb:
BYU-QU-KB
Baggrund

I forbindelse med udarbejdelsen af forslag til lokalplan 190 for Ussered Kongevej, har grundejer tilbudt at indga en
frivillig udbygningsaftale om infrastruktur i henhold til planlovens §21b, jf. bilag 1.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget over for @konomiudvalget og kommunalbestyrelsen anbefaler

1. At godkende udbygningsaftalen til Lokalpanforslag 190 for Ussered Kongevej 29-33 med henblik pa
offentliggerelse og udsendelse i offentlig hering i 8 uger.

Sagsfremstilling

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplansforslaget, er der gennemfort en trafikanalyse, jf. bilag 3. Analysen viser, at
etableringen af en ny etageboligbebyggelse med 33 boliger i lille grad vil pavirke det omkringliggende vejnet og svarer til
en samlet stigning af trafikken pé ca. 0,5 %.

Projektet reducerer tilslutninger til Ussered Kongevej fra 3 til 1, hvilket betragtes som en trafiksikkerhedsmaessig
forbedring. Dette vurderes at opveje det storre antal konflikter mellem trafikanterne som konsekvens af mertrafikken,
skabt af byggeriet

Udbygningsaftalen har til formél, at sikre tilkerselsforholdene til ejendommens parkeringsarealer, sikker athentning af
affald o. lign. samt sikkert flow i trafikken pa Ussered Kongevej. P4 baggrund af trafikanalysens anbefalinger indeholder
udbygningsaftalen folgende endringer:

Zndring af vejens forlegb i henhold til den godkendte situationsplan
Etablering af nye svingbaner

Andringer i skiltning/flytning af skilte

Flytning af belysning

Flytning af busholdeplads med tilherende skiltning.

e o o o o

Udbygningsaftalen

Med tilvejebringelsen af lokalplan 190 muliggeres realiseringen af en etageboligbebyggelse. I udbygningsaftale, er der
indgaet aftale om, at grundejer atholder alle udgifter forbundet med realisering af de trafikale @ndringer herunder
anlegsomkostninger og trafikale foranstaltninger under anleegsperioden. Ved projektets ferdiggerelse og godkendelse af
Hoersholm Kommune overgér vejanlegget til oftentlig vej, hvorefter Horsholm kommune overtager vedligeholdelsen.

Administrationen anbefaler at ovenstaende @ndringer gennemferes som forudsatning for at kunne opretholde sikkerheden
samt afvikle den agede trafik til og fra omradet, som en eventuel opforelse af en ejendom med 33 lejligheder vil medfore.

Proces



Udbygningsaftalen skal behandles i folgende proces:

April/maj: Udkast til udbygningsaftale godkendes af kommunalbestyrelsen (narverende sag)

Juni/juli: Udkast til udbygningsaftale offentliggeres sammen med forslag til lokalplan 190. Offentliggerelsen sker pé
kommunens hjemmeside samt i plandata, som er det statslige register hvor ogsd kommune- og lokalplaner og planforslag
offentliggeres. Desuden skrives der ud til ejere og lejere i omradet samt naboer og andre som udbygningsaftalen kan have
vaesentlig betydning for.

August: Behandling af heringssvar.

Sep.-Okt. Endelig godkendelse af udbygningsaftalen skal ske samtidig med endelig godkendelse af forslag til lokalplan
190.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 10-04-2025

Udvalget godkendte administrationens forslag.

Fravaerende: Jesper Sperling, V

Bilag
Bilag 1. Udbygningsaftale
Bilag 2. Trafikale @ndringer

Bilag 3. Trafikanalyse

Fraveerende Jesper Sperling (V)



Punkt 5: Beslutning om @ndring af lokalplanafgraensning ift. ny lokalplan
for Nebbegard

24/10633
Sagens forleb:
BYU
Baggrund

P& baggrund af beslutning i Kommunalbestyrelsen den 27. januar 2025 skal der udarbejdes et nyt forslag til en lokalplan
for Nebbegérd, i den forbindelse har anseger ensket at bygningen Lille Nebbegérd, Nebbegérds Alle 9 sammen med et
haveareal udtages af lokalplanomradet. I denne sag skal der tages stilling til om lokalplanafgraensningen skal @ndres, i
forbindelse med udarbejdelsen af et nyt forslag til en lokalplan for omradet.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget at:

1) Der arbejdes videre med at Nebbegards Alle 9 udtages af lokalplanomrédet, og at der i lokalplanen for Nebbegard
arbejdes med 14 helédrsboliger og 15 fritidsboliger.

Sagsfremstilling

Bygningen Lille Nebbegérd er beliggende i den sydvestlige del af matr.nr. 1a, Naebbe, Blovstred, ud til Sjelse. Tidligere
har Nebbegérd veret anvendt til efter- og hgjskole, her blev Lille Nebbegard senest anvendt til undervisningformal. Siden
2011 har Lille Nebbegard ikke varet i brug og bebyggelse har derfor staet tom.

Ejeren af Nebbegard ensker Lille Nebbegérd udtaget af lokalplanomradet og at omdanne denne til bolig. Dette kan ske
uden krav om landzonetilladelse med Planlovens § 37, stk. 2, som foreskriver at en overflediggjort bygning pa en
ejendom i landzone kan indrettes til bolig uden landzonetilladelse. Det er kun én bygning pa en ejendom, der har denne
ret. Hvis muligheden for at indrette én overfladiggjort bygning til bolig udnyttes pa bygningen lille Nebbegard, vil der
ikke veere mulighed for at indrette andre overfladiggjorte bygninger til boliger pa arealerne der senere matte udstykkes fra
ejendommen. Muligheden for indretning og udstykning af boliger i gvrigt vil blive reguleret i lokalplan for Nebbegard.

Det er administrationens vurdering at en udstykning af en skovejendom, med lille Nebbegard som ”’stuehus” og skoven pa
matr.nr. 1g, der er en del af ejendommen Nebbegérd formentlig vil kunne gennemferes uden landzonetilladelse, jf.
planlovens § 36, stk.1, nr. 2

Ift. lokalplanen er det administrationens vurdering, at Lille Nebbegard kan tages ud af lokalplanomradet. Idet Lille
Nebbegérd fremsta som en selvsteendig bygning og ikke som en direkte integreret del af det samlede omrade. Den
resterende bygningsmasse ligger koncentreret og samlet og bestar af lejligheder og ikke enkeltstdende huse. Safremt det
besluttes at udtage Nebbegards Alle 9 fra lokalplanomradet, vil det ikke give mulighed for en ekstra bolig i
lokalplanomrédet. Lokalplan for Nebbegérd skal derfor indeholde mulighed for 14 heléarsboliger og 15 fritidsboliger.

Administrationen vil fremlaegge en sarskilt sag om udstykning af Nebbegards Alle 9 mm. Séledes at omréadet sikres og
bevares som det er i dag.

Den foreslaede nye afgraensning af lokalplanomradet fremgar af kortbilag 1.



Sagens tidligere behandling

KB - 27. januar 2025 - Den videre proces vedr. Lokalplan 168 - for boliger pa Nebbegard ved Sjlso

Beslutning Byudviklingsudvalget den 10-04-2025
Udvalget godkendte administrationens forslag.

Fravaerende: Jesper Sperling, V

Bilag

Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning

Fraveerende Jesper Sperling (V)



Punkt 6: Beslutning om ansegning vedr. Smidstruperevej 10-12

25/2606

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Administrationen har modtaget en ansggning om principiel tilladelse fra Lokalplan 143 til at istandsette og bygge til pa
Smidstrupgrevej nr. 10 og 12, 2960 Rungsted Kyst. Ansegning er vedheftet som bilag 1, sagen fremleegges idet der skal
gives en dispensation fra Lokalplan 143 og idet sagen har principiel karakter, er det en beslutning Byudviklingsudvalget
skal treeffe. Administrationen vurderer, at sagen har principiel karakter ift. §3.2 i Lokalplan 143.

Forslag
Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget at beslutte

1) atder meddeles en dispensation fra Lokalplan 143 til istandsettelse, genopbygning og 3 tilbygninger pa
Smidstruperevej 10 og 12.

Sagsfremstilling

Ejendommen bestar af 4 bygninger, et hovedhus og 3 mindre bygninger, der har stdet tomme i neesten 40 ar. Denne
periode har pavirket bygningernes tilstand, hvorfor udvendige- og indvendige overflader, samt barende konstruktioner og
installationer er i meget ringe stand, hvilket kreever en storre istandsattelse. Bygningens stand er dokumenteret i
henholdsvis bilag 2 og 3, bilag 2 indeholder miljoundersogelser, herunder besigtigelsesgennemgang og prevetagninger og
bilag 3 redeger for en byggeteknisk gennemgang. Derfor foreslar ansgger at huset skilles ad, og alle tavl (murede felter) i
bindingsverket fjernes og huset systematisk skilles ad. Denne lgsning er en klassisk made at handtere bindingsvaerk pa,
nar man igennem tiden har skulle foretage storre istandsettelser af sddanne ejendomme.

Ansgger foreslar, at ejendommen istandsattes efter Huset i Huset princippet og skaber et nyt tidssvarende indre, som
tilpasser sig det 21. arhundredes behov og lovgivningsmassige krav. Samtidig med at det har en ydre fremtoning som det
oprindelige byggeri. Med denne lasning vil bebyggelsen fortsat bare kulturarven videre, ansgger har udarbejdet en
registrering, analyse og verdisatning, der beskriver hvordan en istandsettelse fortsat vil sikre de vesentligste vaerdier,
denne er vedheftet som bilag 4.

Ansgger foreslar, at ejendommen istandsaettes med enkelte justeringer og tilbygninger ift. det ydre, @ndringer i det indre
kan foretages uden ansggning. Ansegningen er vedhaeftet som bilag 5 og bilag 6 viser det samlede projektforslag, hvor der
blandt andet vises facader og illustrationer af for og efter forhold.

I forhold til Temalokalplan 143 seges der om dispensation til felgende fra § 3.1:

1) Der onskes en udvidelse af det samlede etageareal, i form af orangeri og tilbygning i gavlen pa den sydlige flg;j.
2) Der onskes en udvidelse af det samlede etageareal, i form af en forhgjelse af den nordlige floj med en ekstra etage.

3) Det enskes at fjerne tilbygning mod nord fra 1966.

I forhold til Temalokalplan 143, § 3.2 seges der om dispensation til at skille ejendommen fra hinanden og genopfere den
med det istandsatte bindingsverk. § 3.2 handler om at hvis det p& grund af brand eller beskadigelse bliver nadvendigt at
nedrive en bygning helt eller delvist, kan Hersholm Kommune tillade den nye bebyggelse opfert i princippet med den



samme beliggenhed og hovedform som den nedrevne. Det betyder at fodaftryk og volumen, herunder facader skal vere
identiske med det oprindelige. Der kan dog godt ske justeringer i facaderne da disse 1 dag ikke fremstér oprindelige.

Den gvrige bebyggelse pa ejendommen

Ansgger ensker ogsa at istandsattelse bygning nr. 8§ — garagebygning og nr. 14 portner bolig. Der indsendes en separat
ansggning herom.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at bebyggelsen Smidstrupere 8-14 udger en vesentlig kulturel og historisk veerdi i
omradet og i Hersholm Kommune. Serligt ift. den arkitektoniske originalitet, proportioner og ejendommens historie.

Den vedhaftede dokumentation for ejendommens stand, ger at administrationen finder det hensigtsmaessigt at ansgger
griber processen an som foreslaet. Ansggningen er gennemarbejdet og ejendommens stand veldokumenteret.

Administrationen anbefaler at tillade den nye bebyggelse opfort i princippet med den samme beliggenhed og hovedform
som den nedrevne jf. Lokalplan 143 §3.2. Ejendommen skal genopferes med det istandsatte bindingsverk som beskrevet i
ansggningen.

Administrationen anbefaler at der gives tilladelse til de ansggte dispensationer, herunder
1) Tilladelse til udvidelse (tilbygning) i form af orangeri og tilbygning i gavlen pa den sydlige flgj.
2) Tilladelse til udvidelse (tilbygning) i form af en forhgjelse af den nordlige floj med en ekstra etage.

3) Tilladelse til at fjerne tilbygning fra 1966 pé nr. 12 mod nord.

Det er administrationens vurdering, at de ansegte udvidelser og foreslaede endringer i det ydre sker med respekt for
bygningens oprindelige arkitektur og historiske veerdi. Desuden vil istandsattelsen genoprette bebyggelsens oprindelige
udtryk og tilbygningerne der er tilfgjet, igennem &rene vil blive erstattet af tilbygninger der harmonere med og
understotter det arkitektoniske udtryk.

Den videre proces

Anseger skal nar den planmaessige dispensation er givet ansgge om byggetilladelse til de dele af byggeriet der kreever
byggetilladelse.

Ejendommens ejer gnsker at treekke ansggningen om nedrivning, og ansggning om ny lokalplan for omradet tilbage, nar
der foreligger en planmassig godkendelse til istandsettelse.

Sagens tidligere behandling

21.11.2024 - Orientering om afgerelse fra Slots- og Kulturstyrelsen vedr. Smidstruperevej 10-12 - afslag pé fredning
(BYU)

26.08.2024 - Projekt for Smidtruperevej 8-14 (BYU-OU-KB)

Noter til bilag



Bilag 1 — Ansegning

Bilag 2 — Besigtigelse og prevetagning

Bilag 3 — Byggeteknisk gennemgang

Bilag 4 — Registrering, analyse og vardisatning
Bilag 5 — Ansggning om dispensation

Bilag 6 — Projektforslag for Smidstrupere 10-12

Beslutning Byudviklingsudvalget den 10-04-2025

Udvalget godkendte administrationens forslag.

Bilag

Bilag 1 - Principiel ansggning

Bilag 2 — Besigtigelse og preovetagning

Bilag 3 — Byggeteknisk gennemgang

Bilag 4 — Registrering, analyse og verdisetning
Bilag 5 — Ansegning om dispensation

Bilag 6 — Projektforslag for Smidstrupere 10-12



Punkt 7: Orientering og dreftelse af administrationspraksis ift. Lokalplan
143 - Bevaring i Hersholm Kommune

24/11189

Sagens forleb:

BYU

Baggrund

P& mede i Byudviklingsudvalget den 24. oktober 2024 blev det besluttet, at udvalget skulle introduceres til

administrationspraksis i forhold til den bevarende Temalokalplan 143 og drefte denne praksis samt mulige
kommunikative indsatser. Sagen belyser desuden typer og antal af sager i relation til Temalokalplan 143.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget:

1) at drefte administrationspraksis ift. den bevarende Temalokalplan 143
2) at drefte mulige kommunikative indsatser
Sagsfremstilling

Temalokalplan 143 for bevaring i Hersholm Kommune er vedtaget i 2012. Temalokalplanen har til formél at sikre
bevaringsverdig bebyggelse, herunder at sikre at ombygninger, tilbygninger eller andre @ndringer af bebyggelsens ydre
sker med respekt for husets oprindelige arkitektur(stilart), byggeskik og kvaliteter. Derfor sker ensker om @ndringer i
dialog med administrationen, og @&ndringer sker typisk som en planmassig dispensation, eller en dispensation efterfulgt af
en byggetilladelse til fx en tilbygning.

Administrationen har typisk dialog om @ndringer der forer bebyggelse tilbage til et mere oprindeligt udtryk.
Dispensationer meddeles gennem konstruktiv dialog med borgeren eller dennes bygherre med det mél for gje at varne
om, bibeholde eller have en bygnings bevaringsvardi. Sager kan inddeles i felgende grupper:

- vedligehold af den bevaringsvardige ejendom

- tilbygninger til den bevaringsverdige ejendom

Administrationspraksis

1. Bestemmelser og anbefalinger i Lokalplan 143 bruges som udgangspunkt i dialogen om anseggers enske til
endringer.

2. Der foretages en konkret vurdering i den enkelte sag. Oftest efter en forhandsdialog efter ansggers anmodning.

3. Der vejledes i konkrete lasninger i overensstemmelse med anbefalinger, der er knyttet til den enkelte bygning i
Lokalplan 143. Anbefalingerne er udarbejdet ifm. eksterne registranters anbefalinger / Save-vurderingerne.



10.

. Ved tilbygninger skal der ske en tilpasning, der harmonerer med det eksisterende. En tilbygning kan have

forskellige udtryk, en klassisk fortseettelse af det eksisterende eller en mere modernistisk fortolkning, der
komplimenterer det eksisterende.

. Ved tagudskiftninger er der dialog om de konkrete lgsninger, s& der som udgangspunkt ikke endres pa vesentlige

detaljer pa bygningens ydre, da detaljerne - via handvarksmeessige traditioner - har indflydelse pa
bevaringsverdien. Fx. pa teglstenen og dens oplaegning, tagrygning og grater, tagvinduer/ kvistes udformning og
antal samt detaljer omkring tagets form, heldning hejder, afslutning og ornamentik.

. Ved vindues- og derudskiftninger er der forhandsdialog om konkrete losninger, som udgangspunkt skal vindues- og

derabninger bevares eller udskiftes til et mere oprindeligt udtryk.

. Som udgangspunkt tillades der ikke @ndringer i facadematerialer. I dialog om et evt. enske der afviger, skal det

belyses hvorledes det enskede nye materialer harmonere med husets oprindelige udtryk. Der kan vaere historiske
billeder der understetter en mulig @ndring.

. En skorsten kan vare en vigtig del af en bygnings udtryk og skal som udgangspunkt bevares. Safremt anseger kan

dokumentere en stand der gor at skorstenen ikke kan bevares, kan det kraves at der genetableres en skorsten, evt.
som en atrap lesning.

. Varmepumper og andre tekniske installationer tillades ikke opsat pa bevaringsvardig bebyggelse, da det vil forringe

bevaringsvardien. Varmepumper kan dog opsattes pa matriklen, evt. pa sekundare bebyggelser.

Solceller tillades ikke opsat pé bevaringsvaerdig bebyggelse, da det vil forringe bevaringsvardien. Solceller kan dog
opsattes pa sekundare bebyggelser pa matriklen.

Se uddybning af ovenstdende administrationspraksis i bilag 1.

Antal sager

Temalokalplan 143 omfatter 412 ejendomme. Administrationen behandler ca. 12 sager om dispensationer ift.
bevaringsverdige bygninger om aret. (data fra 2023/2024)

Baggrund - bevaring i Hersholm Kommune

Der er i kommuneplanen udpeget 1.329 bevaringsvardige bygninger. Bygninger udpeget som bevaringsverdige i
kommuneplanen mé ikke nedrives.

Lokalplan 143 har til formal at sikre at eventuelle tilbygninger/ombygninger/a@ndringer respekterer bygningernes
bevaringsverdige treek. Det gaelder alene ydre endringer.



I Hersholm Kommune findes der desuden 35 bygninger, som er bygningsfredede. Det er kommunen, som varetager de
bevaringsvaerdige bygninger, mens Slots og Kulturstyrelsen administrerer de fredede bygninger.

Bevaringsvardige bygninger i kategori 4 i hele kommunen

Udvalget har tidligere spurgt ind til antallet af kategori 4 bevaringsvardige bygninger i kommunen, de opgeres herunder:

- Der er 449 bevaringsverdige bygninger i kategori 4 i hele kommunen
- Heraf er 13 bevaringsverdige bygninger i kategori 4 omfattet af Temalokalplan 143.
- Heraf er 2 bevaringsvardige bygninger i kategori 4 omfattet af kommuneplanen

- Dvs. der er 434 bygninger, der ikke er sikret i hverken kommuneplan eller temalokalplan.

Se kommuneplanens afsnit her og fredede og bevaringsvardige bygninger:

Der tages i denne sag ikke stilling til behovet for revision af Lokalplan 143.
Kommunikation

Hjemmesiden er for nyligt blevet opdateret. Administrationen foreslér, at der kan arbejdes videre med folgende
kommunikative indsatser:

¢ Dialog med ejendomsmaglere om de bevaringsveardige bygningers kvaliteter og hvordan der kan vejledes set ud
fra et bevaringsperspektiv

¢ Brede information ud pad kommunens Facebook side, instagram og Biblioteket om kulturarv i Hersholm generelt og
fakta om, hvordan man kommer videre med et konkret gnske.

o Arrangement pa Arkitekturens dag i 2025 om tips og tricks til din bevaringsverdige ejendom.

Sagens tidligere behandling

24.10.2024 - Initiativretsforslag: Revision af lokalplan 143 - BYU

Beslutning Byudviklingsudvalget den 10-04-2025

Udvalget dreftede sagen og enskede folgende protokolleret: At udvalget henstiller til, at administrationen undersager
mulighederne for:

a) en styrket vejledningsindsats pa kommunens hjemmeside

b) en styrket vejledningsindsats overfor individuelle ansegere om bygningsandringer

¢) initiativer ifm. arbejdet med den naeste kommuneplanrevision

d) muligheder for eventuelle &ndringer af lokalplan 143, sidstnavnte bl.a. med blik pa energirenoveringer. P4 baggrund af
disse undersggelser forelegges en ny sag for udvalget.

Bilag

Bilag 1 - Administrationspraksis Lokalplan 143


https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/plan/35#/11712

Punkt 8: Orientering og dreftelse ifm. revision af Fingerplan 2019

25/2747

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Fingerplanen fastlegger de overordnede rammer for den fysiske planleegning i hovedstadsomradet. Kommune- og
lokalplanlaegning skal felge fingerplanens bestemmelser, principper og arealudpegninger. Ministeren for byer og
landdistrikter har igangsat en revision af den geeldende Fingerplan 2019 sé den kan folge med tiden, og samtidig vere

med til at fremtidssikre hovedstadsomradet. Processen er igangsat og der er mulighed for at komme med input til
revisionen. I nervaerende punkt skal udvalget drefte om og eventuelt hvilke input Hersholm Kommune skal indsende.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget at drefte mulige input og tage orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Fingerplanen har sat rammen for byudvikling i hovedstadskommunerne siden 1947. Fingerplanen har gennem érene

sikret, at vaeksten koncentreres i byfingrene omkring en veludbygget infrastruktur, og at de grenne kiler imellem
byfingrene bevares og tilgodeser behovet for det almene friluftsliv. Se mere fakta om Fingerplanen i bilag 1.

En revision af Fingerplanen skal vaere med til at fremtidssikre hovedstadsomradet. De seneste ar er befolkningen i
hovedstadsomrédet vokset mere end i resten af landet, samtidig med at der opstir nye vakst- og kraftcentre i forsteederne
og i byerne rundt om Kegbenhavn. Det giver ogsé et oget pres pa brugen af de gronne kiler og de rekreative verdier i
hovedstadsomrédet.

Det er administrationens anbefaling, at et input til revision af Fingerplanen kunne handle om folgende:

o at reglerne om byvekst skal kunne rumme at tekniske anlaeg skal kunne placeres afskéret fra byzone/byen.

Det er administrationens vurdering, at de muligheder der gives indenfor den grenne zone i Kommuneplan 2025, kan
rummes indenfor den gaeldende Fingerplan.

Den videre proces

Heorsholm Kommune er en af de 34 kommuner, der sammen med evrige interessenter og interesserede, deltager i dialog
om forslag og ideer, der kan bidrage til at sikre balancen i Fingerplanens principper for hovedstadsomradets planlaegning.
Ministerens mal er at praesentere en revideret Fingerplan i 2026.

P4 baggrund af en dreftelse i forbindelse med nervarende dagsordenspunkt, udarbejder administrationen et forslag til et
heringssvar der kan indsendes inden den 2. juni. Et forslag til et heringssvar kan behandles pa mede i
Byudviklingsudvalget i maj 2025.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 10-04-2025

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Fravaerende: Jesper Sperling, V



Bilag

Bilag 1 - Faktaark om Fingerplan

Fraveerende Jesper Sperling (V)



Punkt 9: Orientering om afgerelse fra Planklagenaevnet - Bukkeballevej 32

25/2566

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Planklagenaevnet har truffet afgerelse i en klagesag om administrationens forbud mod arealoverfersel efter servitut pa

Bukkeballevej 32, 2960 Rungsted Kyst. Ejer fremforte bl.a., at Horsholm Kommune som folge af interessebortfald skulle
vere afskéret fra at hdndhave servitutten fra 1921 efter vedtagelse af Byplanvedtegt 6 i 1962. Planklagenavnet kan ikke
give medhold i klagen, hvilket betyder, at kommunens afgerelse gelder. Dette dagsordenspunkt orienterer om afgerelsen.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget at tage orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Administrationen meddelte den 1. september 2023 et forbud mod arealoverforsel til ejerne af Bukkeballevej 32A. Det
skete, efter Byudviklingsudvalget pd mode den 25. maj 2023 besluttede at igangsatte procedure for afslag pa
arealoverfersel ved at handhave en servitut fra 1921, som fastlegger en mindstegrundsterrelse pa 1.182 m? En kommune
kan ved pabud eller forbud sikre overholdelsen af servitutbestemmelser, jf. planlovens § 43.

Den egnskede arealoverforsel fra den foranliggende Bukkeballevej 32B (matr.nr. 11cb) skulle skabe vejadgang via et
koteletben for den bagvedliggende Bukkeballevej 32A (matr.nr. 11ca) mod den fredede Bolbroeng. Arealoverferslen ville
medfere, at arealet af matr.nr. 11cae foreges fra 637 m? til 1.074 m?, mens arealet af matr.nr. 11cb reduceres fra 1.619 m?
til 1.182 m2,

Det meddelte forbud blev paklaget til Planklagenavnet af ejendommens ejer, som bl.a. anferte:

¢ at Horsholm Kommune som folge af interessebortfald skulle vere afskaret fra at hdndhaeve servitutten fra 1921
efter vedtagelse af Byplanvedtaegt 6 1 1962

at kommunen har udvist passivitet

at servituthandhavelsen strider mod lighedsgrundsetningen

at der ikke foreligger en saglig planlaegningsmessig begrundelse

at forbuddet er i strid med Den Europeiske Menneskerettighedskonvention.

Planklagenaevnet har den 25. februar 2025 truffet afgerelse i klagesagen, og nevnet kunne ikke give medhold i nogen af
klagepunkterne. Det betyder, at kommunens afggrelse gelder, og at arealoverferslen ikke kan gennemfores.

Administrationen bemarker, at de tidligere ejere af Bukkeballevej 32A, Hills Capital Group, i juni 2024 blev taget under
konkursbehandling. Efter afgarelsen i klagesagen vil konkursboet szlge ejendommen.

Sagens tidligere behandling

BYU - 25-05-2023 — Arealoverforsel Bukkeballevej 32

Beslutning Byudviklingsudvalget den 10-04-2025



Udvalget tog orienteringen til efterretning.
Fraveerende: Jesper Sperling, V

Bilag

Bilag - Afgerelse fra Planklagenavnet - Bukkeballevej 32

Fraveerende Jesper Sperling (V)



Punkt 10: Orientering om indmeldelsesrunde og udpegning af
industriparker

2572917

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Erhvervsministeriet og By-, Land- og Kirkeministeriet har kontaktet landets kommuner som en del af den politiske aftale
om “Rad lgber for produktionsvirksomheder”, bl.a. om muligheden for at etablere industriparker.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget at tage orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Industriparker

Ifm. aftalen om ”Red leber for produktionsvirksomheder” far kommunerne i foraret 2025 mulighed for at indmelde, om
de gnsker en industripark. Dette for at skabe gunstige vilkar for placering af danske og udenlandske
produktionsvirksomheder i industriparker, som er forbeholdt produktionsvirksomheder.

Der skal vaere tale om sterre, geografisk sammenhangende arealer. Der er ikke angivet en specifik minimumssterrelse,
men de skal kunne rumme produktionsvirksomheder med god adgang til infrastruktur som el, vand, transport og afledning
af spildevand.

Hvis der er et kommunalt enske om et areal til produktionsvirksomheder i omrader, der ikke ligger i tilknytning til
eksisterende bebygget byzone, kan ministeren for byer og landdistrikter efter ansegning fra kommunalbestyrelser i
serlige tilfaelde meddele tilladelse til planlaegning for et afgraenset areal til byzone. Ministeren for byer og landdistrikter
kan endvidere i tilfaelde, hvor et udleg af et areal til byzone er af national interesse, fastsatte regler for kommunernes
planlegning i et landsplandirektiv, der fraviger planlovens regler om byvekst for et afgrenset areal.

Der sigtes mod at udpege fem arealer til industriparker pa baggrund af ansegninger fra kommunerne. Indmeldelsesrunden
slutter den 15. maj 2025.

Vurdering af arealer i Horsholm Kommune

Administrationen vurderer, at der i Horsholm Kommune ikke er egnede sterre, geografisk sammenhangende arealer til at
etablere en sddan industripark.

”En indgang til produktionsvirksomheder”

Som del af aftalen om "Red leber for produktionsvirksomheder" arbejdes der ligeledes med “En indgang til
produktionsvirksomheder”, der skal understatte hurtigere godkendelsesforlab for sterre etableringer af produktionsanlaeg i
hele Danmark.

En virksomhed er omfattet, hvis den falder i én eller flere af folgende kategorier:



¢ Groenne produktionsvirksomheder, der producerer komponenter til
fx vindenergi, Carbon Capture and Storage og brint, og virksomheder

som er omfattet af EU-forordning om net zero teknologier (NZIA), herunder strategiske nettonulprojekter, og EU-
forordningen om Critical Raw Materials Act (CRMA).

¢ Produktionsvirksomheder med projekter om at udvide eller etablere

produktion, der lever op til n&ermere fastsatte kriterier, herunder at virksomheden vil foretage en investering pa minimum
100 mio. kr., eller at godkendelsesprocessen er kompleks, forstaet som at tilladelser skal indhentes béade i staten og i
kommunen.

¢ Produktionsvirksomheder, der ensker at placere sig i de nye udpegede industriparker.

En virksomhed, der f.eks. ikke ligger i en industripark, men falder ind under én eller flere af de andre kategorier ogsé har
adgang til det hurtigere godkendelsesforleb.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 10-04-2025

Udvalget tog orienteringen til efterretning.
Fravaerende: Jesper Sperling, V

Fraveerende Jesper Sperling (V)



Punkt 11: Orientering om Move Green-projekt i Arboretet

24/1845

Sagens forleb:

KMU og BYU

Baggrund

Kebenhavns Universitet og 15. Juni Fonden har ansegt om nedvendige tilladelser og dispensationer fra relevant

lovgivning for at forskningsprojektet Move Green Lab kan realiseres i Arboretet i Horsholm. Projektet vedrerer sendringer
i beplantning og stiforleb, gennembrydning af et fredet dige, samt @&ndring i og anleg af en raeekke konstruktioner.

Administrationen meddelte oprindeligt de nedvendige tilladelser til projektet i december 2021. Afgarelserne blev paklaget
og flere af dem blev efterfolgende hjemvist til fornyet behandling.

Projektet og tilherende materiale er blevet revideret og der anseges derfor pé ny.

Forslag

Administrationen indstiller, at Klima- og Miljeudvalget og Byudviklingsudvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Beskrivelse af projektet

Formélet med Move Green er at etablere en forskningsbaseret videns- og formidlingsplatform med afset i etablering af et
1:1 demonstrations-, forsknings- og afprevningslaboratorium, Move Green Lab, i Arboretet i Horsholm. Mélet er at forske
i design, sundhed og brug af naturmiljeer specifikt designet til at vare tilgeengelige og sundhedsfremmende for
mennesker med mobilitetsproblemer.

Projektet vedrarer @ndringer i beplantning og stiforleb, gennembrydning af et fredet dige, samt &ndring i og anleg af en
raekke konstruktioner i skoven i og omkring seerne Ubbered Dam og Springdam i Hersholm By, Hersholm.

Der offentlig adgang til omrédet, men omradet er privat og ejet af 15. Juni Fonden. Projektomrédet er beliggende i
tilknytning til Arboretet, men udenfor Arboretets unikke samlinger.

Projektbeskrivelsen er vedlagt som bilag.

Sagens forleb indtil nu
Milje- og Planleegningsudvalget blev oprindeligt orienteret om projektet d. 14. oktober 2021, hvilket var i den tidligere
valgperiode. Orienteringen foregik i Arboretet hvor anseger prasenterede projektet overfor udvalget.

Administrationen meddelte efterfolgende de nedvendige tilladelser til projektet i december 2021. Afgerelserne blev
péklaget af Danmarks Naturfredningsforenings lokalafdeling i Hersholm i forening med Grent Rad. Efter behandling i



klagenavnene blev flere af afgarelserne hjemvist til fornyet behandling. Hjemvisningerne skete hovedsageligt pa
baggrund af at afgerelserne havde vesentlige retlige mangler, herunder manglende oplysninger i ansggningsmaterialet og
vurderinger af pavirkning af naturen. Klagenavnene har ikke forholdt sig ikke til hvorvidt, at der ville kunne meddeles
tilladelser til projektet.

Ansgger har efterfolgende veret i dialog med administrationen og i den forbindelse revideret og oplyst projektet
yderligere. En del af revideringen af projektet har bl.a. omfattet dreftelse med kommunens Grenne Rad.

Miljestyrelsen har d. 29. oktober 2024 meddelt dispensation efter skovloven for sé vidt angér den del af projektet, som er
omfattet af skovloven.

Den videre behandling af sagen
For at projektet kan realiseres vil det kreeve en reekke afgerelser fra flere love indenfor milje- og planomradet, herunder,
men ikke nedvendigvis begranset til, naturbeskyttelsesloven, planloven, miljgvurderingsloven og vandlgbsloven.

Inden afgarelser meddeles vil kommunens Grenne Ré&d blive involveret i en for-hering af projektet pa lige fod med
tilsvarende afgerelser pd omradet.

En screeningsafgerelse efter Miljovurderingsloven vil herefter veere den forste afgorelse der meddeles, og efterfolgende
afgerelser kan tidligst meddeles samtidigt med screeningsafgerelsen.

Det er administrationens vurdering at hovedparten af de nedvendige afgerelser kan meddeles af administrationen i
henhold til delegationsplanen. Undtagelsen er tilladelse til vandlebsregulering efter vandlgbsloven, som i givet fald
meddeles af Kommunalbestyrelsen pa baggrund af en indstilling fra administrationen. Denne indstilling forventes forelagt
senere pa aret.

Tilladelser forventes offentliggjort pA kommunens hjemmeside, og bdde Klima- og Miljeudvalget og
Byudviklingsudvalget vil blive orienteret herom.

Béde Byudviklingsudvalget og Klima- og Miljoudvalget orienteres om sagen, da afgerelser vedrerer miljo- og
planlegningsomréadet og sagen tidligere har veret foreligget for Miljo- og Planlegningsudvalget.

Sagens tidligere behandling
14.10.2021 Orientering om Move Green projekt i Arboretet (MPU)

10.03.2022 Meddelelser — Orientering om at Move Green-projektet afventer sagsbehandling i Planklageneevnet og Milje-
og Fadevareklagenavnet (BYU)

Beslutning Klima- og miljoudvalget den 08-04-2025

Klima- og Miljeudvalget tog orienteringen til efterretning.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 10-04-2025



Udvalget tog orienteringen til efterretning.
Fraveerende: Jesper Sperling, V

Bilag

Move Green Lab Projektbeskrivelse - Rev. 2024-10-18

Fraveerende Jesper Sperling (V)



Punkt 12: Underskriftsark

24/11438
Sagens forleb:
BYU
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