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Forslag til Lokalplan 168 for boliger pa Nebbegard ved Sjeelsg

Sagens forlgb:
MPU

Baggrund

Pa foranledning af formanden for Miljg- og Planlaegningsudvalget i Hgrsholm Kommune
kommer nedenstaende sag nu til politisk drgftelse, inden der forelaegger en afgerelse fra
Fredningsnaevnet for Kgbenhavn og godkendte trafiklgsninger i Rudersdal Kommune.

En privat bygherre har erhvervet Nebbegard i 2017 med det formal at omdanne Nebbegard til
boligformal. Den seneste ejer var "Istergd Hgjskole og Efterskole”, der fraflyttede ejendommen
i 2011. Lokalplanomradet ligger i landzone og udggr omkring 5,4 hektar omkranset af en
fredningen Sjeelsg Ost. Forslag til lokalplan skal muligg@re anvendelse til 41 boliger i
eksisterende bygninger pa grunden. Vejadgangen til Nebbegard er fra Ravnsnaesvej. Den
11.2. 2021 vedtog Miljg- og Planleegningsudvalget at sende planforslag og kommuneplantillaeg
i offentlig hering, nar trafiklgsning er godkendt i Fredningsnaevnet og Rudersdal Kommune.
Harsholm Kommune afventer fortsat godkendelse af trafiklgsninger.

Forslag

Administrationen anbefaler Miljg- og Planlaegningsudvalget:
1) atlokalplanen fgrst sendes i offentlige haring, nar Fredningsnaevnet har truffet en
afgarelse og trafiklgsningerne er godkendt i Rudersdal Kommune.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af beslutning i Byplanudvalget i Rudersdal Kommune den 3. februar 2021 har
Rudersdal Kommune den 15. februar 2021 indsendt en dispensation til Fredningsnaevnet om
trafikale forhold for den del af Nebbegard Alle, som ligger i Rudersdal Kommune. Rudersdal
Kommune skriver i sin fglge-e-mail til sin dispensationsansagning, at "efter aftale med
Harsholm Kommune vedlaegges derudover udkast til lokalplanforslag for eiendommen
Nebbegards omdannelse til boliger. Harsholm Kommune er opmaerksom pa, at
lokalplanforslaget farst kan sendes i offentlig haring, nar de ansggte trafiklgsninger pa
Nebbegards Alle er godkendt af fredningsnaevnet”.

Af notat af den 10. marts 2021, til Hgrsholm Kommunes hgringssvar af den 23. marts 2021 il
Fredningsnaevnet, fremgar, at Harsholm Kommune ikke ser mulighed for vejbetjening fra
Istera@dvejen til Nebbegard. Afgerelsen fra Fredningsnaevnet er central for lokalplanforslaget.

Fredningsnaevnet har den 26. september 2021 indkaldt til feelles besigtigelse den 4. november
2021. Fredningsnaevnet oplyser, at der herefter kan ga et par uger fgr Fredningsnaevnet traeffer
en afgarelse.

Administrationens vurdering

Det er fortsat Administrationen vurdering, at den offentlige hgring af lokalplansforslaget
afventer Fredningsneevnets afggrelse og at trafiklasningerne er godkendt i Rudersdal
Kommune. | miljgvurderingen af planforslaget fremgar afveergeforanstaltninger og anbefalinger



vedr. trafik, som der skal tilvejebringes indenfor fredningen.
Bestemmelser om vejforhold er at lzese i lokalplanforslagets § 5 og ses pa tegning i bilag 6.

Forslag til Lokalplan 168 og kommuneplantillzeg

Lokalplanomradet ligger i landzone og udggr omkring 5,4 hektar omkranset af fredningen
Sjeelsg Jst. Formalet med lokalplanen er at muliggare, at de eksisterende bygninger pa
Nebbegard kan omdannes til boliger. Nebbegard ligger indenfor en grgn kile i Fingerplan 2019
(Hovedstadens Landsplandirektiv) Forslag til Lokalplan 168 skal veere i overensstemmelse
med Fingerplan 2019 .

Lokalplanens formal er:

« at fastleegge anvendelsen af omradet til helarsbeboelse i eksisterende bygninger.
e at fastholde omradet som rekreativt omrade.
« at sikre offentlighedens adgang til, fra og gennem omradet.

« at sikre bevaring af omradets kulturhistoriske, naturmeessige, landskabelige og
arkitektoniske veerdier.

e at fastholde lokalplanomradet i landzone.

| medfer af Fingerplan 2019 giver Lokalplan 168 ikke mulighed for nye boligenheder, omfattet
af retten til at udvide til 500 m2 efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 10 eller, at boligbebyggelsen
kan overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 18. Det fremgar ogsa af
Fingerplan 2019, at anvendelsen til boliger ikke ma medfgre behov for nye vejanleeg eller en
vaesentligt foraget trafikbelastning eller stgj. Bygherre har ansagt om fglgende i Rudersdal
Kommune, som Nordsjeellands Politi har givet samtykke til den 2. november 2020:

e Venstresvingbane pa Ravnsnaesvej mod Nebbegards Allé.
e Udvidelse af Nebbegards Allé til to spor pa den sidste straeckning mod Ravnsneesvej.

« Sikring af vigemuligheder grundet manglende passagebredde og medesigt pa dele af

Nebbegards Allé.

Vigepladserne giver kgretgjer mulighed for at vige for hinanden uden at skulle bakke, nar de
mgader hinanden. Vejbredden af Nebbegards Allé pa 3 meter giver kun plads til et karetgj. Der
skal sikres 5 vigemuligheder pa straekningen, hvor 1 vil vaere i Harsholm Kommune.

Lokalplan 168 er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017 og kommuneplanramme
3.02, derfor fglger der sammen med lokalplanen et Kommuneplantillaeg, som aendrer
rammeomradets anvendelse fra offentligt formal til boligomrade. Derudover aendres
rammenavnet fra Istergd Hgjskole til Nebbegard.

Gkonomi/personale



lkke relevant

Kommunikation

Sagens tidligere behandling

MPU,25.01.2018: Startredeggrelse — landzonelokalplan for Nebbegard

MPU 25.01.2020: Antal boliger, vejadgang og fredningsdispensation i forbindelse med forslag
til lokalplan for Nebbegard.

MPU 28.05.2020: Antal boliger i forbindelse med forslag til lokalplan for Nebbegard.

MPU 27.08.2020: Antal boliger i forbindelse med forslag til lokalplan for Nebbegard.

MPU 11.02.2021: Godkendelse af forslag til Lokalplan 168 for boliger pa Nebbegard ved
Sjeelsa ( ikke godkendt)

BESLUTNING MILJG OG PLANLAGNINGSUDVALGET DEN 14-10-2021

Sagen skal videre til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen. Miljg- og
Planlaegningsudvalget indstillede administrationens forslag godkendt.

Fravaerende:
Charlotte Kirchheiner (C)
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