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Indholdsfortegnelse
Forslag til Lokalplan 168 for boliger pa Nebbegard ved Sjals@........c.ocevvieeiieiiiieciieecieeceeeeee e



Punkt 1: Forslag til Lokalplan 168 for boliger pa Nebbegird ved Sjelso

20/16551

Sagens forleb:
MPU
Baggrund

P& foranledning af formanden for Milje- og Planlaegningsudvalget i Horsholm Kommune kommer nedenstaende sag nu til
politisk dreftelse, inden der foreleegger en afgerelse fra Fredningsnavnet for Kebenhavn og godkendte trafiklesninger i
Rudersdal Kommune.

En privat bygherre har erhvervet Nebbegard i 2017 med det formél at omdanne Nebbegard til boligformal. Den seneste
ejer var “Istered Hgjskole og Efterskole”, der fraflyttede ejendommen i 2011. Lokalplanomréadet ligger i landzone og
udger omkring 5,4 hektar omkranset af en fredningen Sjelse Ost. Forslag til lokalplan skal muliggere anvendelse til 41
boliger i eksisterende bygninger pa grunden. Vejadgangen til Nebbegard er fra Ravnsnasvej. Den 11.2. 2021 vedtog
Milje- og Planleegningsudvalget at sende planforslag og kommuneplantilleeg i offentlig hering, nar trafiklgsning er
godkendt i Fredningsnavnet og Rudersdal Kommune. Horsholm Kommune afventer fortsat godkendelse af
trafiklesninger.

Forslag

Administrationen anbefaler Miljo- og Planlaegningsudvalget:
1) at lokalplanen forst sendes i offentlige hering, nar Fredningsnavnet har truffet en afgerelse og trafiklgsningerne er
godkendt i Rudersdal Kommune.

Sagsfremstilling

P& baggrund af beslutning i Byplanudvalget i Rudersdal Kommune den 3. februar 2021 har Rudersdal Kommune den 15.
februar 2021 indsendt en dispensation til Fredningsnavnet om trafikale forhold for den del af Nebbegard Alle, som ligger
i Rudersdal Kommune. Rudersdal Kommune skriver i sin folge-e-mail til sin dispensationsansegning, at “efter aftale med
Hersholm Kommune vedlegges derudover udkast til lokalplanforslag for ejendommen Nebbegéirds omdannelse til
boliger. Horsholm Kommune er opmarksom p4, at lokalplanforslaget forst kan sendes i offentlig hering, nar de ansagte
trafiklesninger pd Nebbegards Alle er godkendt af fredningsnavnet”.

Af notat af den 10. marts 2021, til Horsholm Kommunes heringssvar af den 23. marts 2021 til Fredningsnevnet, fremgér,
at Horsholm Kommune ikke ser mulighed for vejbetjening fra Isteredvejen til Nebbegérd. Afgerelsen fra
Fredningsnevnet er central for lokalplanforslaget.

Fredningsnaevnet har den 26. september 2021 indkaldt til faelles besigtigelse den 4. november 2021. Fredningsnavnet
oplyser, at der herefter kan gé et par uger for Fredningsnavnet treeffer en afgerelse.

Administrationens vurdering

Det er fortsat Administrationen vurdering, at den offentlige hering af lokalplansforslaget afventer Fredningsnavnets
afgerelse og at trafiklesningerne er godkendt i Rudersdal Kommune. I miljgvurderingen af planforslaget fremgér
afveergeforanstaltninger og anbefalinger vedr. trafik, som der skal tilvejebringes indenfor fredningen.

Bestemmelser om vejforhold er at lese i lokalplanforslagets § 5 og ses pa tegning i bilag 6.

Forslag til Lokalplan 168 og kommuneplantilleeg

Lokalplanomradet ligger i landzone og udger omkring 5,4 hektar omkranset af fredningen Sjelse Ost. Formalet med
lokalplanen er at muliggere, at de eksisterende bygninger pa Nebbegérd kan omdannes til boliger. Nebbegard ligger
indenfor en gron kile i Fingerplan 2019 (Hovedstadens Landsplandirektiv) Forslag til Lokalplan 168 skal vare i
overensstemmelse med Fingerplan 2019 .

Lokalplanens formal er:

at fastlegge anvendelsen af omrédet til helarsbeboelse i eksisterende bygninger.

at fastholde omrédet som rekreativt omrade.

at sikre offentlighedens adgang til, fra og gennem omradet.

at sikre bevaring af omradets kulturhistoriske, naturmaessige, landskabelige og arkitektoniske veerdier.
at fastholde lokalplanomradet i landzone.
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I medfer af Fingerplan 2019 giver Lokalplan 168 ikke mulighed for nye boligenheder, omfattet af retten til at udvide til
500 m2 efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 10 eller, at boligbebyggelsen kan overgé til anvendelse til fritidsboliger efter § 36,
stk. 1, nr. 18. Det fremgér ogsa af Fingerplan 2019, at anvendelsen til boliger ikke mé& medfere behov for nye vejanleg
eller en vaesentligt foreget trafikbelastning eller stgj. Bygherre har ansegt om felgende i Rudersdal Kommune, som
Nordsjellands Politi har givet samtykke til den 2. november 2020:

* Venstresvingbane pad Ravnsnasvej mod Nebbegérds Allé.
¢ Udvidelse af Nebbegards Allé til to spor pa den sidste streekning mod Ravnsnasve;j.
o Sikring af vigemuligheder grundet manglende passagebredde og medesigt pa dele af

Nebbegérds Allé.

Vigepladserne giver keretejer mulighed for at vige for hinanden uden at skulle bakke, nar de meder hinanden. Vejbredden
af Nebbegards Allé pa 3 meter giver kun plads til et keretej. Der skal sikres 5 vigemuligheder pé streekningen, hvor 1 vil
vere 1 Horsholm Kommune.

Lokalplan 168 er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017 og kommuneplanramme 3.02, derfor folger der
sammen med lokalplanen et Kommuneplantilleeg, som &ndrer rammeomradets anvendelse fra offentligt formal til
boligomrade. Derudover @ndres rammenavnet fra Isterad Hejskole til Nebbegérd.

Okonomi/personale
Ikke relevant

Kommunikation

Sagens tidligere behandling

MPU,25.01.2018: Startredegerelse — landzonelokalplan for Nebbegérd

MPU 25.01.2020: Antal boliger, vejadgang og fredningsdispensation i forbindelse med forslag til lokalplan for
Nebbegérd.

MPU 28.05.2020: Antal boliger i forbindelse med forslag til lokalplan for Nebbegard.

MPU 27.08.2020: Antal boliger i forbindelse med forslag til lokalplan for Nebbegard.

MPU 11.02.2021: Godkendelse af forslag til Lokalplan 168 for boliger p4 Nebbegard ved Sjelse ( ikke godkendt)

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 14-10-2021

Sagen skal videre til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen. Miljo- og Planleegningsudvalget indstillede
administrationens forslag godkendt.

Fravaerende:
Charlotte Kirchheiner (C)

Bilag

Bilag 1 - Forslag til lokalplan 168 for Boliger pd Nebbegard ved Sjelse .pdf

Bilag 4 Servitutredegerelse 2020-03-09.pdf

Bilag 3 Miljevurdering af forslag til Lokalplan for Boliger p4 Nebbegaard ved Sjaelse December 2020.pdf

Bilag 2 Forslag til Kommuneplantilleeg 1 til Kommuneplan 2017 - 2029 - Nebbegérd.pdf
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