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Meddelelser

Sagens forlgb:
BYU

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 04-01-2024

Spargsmal vedr.

e Udvalget drgftede sagen om opstilling af midlertidig mast pa Nattergaleengen. Da
der er kommet mange hgringssvar, gnskede udvalget, at sagen fremlaegges pa
Byudviklingsudvalgets made i februar.

e Forslag til prioritering af byggesager (servicemal pa byggesagsomradet), vil blive
fremlagt pa Byudviklingsudvalgsmgde i foraret 2024.

Administrationen orienterede om:

e Borgermade d. 10. januar kl. 17 vedr. forslag til lokalplan 180.

e Status pa telemast i Folehaveskoven.



Principbeslutning vedr. forslag til nyt Radhus ifm. temamgade |
Kommunalbestyrelsen

Sagens forlgb:
BYU - QU - KB

Baggrund

Pa temamgade i Kommunalbestyrelsen den 30. oktober 2023 blev et projekt for udvikling af et
areal ved Dronningedammen fremlagt. Der skal nu treeffes beslutning om der skal arbejdes
videre med projektet.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Byudviklingsudvalget beslutter:
Enten

1) at der skal arbejdes videre med projektet
eller

2) at der ikke skal arbejdes videre med projektet.

Sagsfremstilling

Pa Kommunalbestyrelsens temamade d. 30. oktober 2022 fremlagde Steen Mengel, Olafur
Eliasson og Sebastian Behmann et projekt for et nyt radhus/byens hus placeret pa et areal
mellem Dronningedammen og Rungstedve;.

Projektet rummer et byens hus, der pa mange er et unikt forslag til en ny bygning/kunstveerk pa
central beliggenhed i byen. Projektet rummer mulighed for at en del af radhusfunktionen kan
placeres her. Projektidéen er vedheeftet som bilag 1.

Administrationen har fglgende opmaerksomhedspunkter, hvis der skal arbejdes videre med
projektet:

a) Helhedsblik og placering: Der er behov for at se pa, hvor i Harsholm Kommune et nyt
Radhus skal placeres, i forhold til f.eks. byliv, trafik mv.

b) Organisering og starrelse: Hvilke pladsbehov har kommunen i forhold til en
administrations bygning,og hvordan pavirker det udformningen af et radhus bade ift.
rummeligheder og udtryk. Projektforslaget kan i sin nuvaerende form ikke rumme et
samlet Radhus, sa en forudsaetning for at ga videre med dette projekt er, at
administrationen kan sidde pa forskellige lokationer.

c) Skala: Projektets volumen ift den kulturarv, der bygges ind i.

d) Parkering: Parkering til et nyt radhus i Bymidten er en udfordring og sveer at lase uden
et parkeringshus. Alternativt skal man acceptere gangafstand. Det foreliggende forslag
rummer ikke tilstraekkelig parkering, hverken for biler eller cykler.

e) Byrum: Dronningedammen udger i dag et rekreativt omrade i byen. En udvikling pa
dette sted skal leve op til kvaliteterne, der allerede er tilstede idag - og tilfere nye
pladser, ophold mv.

f) @konomi: Der skal udarbejdes en business case, der belyser kommunens gkonomiske
forpligtelser ifm. med en eventuel realisering af projektet — herunder den tilhgrende
driftsgkonomi.



Baeredygtighed: Det skal undersages, i hvilket omfang projektet kan gennemfgres som
baeredygtigt byggeri.

Der er tidligere truffet en principiel beslutning om, at et nyt Radhus skal placeres i Bymidten.
Denne beslutning indeholdt ikke en konkret placering. Potentialer for "Fremtidens Radhus” er
blevet drgftet siden kommunens langsigtede udviklings- og investeringsstrategi "Velfeerd frem
for Mursten” blev iveerksat i 2015. Der er arbejdet med behovs- og forundersggelser,
volumenstudier, business cases og finansieringsmodeller for forskellige scenarier. Den
primeere udfordring er at balancere gkonomiske hensyn med behov og gnsker til Fremtidens
Radhus. De mest grundlaeggende gnsker er kortlagt i den tidligere visionsproces. Hvor ogsa
visionen, Fremtidens Radhus — et sted til og for mennesker, er blevet formuleret i rapport fra
2019 (dato indseettes). | forbindelse med dagsordenspunktet "Lokalplan for nordlig del af
Bymidten” fra oktober 2022 blev der opstillet business cases for 4 radhusscenarier, der
illustrerer, at det i et 30-arigt perspektiv bedre kan betale sig at eje et radhus, fremfor at leje
sine arealer.

| budget 2024-27 er det besluttet at arbejde malrettet med arealoptimering, herunder at
reducere det eksisterende lejemal pa Slotsmarken ved f.eks. at arbejde aktivitetsbaseret.
Derudover skal der udarbejdes en ejendomsstrategi, der understatter arealoptimering. En
ejendomsstrategi kan understgtte det videre arbejde med en opdateret vision, behovsanalyse
og plan for etablering af fremtidens radhus.

Hvis der er gnske om at ga videre med projektet, skal der i forbindelse med budgetproces
2025-2028 afseettes midler til at gennemfagre nedenstaende:
a) Business case for projektet — der belyser konsekvenserne ift. @konomi
(etablering, evt. husleje, driftsomkostninger mv.), by- og planforhold, infrastruktur
og trafik (parkering, mobilitet mv.)
b) Der opstilles business cases, der belyser supplerende scenarier og
lokationsmuligheder.
c) Afsaette midler til udvikling og planleegning.

Sagens tidligere behandling

17.12.2018 - Velfaerd frem for mursten — Principbeslutning om placering af nyt radhus
xx.xx.2019 - Fremtidens Radhus — et sted til og for mennesker

31.10.2022 - Lokalplan for nordlig del af Bymidten - beslutning om anvendelse ift Raddhus
30.10.2023 - Temamgade i Kommunalbestyrelsen

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 04-01-2024

1) Byudviklingsudvalget godkendte ikke administrationens forslag.
Byudviklingsudvalget anerkender dog interessen for byen.
2) Byudviklingsudvalget godkendte administrationens forslag.




Boligudbygningsplan 2024

Sagens forlgb:
BUY-GJU-KB

Baggrund

Hersholm Kommunen udarbejder hvert ar en befolkningsprognose for de kommende 12 ar.
Befolkningsprognosen bygger bl.a. pa tal fra kommunens boligudbygningsplan.
Boligudbygningsplanen er udarbejdet pa baggrund af vedtagede lokalplaner, byggetilladelser,
Kommuneplanens rammer og Boligredegearelsen fra 2019. Det foreslas, at
boligudbygningsplanen for 2024 godkendes.

Forslag

Administrationen anbefaler, at Byudviklingsudvalget indstiller overfor @dkonomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen,

1. at boligudbygningsplanen for 2024 godkendes.

Sagsfremstilling

| kommunens boligudbygningsplan vises de steder, hvor der kan bygges nye boliger i de
kommende ar. Tallene fra boligudbygningsplanen indgar hvert ar i kommunens
befolkningsprognose. Som noget nyt fremlaegges boligudbygningsplanen til politisk
godkendelse forud for at den indarbejdes i befolkningsprognosen for 2024.
Boligudbygningsplanen er udarbejdet pa baggrund af vedtagede lokalplaner, byggetilladelser,
Kommuneplanens rammer, budgetaftaler og Boligredeggrelsen fra 2019. Se
boligudbygningsplanen i bilag 1.

| boligudbygningsplanen i bilag 1 er det noteret hvor tallene stammer fra for de forskellige
projekter med baggrund i politiske beslutninger. Administrationen ggr opmaerksom pa, at der
for flere af projekterne i boligudbygningsplanen pagar politiske drgftelser om antallet af mulige
boliger i projektet, og at disse tal derfor kan zendre sig i overensstemmelse med de endelige
politiske beslutninger om projekternes udformning. Derfor er boligudbygningsplanen ogsa
dynamisk, og opdateres hvert ar.

Administrationen arbejder med at fremstille data om boligudbygningen og prognoser pa en ny
og mere hensigtsmaessig made. Boligudbygningsplanen og de enkelte projekter pavirker med
antallet af nye boliger kapacitetsbehovet pa daginstitutions- og skoleomradet. Administrationen
arbejder sidelgbende med hvorledes kapacitetsbehovet forventes at blive pavirket som fglge af
planlaegningen i boligudbygningsplanen.

Noter til bilag
Nyt revideret bilag 1 er vedhaeftet, pa baggrund af beslutning i Byudviklingsudvalget.

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 04-01-2024

1. Byudviklingsudvalget indstillede administrationens forslag godkendt, idet udvalget



besluttede en raekke justeringer i bilag 1, side 1. Det opdaterede bilag 1 vedlaegges
sagen inden behandlingen i @konomiudvalget.

| forhold til bilag 1, side 2, som indeholder boligudbygningsplanen fra
Hgrsholmstrategien, besluttede Byudviklingsudvalget, at fglgende tre omrader flyttes fra
"mulig boligudbygning” til "perspektivomrade”. Nr. 6 Gyngehesten, nr. 7 Hgrsholm Alle

og nr. 10 Rungsted st.

Bilag 1 opdateres med ovenstaende og bilag 1, side 2 vil ogsa indga i den endelige
vedtagelse af Hgrsholmstrategien.



Opsamling pa lokalplangnsker primo 2024

Sagens forlgb:
BYU

Baggrund

Der bliver lsbende sendt lokalplanforespargsler ind til Harsholm Kommune. Disse
forespargsler skal prioriteres om de skal ind pa prioriteringslisten over lokalplaner. Der er siden
sidste prioritering blevet indleveret 1 lokalplangnske. Det drejer sig om en lokalplan til
genopfarelsen af boligbebyggelse, Semandshvilevej 3, 2960 Rungsted Kyst, matr.nr. 5al
Rungsted Kyst, Rungsted.

Forslag
Administrationen anbefaler, at Byudviklingsudvalget godkender:

1) At lokalplanforespgrgsel om en lokalplan for genopfarelsen af boligbebyggelse,
Semandshvilevej 3, 2960 Rungsted Kyst, matr.nr. 5al Rungsted Kyst, Rungsted. bliver
sat pa lokalplanprioriteringslisten.

Sagsfremstilling

Pa byudviklingsmadet i februar 2024 fremleegges en sag om prioritering af lokalplansgnsker.
Lokalplansprioriteringslisten indeholder de lokalplansgnsker som kommunen arbejder med
eller vil arbejde med de naeste 3 til 5 ar. Denne sag tager stilling til om lokalplansforespgrgslen
skal optages pa lokalplansprioriteringslisten og dermed indga i den arlige prioritering pa
omradet.

Lokalplanforespargslen omhandler:

Genopfaersel af boligbebyggelse, Semandshvilevej 3, 2960 Rungsted Kyst, matr.nr. 5al
Rungsted Kyst, Rungsted:

Harsholm Kommune har modtaget en forespgrgsel om at udarbejde en lokalplan i forbindelse
med genopfarslen af en ejendom pa Semandshvilevej 3, 2960 Rungsted Kyst, matr.nr. 5al
Rungsted Kyst, Rungsted. Ejendommen er beliggende i landzone og gnskes med lokalplan
overfart til byzone. Ansggning er vedheeftet.

Administrationens vurdering:

Administrationen anbefaler, at en lokalplan for genopfarslen af boligbebyggelse optages pa
loklaplansprioriteringslisten. Lokalplanen skal sikre det planmaessige grundlag for at opfagre et
nyt enfamiliehus pa ca. 250 m? pa Semandshvilevej 3, 2960 Rungsted Kyst. Der er tidligere
givet landzonetilladelse til et enfamiliehus. Lokalplanen vil medfgre at ejendommen overgar til
byzone fra landzone.

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 04-01-2024

Byudviklingsudvalget godkendte administrationens forslag.







Forslag til lokalplan 168 for Nebbegard

Sagens forlgb:
BYU - QU - KB

Baggrund

Lokalplan 168 for Nebbegard med tilhgrende Kommuneplantillaeg er igangsat pa baggrund af
en privat bygherres gnske om at omdanne Nebbegard til boligformal. Forslag til lokalplan skal
muliggere anvendelse til 41 boliger i eksisterende bygninger pa grunden. Med denne sag
foreslas det at godkende forsalget til Lokalplan 168 og sende den i offentlig hgring.

Forslag til lokalplan og kommuneplantillzeg er udarbejdet som en hjemmeside og kan tilgas pa
falgende link:

En automatisk genereret kopi af lokalplanen og kommuneplantillaegget er ligeledes vedhaeftet
som PDF i bilag 1 og 2. Link og bilag har samme tekstmaessige indhold.

Forslag

Administrationen anbefaler Byudviklingsudvalget, at indstille overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen:
1) at godkende forslag til lokalplan 168 for Nebbegard, med tilherende Kommuneplantillzeg
og miljgvurdering, med henblik pa offentliggerelse og udsendelse i offentlig hgring i 8
uger.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet ligger i landzone og udger omkring 5,4 hektar omkranset af fredningen
Sjeelse Dst. Forslag til lokalplan skal muliggare anvendelse til 41 boliger i eksisterende
bygninger pa grunden. Vejadgangen til Nebbegard er fra Ravnsnaesvej i Rudersdal Kommune.
Lokalplanen mm. har veeret i proces laenge grundet delvis beliggenhed i fredning og vejadgang
via Rudersdal Kommune.

Formalet med lokalplanen er at muliggere, at de eksisterende bygninger pa Nebbegard kan
omdannes til boliger, kombineret med at offentlighedens adgang sikres til, fra og gennem
omradet. Endvidere skal omradets kulturhistoriske, naturmeessige, landskabelige og
arkitektoniske veerdier bevares. Nebbegard ligger indenfor en gran kile i Fingerplan 2019
(Hovedstadens Landsplandirektiv) Forslag til Lokalplan 168 skal veere i overensstemmelse
med Fingerplan 2019.

Lokalplan 168 er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 og kommuneplanramme
3.02, derfor folger der sammen med lokalplanen et Kommuneplantilleeg, kommuneplan
tilleegget justerer afgraensningen mellem rammeomrade 3.02 og 3.L1, og
rammebestemmelserne preeciseres.

Der er i forbindelse med lokalplanen blevet udarbejdet en miljgvurdering, vedhaeftet som bilag


https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/148

3. I miljgvurderingen af planforslaget fremgar afveergeforanstaltninger og anbefalinger vedr.
trafik, som der skal tilvejebringes indenfor fredningen. Miljgvurderingen er i forhold til sagens
tidligere behandling blevet tilrettet ift. Fredningsnaevnets afggrelse. Trafikanalysen der indgar i
Miljgvurderingen er vedhaeftet som bilag 4.

Dispensation fra Fredningsnavnet
Den 30.04.2022 meddelte Fredningsnaevnet dispensation fra fredningen, med falgende vilkar:

a) at den generelle renovering af Nebbegards Allé alene skal omfatte istandseettelse af
belaegningen, inden for den udstraekning den har i dag, og at istandsaettelsen
gennemferes uden etablering af ny vejkasse, stattemure o.lign.

b) at udvidelsen af vejstraeskningen mod Ravnsnaesvej til to spor og etableringen af en ny
vigeplads lzegges i terraenet, sa der i princippet fastholdes en niveaufri overgang uden
etablering af stattemur eller anden terraeenbearbejdning til det grenne
rabatareal/markareal langs vigepladsen,

c) at der ikke foretages tilplantning med buske o0.a. mellem allétreeerne,

d) atvigepladsen placeres, sa den ikke er til gene for de eksisterende lindetraeer eller er il
hinder for genplantning af lindetreeer.

Dispensation fra Fredningsnaevnet er vedhaeftet som bilag 5.

Vejadgang via Rudersdal Kommune

Vejadgangen til omradet ligger delvist i Rudersdal Kommune, udenfor lokalplanomradet. Den
eksisterende vejadgang gnskes anvendt, hvilket forudsaetter nogle tiltag som opgraderer vejen,
bl.a. udvidelse af et stykke af Nebbegards Allé og vigepladser, jf. de vilkar der er stillet i
fredningen. Der har veeret dialog med Rudersdal om vejadgang og der pagar fortsat dialog, og
denne kan fortseette.

Sagens tidligere behandling

MPU 25.01.2018
MPU 25.01.2020
MPU 28.05.2020
MPU 27.08.2020
MPU 11.02.2021
MPU 14.10.2021
U 09.12.2021
KB 20.12.2021
BYU 16.06.2022
JU 18.08.2022
KB 29.08.2022

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 04-01-2024

Byudviklingsudvalget indstillede administrationens forslag godkendst, idet udvalget ogsa
gnsker at lokalplanen muligger telemaster.




Underskriftsark

Sagens forlgb:
BYU
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