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Meddelelser

Sagens forlgb:
BYU

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 14-09-2023

Administrationen orienterede om:

¢ Aflysning af indledende borgermgde pa Bolbroengen om Lokalplan 180

e Borgermagde om det gamle Jagt og — Skovbrugsmuseum.



Orientering om projekt for Hvedemarken

Sagens forlgb:
BYU

Baggrund

Ejer af arealerne vest for Bakkehusene og Ringvej ensker foretraede for Byudviklingsudvalget
for at praesentere et projekt for byudvikling pa dette sted. Eiendommens ejere fra Hvedehave
Gaarde Aps deltager pa madet og preesenterer projektet.

Forslag
Administrationen anbefaler, at Byudviklingsudvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Projektet Hvedemarken er beliggende pa matriklerne 12dh, 12b, 40a, 138an, og 138a alle
Ussergd by, Blovstrgd. Arealet er i alt ca. 64.000 m2, og der gnskes etableret
reekkehusbyggeri samt etablering af friarealer, parkering og stgjafskaermning.

Projektet blev indsendt som et hgringssvar i forbindelse med haring af forslag til Kommuneplan
2021. Her vurderede Administrationen, at en sadan udvikling ville kraeve flere undersggelser
for, at der vil kunne foretages en vurdering af mulighederne for at udvikle omradet. Herunder
trafikafvikling, parkering, stagjsikring og opholdsarealer. Hgringssvaret gav ikke anledning til
eendringer ift. endelig vedtagelse af Kommuneplanen. Det blev besluttet, at projektet skulle
indga pa lige fod med gvrige anmodninger om lokalplaner, og prioriteringer i relation hertil.

Projekt er vedhaeftet som bilag 1.

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 14-09-2023

Ejer og udvikler af arealet mellem motorvejen og Bakkehusene fortalte udvalget om
projektet.
Byudviklingsudvalget tog sagen til efterretning.




Udvikling og salg af Adalsparkvej 2 - miljgundersagelser

Sagens forlgb:
BYU - QU - KB

Baggrund

Kommunalbestyrelsen besluttede pa madet den 30. maj 2023 at fa udarbejdet en raekke
miljgundersagelser til belysning af de eksisterende forhold pa Adalsparkvej 2. | forbindelse
med udviklingen af grunden har det stor betydning for bl.a. omkostninger til nedrivning og
byudviklingens CO2 regnskab, hvilke materialer, der har vaeret brugt i det eksisterende
byggeri.

Neaervaerende dagsordenspunkt fremlaegger hovedkonklusionerne af henholdsvis en screening
af forekomster af miljgproblematiske stoffer i alle bygningerne samt en analyse af screeningen
til brug for bl.a. CO2-beregninger. CO2-regnskaber er udarbejdet for tre scenarier. Der er set
pa ét udviklingsscenarie, hvor grunden szelges til parcelhuse, ét hvor eiendommen renoveres
og ét, hvor eiendommes omdannes til andet formal.

Forslag
Byudviklingsudvalget anbefaler over for @dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1)  Attage konklusionerne fra miljgscreeningen til efterretning.
2)  Attage konklusionerne fra miljganalyserne til efterretning.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af kommunalbestyrelsens beslutning den 30. maj 2023 vedr. udarbejdelsen af en
reekke miljgundersggelser til belysning af, hvilke materialer, der har veeret brugt i det
eksisterende byggeri, har administrationen faet udarbejdet en miljgscreening samt en analyse
af de resultater, som screeningen har vist.

Miljgscreeningen

Hovedkonklusionerne i miljgscreeningen viser, at der er en lang raekke miljgfarlige stoffer i de
materialer, som byggeriet bestar af, jf. bilag 1. Byggematerialernes indhold af
miljgproblematiske stoffer har afggrende betydning for, hvordan affaldet (som genereres af en
nedrivning) skal handteres og bortskaffes korrekt. Endvidere har det betydning for, hvilke
sundheds- og sikkerhedsmaessige foranstaltninger, der skal foretages under udfarelsen af
nedrivningsarbejdet.

Med udgangspunkt i bygningens opfarelsestidspunkt, 1975, er der undersagt for asbest,
tungmetaller, PCB, klorerede paraffiner og PAH’er. Samtlige naevnte miljagfarlige stoffer er

fundet i bygningen i forskellige koncentrationer.

Nedenstaende punkter har en veesentlig betydning for nedrivningsomkostningerne:

o Elastiske fuger indeholdende klorerede paraffiner klassificeret som farligt affald. Findes
omkring vinduer og dgre samt i betonelementer.



e Asbest i planplader pa facade.

e Generel PCB-forurening af indvendige vaegoverflader. Enkelte steder med
koncentrationer over graenseveerdien for farligt affald.

e Tungmetaller over greenseveerdien for farligt affald, findes i gulve af linoleum og vinyl
e PCB i maling pa betongulv i keelderen, handteres som forurenet affald.

e Naesten alle lofter er forurenet med PCB.

Generelt er der en PCB-forurening pa indvendige bygningsdele, som anbefales at blive
unders@gt neermere, herunder, hvor det forsgges at afgreense omfanget og kortlaegning af evt.
primeer PCB-kilder, som begge har vaesentligt betydning for nedrivningsomkostningerne.
Desuden bgr der foretages en undersggelse af muligt forhgjende koncentrationer af PCB i
indeluften for at sikre et sundt arbejdsmilja.

CO2-beregninger

Hovedkonklusionerne i forhold til CO2-beregningerne viser, at der er forskel i CO2
udledningen, afhaengigt af, hvilken retning, det gnskes at udvikle grunden, herunder gnsker til
behandlingen af de eksisterende bygninger. | analyserne er der set pa tre scenarier; ét hvor de
eksisterende bygninger nedrives og grunden udvikles til parcelhuskvarter, ét hvor de
eksisterende bygninger renoveres og ét hvor de eksisterende bygninger transformeres til en
anden anvendelse end den, som er i dag.

Analysen viser, at nedrivning af det eksisterende radhus og etablering af et nyt
parcelhusomrade, over en betragtningsperiode pa 50 ar, pavirker klimaet med ca. 18,38 kg
CO2/m? pr. ar. De to andre opstillede scenarier — en renovering og en transformation - har
naesten samme klimapavirkning pa henholdsvis ca. 7,15 kg CO2/m? pr. ar og ca. 6,71 kg
CO2/m? pr. ar, se skema nedenfor.

Scenarie Klimapavirkning (gennemsnit over 50 ar)
Nedrivning og opfarelse af parcelhuse 18,38 kg CO2/m2 pr. ar
Renovering af eksisterende bygning 7,15 kg CO2/m2 pr. ar
Transformering af eksisterende bygning 6,71 kg CO2/m2 pr. ar

Da der ikke kan bygges lige sa mange kvadratmeter ved opfersel af parcelhuse, som der er
bygget pa grunden i dag, er forskellen pa den samlede meengde udledt CO2 efter 50 ar
mindre, selvom konklusionen er tilsvarende, se skema nedenfor.

Scenarie Klimapavirkning (samlet efter 50 ar)

Nedrivning og opferelse af parcelhuse 4.306 ton CO2

Renovering af eksisterende bygning 4.022 ton CO2




Transformering af eksisterende bygning 3.775 ton CO2

Til orientering blev det pr. 1. januar 2023 et krav i bygningsreglementet at fremlaegge
klimaaftrykket ved nybyggerier over 1000 m2. | bygningsreglementet fremgar det, at CO2-
greenseveerdien er 12 kg CO2-aekvivalenter pr. m2 pr. ar for nybyggeri starre end 1000 m2.
Det forventes, at der kommer tilsvarende krav for byggerier under 1000 m2 i 2025.

Hele analysen bestar af henholdsvis et baggrundsnotat samt selve analysen, der begge er
vedlagt som bilag 2 og 3.

Den videre proces

Kommunalbestyrelsen besluttede pa madet den 30. maj 2023, at der skal afholdes et
temamgde, hvor scenarier for den videre udvikling kan drgftes pa baggrund af resultaterne af
miljgundersggelserne. Administrationen planlaegger et temamgade for den videre proces for
udvikling og salg af grunden den 27. november 2023. Pa mgdet vil der ud over scenarier for
udviklingsomkostninger ved forskellige salgsmodeller blive praesenteret tidligere udarbejdet
trafikanalyse samt gnsker til klimatilpasning i henhold til Hersholm Kommunes
klimatilpasningsplan.

Sagens tidligere behandling

JU - 06.02.2020 Fremtidens Radhus — anvendelse af Adalsparkvej 2

KB - 24.04.2020 Fremtidens Radhus — anvendelse af Adalsparkvej 2

MPU — 26.11.2020 Adalsparkvej 2 — Salgsforberedende analyser samt udkast til vision
U - 10.12.2020 Adalsparkvej 2 — Salgsforberedende analyser samt udkast til vision
KB —21.12.2020 Adalsparkvej 2 — Salgsforberedende analyser samt udkast til vision
BYU - 19.01.2023 Adalsparkvej 2 — Behovsanalyse og udbudsmodeller ifm. udvikling og
salg

U — 02.02.2023 Adalsparkvej 2 - Behovsanalyse og udbudsmodeller ifm. udvikling og
salg

BYU — 20.04.2023 Adalsparkvej 2 — businesscases, Cushman & Wakefield, RED

U - 10.05.2023 Adalsparkvej 2 — busineesscases, Cushman & Wakefield, RED

KB — 30.05.2023 Adalsparkvej 2 — businsscases, Cushman & Wakefield, RED

BESLUTNING BYUDVIKLINGSUDVALGET DEN 14-09-2023

Byudviklingsudvalget tog sagen til efterretning.
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