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Punkt 1: Meddelelser

23/13172

Sagens forleb:

BYU

Beslutning Byudviklingsudvalget den 24-10-2024

Spergsmal vedr.:

Vejarbejde i byen som generer trafikken, bl.a. pd Hejmosen

Administrationen orienterede om:

¢ Rundvisning pa arkitekturens dag

o Udvikler pa Usserad Kongevej 29 - 33 inviterer naboer m.fl. til orienteringsmede
den 10. december

¢ Fredningsnevnet atholder offentligt mede vedr. fredningsforslag pé Stejlepladsen
den 17. december

¢ NGG holder rejsegilde den 17. december k1. 13.



Punkt 2: Orientering om gront zonekort ifm. Kommuneplan 2025

24/691

Sagens forleb:
BYU/QU
Baggrund

Pa Kommunalbestyrelsens mede den 30. september 2024 blev det besluttet, at der i forbindelse med Kommuneplan 2025
skal indarbejdes et gront zonekort.

Det granne zonekort skal med kort, mal og retningslinjer veere med til at styre den fysiske udvikling af landomrader i
Heorsholm Kommune og dermed danne grundlag for fremtidige planer og projekter inden for den grenne omstilling og
skovrejsning.

Pa Kommunalbestyrelsens mede blev det ligeledes besluttet, at Byudviklingsudvalget og @konomiudvalget skulle
orienteres om et udkast til det grenne zonekort forud for et dialogmede om kommuneplanen.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget overfor @konomiudvalget indstiller at tage orienteringen til
efterretning.

Sagsfremstilling

Hersholm Kommune er nasten fuldt udbygget, og der er kamp om arealerne, ogsa i forhold til tiltag der skal muliggere
den grenne omstilling. Administrationen anbefaler, at der i kommuneplanen etableres en strategisk tilgang ift.
mulighederne for at etablere tiltag indenfor den grenne omstilling og skovrejsning.

Administrationen anbefaler konkret, at der arbejdes med potentialeomrader og retningslinjer der konkretiserer hvilke
hensyn, der er vigtige for kommunalbestyrelsen i udviklingen af landomréderne.

Det er vaesentligt at understrege, at kortet ikke er en plan eller en lovning pa noget konkret. Det vil stadig i langt de fleste
projekter kraeve en politisk beslutning og fx en landzonelokalplan for at kunne udvikle i omradet.

Hvad skal en gren zone kunne?

Helt konkret skal et kort med mulighedszoner vise potentielle arealer til den grenne omstilling, og supplerende
retningslinjer skal konkretisere hvilke hensyn og krav, der skal afklares, for der kan arbejdes videre med en planlaegning,
der skal muliggere et evt. anlaeg og/eller en tilladelse. Retningslinjerne er endnu ikke udarbejdet, men kunne fx indeholde
krav til dobbeltudnyttelse af arealerne, adgang for borgere, muligheder for beplantninger og naturforbedring og lign.

Bilag 1 viser et udkast til kort og, idet der fortsat arbejdes med at kvalificere udpegningerne til de forskellige omrader i
kortene. Nar der er foretaget en landskabskarakteranalyse af omraderne, vil kortene blive tilrettet med omrader, som er
sarbare for placeringen af tekniske anleeg og hvor skovrejsning ikke er gnsket.

Hvorfor ser kortet ud som det gor?



Kortet er udarbejdet pa baggrund af en analyse af kommunen, hvor ’forbudsomrader’ som fx Natura 2000-omrader,
fredede omrader, beskyttet natur, bevaringsvaerdige landskaber og verdifulde kulturmiljeer, beskyttelseslinjer og omrader
udpeget til boligudbygning er samlet.

Der er igangsat en landskabskarakteranalyse, der skal kvalificere de udpegninger af landskaber som er i kommuneplanen i
dag, endvidere skal analyserne vaere med til at pege pé, hvordan vi bedst muligt passer pé de forskellige omrader, samtidig
med at vi udvikler kommunen. Analysen skal ogsé bruges ifm. planleegningen, kvalificeringen og sagsbehandlingen af de
konkrete planer og projekter i mulighedszonen. Landskabskarakteranalysen er den metode Staten anbefaler til denne type
opgave.

Det endelige kort bliver en del af forslag til kommuneplan.

Hvordan inddrager vi interessenter og borgere
Som en del af at udarbejde Kommuneplanen inviteres borgere og @vrige interessenter til at komme med idéer og input til
kommuneplanen tidligt i processen. Denne inddragelse forlgber fra den 11. november til den 9. december 2024, hvor der

kan indsendes skriftlige input. Endvidere atholdes der et dialogmede den 2. december, hvor politikere og administration
onsker dialog og dreftelse om kommuneplanens emner.

Invitation til at komme med skriftlige input og dialogmede annonceres pa kommunens hjemmeside og sendes til rad og
foreninger m.fl.

I forbindelse med den offentlige hering af forslag til kommuneplanen vil der ogsa blive atholdt et dialogmede.

Den videre proces

11 november — 9. december 2024 - Indkaldelse af idéer pad hjemmesiden
2. december 2024 - Dialogmede i ideindkaldelsesperioden

Februar 2025 — Forsalg til Kommuneplan 2025 til politisk behandling
Marts - April 2025 — Hering af Forslag til Kommuneplan 2025

Maj 2025 — Behandling af Heringssvar

Juni 2025 — Endelig vedtagelse af Kommuneplan 2025
Sagens tidligere behandling

30.09.2024 — Droftelse af arealanvendelsesstrategien (KB)

18.03.2024 Proces for Arealanvendelsesstrategien (KB)

Beslutning Byudviklingsudvalget den 24-10-2024

Byudviklingsudvalget indstillede orienteringen taget til efterretning.
Bilag

Bilag 1 Udkast til grenzone



Fraveerende Jan Klit (C)



Punkt 3: Igangsaettelse af lokalplanarbejde for Usserod Kongevej 29-33

24/5273

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Pa medet i Byudviklingsudvalget 22. februar 2024 godkendte udvalget administrationens forespergsel om en lokalplan for
Usserad Kongevej 29-33 kom pé lokalplanprioriteringslisten. Udvalget havde folgende bemaerkninger:

- Man gnskede ikke en dagligvarebutik pa lokationen
- Bebyggelsesprocenten skulle saenkes til 100 procent

- Der skulle findes en tilfredsstillende samlet trafik- og parkeringslesning.

Udvikler har siden revideret materialet iht. dette séledes, at projektet udelukkende rummer boliger, bebyggelsesprocenten
er 100 procent, og parkeringslesningen meder kommunens parkeringsnorm. Pa medet i Byudviklingsudvalget 22. august
2024 blev projektet godkendt.

I denne sag skal der tages stilling til om stedsanalysen og startredegerelsen kan godkendes som grundleggende retning
for den kommende lokalplan.

Forslag

Administrationen indstiller, at Byudviklingsudvalget godkender:

1. At igangsatte en lokalplanproces for omradet Ussered Kongevej 29 - 33 i henhold til grundlaget beskrevet
i startredegorelsen og stedsanalysen.

Sagsfremstilling

Lokalplanomréadet foreslds at omfatte matrikel 3e, 3f og 3g Usserad by, Hersholm. Arealerne er reguleret af
kommuneplanens ramme 1.C2 der rummer en bebyggelsesprocent pa 100 procent for bl.a. Ussered Kongevej 29-33.
Matriklerne har et areal pa 2663 m2.

Projektet bestér af en boligkarré med 29 lejligheder og 2663 m2 fordelt pé 4 etager. Matriklerne har dermed en
bebyggelsesprocent pa 100 procent. Dertil kommer parkeringsarealer og gardhaverum, som findes pé vestsiden af
bebyggelsen.

Intentioner og opmarksomhedspunkter

Administrationen har udarbejdet en stedsanalyse og en startredegerelse, vedhaftet som bilag 1 og 2. Disse dokumenter
udger grundlaget for udarbejdelse af lokalplanen. Stedsanalysen og startredegerelsen indeholder administrationens
anbefalinger til den videre udvikling. Pa baggrund af faglige vurderinger og undersegelser praesenterer stedsanalysen
saledes vesentligste emner, koblingen til kommunens galdende retningslinjer samt den strategiske udvikling af byen.
Disse har ligget til grund for startredegerelsen og anbefalingen er, at der skal arbejdes med folgende
opmerksomhedspunkter i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen:

Arkitektur og tilpasning i omradet

- Sammenheng med de omkringliggende bygninger bade hvad angér skala, hejde, udtryk og materialer



- Zoneopdeling fra det private til det offentlige rum

- Gode dagslysforhold for eksisterende og kommende ejendomme (inde og ude)

Byliv og landskabelige omrader
- Der skal sikres gode adgangsforhold fra bade Usserad Kongevej (ost) samt gardsiden af bebyggelsen (vest)
- Der skal arbejdes med hvordan ejendommen forholder sig til det eksisterende terran, naboer og Ussered Kongevej

- Der skal grundleggende arbejdes med overgange frem for afskaermning

Trafik og parkering

- Projektet skal overholde parkeringsnormeringen i kommuneplanen pé 1,5 parkeringsplads pr bolig, dog 1
parkeringsplads ved 1- og 2-rumsboliger

- Trafiklgsningen skal udarbejdes, sa det sikres, at den ggede aktivitet pa matriklerne, kan afvikles pa fornuftig vis
sammen med den gvrige trafik til bl.a. tankstationen og busstoppestedet

Miljo og beredygtighed

- Hgj kvalitet i arkitekturen

- Hgj kvalitet i det fremtidige byrum

- Hgj kvalitet i ssmmenspillet mellem arkitekturen og byrummene
- Genbrug af materialer fra de nuvarende ejendomme

- Spildevandshandtering samt handtering af overfladevand pa egen grund

H@RSHOLM KOMMUNE

Den videre proces:
November/januar 2025: Udarbejdelse af lokalplan
Februar/marts 2025: Forslag til lokalplan
April/juni 2025: 8 ugers offentlig haring/ behandling af heringssvar

August/september 2025: Endelig vedtagelse af lokalplan
Okonomi/personale

Sagens tidligere behandling

BYU 22.2.2024 Lokalplanenske Usserad Kongevej 29-33



BYU 22.8.2024 Revideret projekt for Usserad Kongevej 29-33
Beslutning Byudviklingsudvalget den 24-10-2024

Byudviklingsudvalget godkendte administrationens anbefaling.
Bilag

Bilag 2. Startredegorelse
Bilag 1. Stedsanalyse

Bilag 3. Skitseprojekt

Fraveerende Jan Klit (C)



Punkt 4: Planmeaessig foresporgsel om anvendelse af Rungsted Strandvej 219

24/9216

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Ejer af Rungsted Strandvej 219, Sophienberg Slot, har rettet henvendelse til Horsholm Kommune vedr. en mulig
udnyttelse af den kompetencenorm, der er en del af den geeldende lokalplan 82 for omréadet. I denne sag skal der tages
stilling til, om der skal gives en planmeessig dispensation til bolig for en person tilknyttet et selskab, der drives med
erhvervsadresse pa ejendommen Rungsted Strandvej 219, som i dag stér tom.

Forslag
Administrationen anbefaler, at Byudviklingsudvalget beslutter:

1) atder gives en planmeassig dispensation til anvendelse til bolig for en person tilknyttet et selskab, der drives med
erhvervsadresse péa ejendommen Rungsted Strandvej 219.

Sagsfremstilling

Ejer af ejendommen Rungsted Strandvej 219 ensker ikke at arbejde med en ny lokalplan for omradet, med udgangspunkt i
Kommunalbestyrelsens beslutning den 29. april 2024 vedr. projekt for Sophienberg Slot. Ejer ensker for nuvaerende en
aktivering af ejendommen inden for den geldende Lokalplan 82.

Ansogning fra ejer af ejendommen

I ansagers henvendelse fremgar det, at den hidtidige aktivitet som kursusvirksomhed ikke er baeredygtig, bade henset til
det bygningsmassige sdvel som af logistiske arsager. Den fredede hovedbygning er bade utidssvarende og ineffektiv at
drive som kursussted, og Sophienberg Slots placering langt fra togforbindelse og motorvej skaber svare
rammebetingelser for at kunne fastholde denne aktivitet.

Ansgger ser en mulighed for at aktivere ejendommen ved at muliggere, at en virksomhedsejer og dennes familie kan have
bolig her, hvor ejeren er beskaftiget med administration af eksempelvis et holdingselskab, der har adresse pa
ejendommen. Det kunne ogsa vere en mindre administrationsvirksomhed eller liberalt erhverv, som kunne have et mindre
antal ansatte pd ejendommen i henhold til lokalplanens muligheder for erhvervsudnyttelse.

En sddan erhvervsanvendelse med tilknyttet bolig vil alt andet lige reducere omfanget af erhverv og dermed forventeligt
ogsa fx den trafikale belastning fra ejendommen, behov for parkering mv.

Administrationens vurdering

Lokalplan 82 fastlegger, at omraddet kun m4 anvendes til erhvervsformal. Jf. lokalplanens § 3.2 kan kommunen dog
tillade, at der opferes eller indrettes enkelte funktionarboliger, nir disse har relation til ejendommens drift. Udnyttelse af
en sadan kompetencenorm skal gennemfores ved en dispensationsprocedure efter planloven. Det er administrationens
vurdering, at det er hensigtsmeessigt at give en planmeessig dispensation til den ansggte udnyttelse af ejendommen,
saledes ejendommen ikke vil std tom. Ejendommen har siden den nuverende ejer overtog ejendommen i 2017 ikke veret
i anvendelse.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 24-10-2024

Byudviklingsudvalget godkendte administrationens indstilling.



Punkt 5: Orientering om afgerelse i Planklagenzevnet vedr. Dronningvej

24/1245

Sagens forleb:
BYU
Baggrund

Der er truffet afgerelse i Planklagenavnet vedr. klagesag om Hersholm Kommunes endelige vedtagelse af lokalplan nr.
143-T3, Arbejderboligerne, Dronningve;.

Planklagenavnet giver ikke medhold i klagen. Dette betyder, at tillaeg 3 til lokalplan 143 forsat gaelder.

Forslag

Administrationen anbefaler at Byudviklingsudvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Heorsholm Kommune vedtog den 27. november 2023 tilleeg 3 til Lokalplan 143 for Arbejderboligerne pa Dronningvej i
Hersholm Kommune. En gruppe beboere i planomrédet klagede over planvedtagelsen.

Planklagenavnet har behandlet folgende sporgsmal:
¢ Om kommunen i forbindelse med planvedtagelsen har overholdt lighedsgrundsaetningen.

Om kommunen i forbindelse med planvedtagelsen har overholdt officialprincippet.

Om reglerne om partshering er overholdt, jf. forvaltningslovens § 19.

Om kommunen pé grund af berettigede forventninger hos klageren var afskaret fra at vedtage lokalplanen.
Om lokalplanen er i strid med den tidligere lokalplan.

e o o o

Afgerelsen er vedhaftet som bilag 1. Planklagenavnet giver ikke medhold i nogle af klagepunkterne. Dette betyder, at
tillaeg 3 til lokalplan 143 forsat gaelder.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 24-10-2024
Byudviklingsudvalget tog orienteringen til efterretning.
Bilag

Afgorelse



Punkt 6: Initiativretsforslag: Revision af lokalplan 143

24/9554

Sagens forleb:

BYU

Baggrund

Kommunalbestyrelsen har pd mede den 18. december 2023 dreftet et initiativretsforslag fra Venstre vedrerende revision af

Lokalplan 143. Kommunalbestyrelsen besluttede, at Byudviklingsudvalget skal behandle sagen. Sagen er derfor pa udvalgets
dagsorden.

Forslag

Administrationen indstiller til Byudviklingsudvalget at beslutte:

1) atder ikke arbejdes videre med at revidere Lokalplan 143. Men at administrationen fortsat vejleder om hvilke
muligheder der er ift. at energioptimere bevaringsvardige ejendomme.

Sagsfremstilling

Efter kommunestyrelseslovens § 11 og forretningsordenens § 3 — den sdkaldte initiativret — kan ethvert medlem af
Kommunalbestyrelsen indbringe ethvert spergsmal om kommunens anliggender for Kommunalbestyrelsen samt fremsette
forslag til beslutninger herom.

Sagen har vaeret forelagt Kommunalbestyrelsen, der pa deres meade den 18.12.2023 besluttede at sende sagen til
Byudviklingsudvalget til yderligere behandling.

Det konkrete initiativretsforslag:

Lokalplan 143 har desvearre efter vedtagelse ikke altid formaet at tage tilstraekkeligt hensyn til udviklingen i vores samfund,
f.eks med hensyn til energiforbedrende tiltag. Den aktuelle Lokalplan 143 har i flere tilfzlde utilsigtet skabt hindringer for
renovering for ejere af bevaringsverdige huse i kommunen, hvor det bliver en hindring snarere end en stotte for
hensigtsmessige renoveringsinitiativer.

Venstre foreslar derfor en revision af Lokalplan 143 for at imgdekomme nutidens behov, iseer med fokus pé
energiforbedrende tiltag som termoruder. Formélet er at give ejendomsbesiddere, f.eks Dronningvej, mulighed for
modernisering og samtidig bevare lokal karakter. Venstre opfordrer Byudviklingsudvalget til &ndring og inddrage revisionen
af Lokalplan 143.

Forslag

Venstre stiller forslag om at Lokalplan 143 tages op til revision. Formalet er at muliggere energiforbedrende tiltag, herunder
etablering af termoruder, samt at undersgge, om byrder palagt ejere af ejendomme omfattet af Lokalplan 143 kan reduceres
uden vasentligt at pavirke ensket om at bevare ejendommenes serlige traek. Byudviklingsudvalget anbefales at revisionen af
Lokalplan 143 inddrages i den labende prioritering af lokalplanprojekter.

Planloven og bevaringsverdige bygninger

Planloven stiller krav om, at kommuner skal varetage de kulturhistoriske interesser bade i byerne og pé landet.
Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer, der sikrer de udpegede kulturmiljeer, samt en oversigt over bevaringsverdige
bygninger, mens lokalplaner kan pracisere og uddybe, hvilke hensyn der galder for de enkelte kulturmiljeer og bygninger.



Der er udarbejdet en vejledning for lokalplanlagning for bevaringsvardige miljeer i byer og pa landet.
www.planinfo.dk/Media/637905272401826413/lokalplanlaecgning_for_bevaringsvaerdige miljoeer i _byer og_paa landet.pdf

Bygningsreglementet

I bygningsreglementet er der en raeekke krav til bygningers energiforbrug og klimapavirkning. Bevaringsvardige bygninger
omfattet af en bevarende lokalplan er dog undtaget fra energibestemmelserne knyttet til &@ndret anvendelse, ombygninger og
udskiftninger. En kommune kan derudover benytte byggelovens § 22 til at dispensere fra gennemforelse af visse arbejder,
hvis arkitektoniske hensyn taler herfor.

Selvom bevaringsvaerdige bygninger er undtaget fra energikravene, er der mange penge og meget CO2-udledning at spare
ved at mindske varmetabet og forbedre tekniske installationer. Mange tiltag kan udferes uden at kompromittere
bevaringsvaerdierne pa en bygning. Det er muligt at lese mere om i fx Energiguiden, som er udarbejdet af foreningen
Historiske Huse.

Lokalplan 143 — Temalokalplan for bevaringsverdige bygninger

Den bevarende Temalokalplan 143 blev vedtaget i 2012, og § 3.1 fastlaegger, at der ikke kan ske a@ndringer i bebyggelsernes
ydre uden godkendelse/dispensation. ”ZAndringer i det ydre som ombygning, tilbygning, &ndringer af vinduer, dore,
tagmaterialer eller overfladebehandling kreever Kommunalbestyrelsens godkendelse”. Det er derfor tilladt at udskifte
nuverende vinduer og dere med nye, hvis de nye er identiske med de gamle, og de gamle er etableret, for Lokalplan 143
tradte i kraft den 18. juni 2012. Dette betyder ligeledes, at hvis en ejer har faet etableret termovinduer for 2012, skal
vedkommende ikke sgge dispensation til at sette et nyt termovindue i igen. Men det skal dokumenteres, at vinduet er fra for
2012.

Hvis man som ejer af et bevaringsvaerdigt hus omfattet af Lokalplan 143 gerne vil udskifte vinduer mhp. at energioptimere,
kan man f.eks. udskifte til et snedkervindue med fortsats eller koblede rammer med energiglas. Herved opnir man bade en
30-50% bedre isoleringsevne og l&ngere levetid end termovinduer, der typisk har en levetid pa 18-20 &r.

En af udfordringerne ved termovinduer i bevaringsvardige ejendomme, er en tykkere og mere klodset
vinduesrammekonstruktion, som ikke afspejler den oprindelige byggeskik, hverken historisk eller astetisk.

Vedhzaftet denne dagsorden er praesentation fra mede den 12. oktober 2023, hvor administrationen fortalte om praksis ift. at
administrere Lokalplan 143.

Mulig proces ift. revision af Lokalplan 143

Hvis Lokalplan 143 skal revideres med henblik pa at dbne op for, at der uden godkendelse kan ske &ndringer i bygningers
ydre, herunder vinduer og andre energiforbedrende tiltag, skal der udarbejdes et tillaeg til Lokalplan 143. Processen
indeholder udarbejdelse af forslag, politisk behandling af forslag, hering af alle ejendomme omfattet af Lokalplan 143,
behandling af heringssvar og endelig vedtagelse af tilleegget. Processen tager ca. 1 ar, og lokalplanen skal prioriteres i
forbindelse med den politiske stillingtagen til, hvilke lokalplaner administrationen skal arbejde med.

Administrationens vurdering

Administrationen kan ikke anbefale at revidere Lokalplan 143 i retning mod, at der kan abnes op for, at der uden godkendelse
kan skiftes til termovinduer, idet bygningerne vil miste den bevaringsverdi, de har i dag.


http://www.planinfo.dk/Media/637905272401826413/lokalplanlaegning_for_bevaringsvaerdige_miljoeer_i_byer_og_paa_landet.pdf

Endvidere vil grundlaget, for at de er udpeget og er en del af Lokalplan 143, elimineres, og kulturarven vil over tid udgere en
mindre del af kommunens samlede bygningsmasse og identitet. De oprindelige, bevaringsvaerdige bygningsdele, og den
byggeskik de formidler - historisk som estetisk - kan nye vinduer ikke videreformidle. Bevaringsvaerdien vil gé tabt. Dette
skal sammenholdes med, at eksisterende vinduer sagtens kan istandsattes og energioptimeres med et rigtig godt astetisk
resultat til folge.

Administrationen anbefaler at vi fortsetter med at vejlede om hvilke muligheder der er ift. at energioptimere et
bevaringsverdigt hus, jf. ovenstaende.

Beslutning Byudviklingsudvalget den 24-10-2024

Byudviklingsudvalget stillede folgende endringsforslag:

”Udvalget ensker, at der udarbejdes en sag, der beskriver administrationspraksis, herunder typer af sager samt antal af sager.
Formélet med sagen er, at udvalget tager stilling til gaeldende praksis. Der er dermed ikke taget stilling til behovet for
revision af lokalplan 143. Udvalget ensker ogsa at drefte evt. kommunikative indsatser.”

Byudviklingsforslaget godkendte enstemmigt endringsforslaget, hvorved administrationens indstilling bortfaldt.

Bilag

Praesentation BYU 2023



Punkt 7: Underskriftsark

23/13165
Sagens forleb:
BYU
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