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Punkt 1: Fornyet horing af lokalplan 173 for den nordlige del af Rungsted

20/6995

Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Forslag til Lokalplan 173 for den nordlige del af Rungsted har varet sendt i haring fra den 15. maj til 11. august 2020.
Nearverende dagsordenspunkt fremlegger horingssvar, administrationens bemaerkninger og forslag til endringer til
lokalplanforslaget. Det er administrationens vurdering, at de foreslaede tilrettelser har et omfang og en karakter der gor, at
der skal udsendes et nyt revideret lokalplanforslag jf. planlovens § 27, stk. 2.

Forslag

Administrationen indstiller, at Miljo- og Planleegningsudvalget beslutter:
1) at godkende at Lokalplan 173 for den nordlige del af Rungsted inkl. servitutgennemgang (bilag 1) tilrettes med
nedenstaende @ndringer med henblik pé offentliggerelse og ny udsendelse i offentlig hering i fire uger (inkl. vinterferien).

a) §1 - ZEndres til folgende ordlyd:

Formaélet med lokalplanen er:

- at sikre omradets anvendelse til helarsboligformal

- at fastleegge ensartede retningslinjer for de enkelte delomrader i lokalplanen

- at ophave dele af de forskelligartede omradeservitutter, der er gaeldende for delomraderne i lokalplanen

- at sikre omradets abne bebyggelsesstruktur og grenne karakter gennem fastsattelse af bebyggelsesprocent og
mindstegrundsterrelser ved udstykning

- at sikre muligheden for at bevare omradets gronne vejbillede ved at fastsatte byggelinjer til vejskel

b) § 3.5 og § 4.2 Mindstegrundsterrelsen for dobbelthuse fastsettes til 2.000 m2.

c) §4- Der tilfgjes folgende nye bestemmelser for Delomrade A og B:

- Grunde, som selvstendigt kan bebygges og som arealoverferes til eller opstir som folge af udstykning, skal have
en hensigtsmessig form ift. adgangsforhold og indplacering af ny bebyggelse.

- Ved matrikulaere @ndringer skal der pa bade pa den afgivende og modtagende grund kunne indtegnes et kvadrat pa
minimum 20 x 20 m inden for 2,5 m fra sti- og naboskel og 5 m fra vejskel eller vejlinje ved udlagt vej i matriklen.

- Kvadratet ma ikke indtegnes pé vejareal eller sgareal.

- Adgangsveje til grunde skal have en bredde pa mindst 4 m.

d) §6 - Der tilfgjes folgende nye bestemmelse:
Ingen sekundere bygninger mé opferes i mere end ¢én etage.

e) §7.3 og § 7.4 Bestemmelse om at der ikke ma anvendes zink m.m. udgar.

f) §7.8 - Ordlyden i bestemmelsen &ndres til "Der ma der alene anvendes brune tagsten kun i matte og ikke-blanke
eller ikke-reflekterende materialer."

g) §8 - Der tilfojes folgende ny bestemmelse for Delomréde A og B:
- Mindst 50% af grundarealet ma ikke fremsta med faste beleegninger. Arealet skal fremsta som have med grees,
beplantning el. lign. Ved ejendomme med koteletben indgar den del af grunden, der udger koteletbenet, ikke i opgerelsen.

h) § 8.1 og 9.1 Bestemmelser om regnvand udgér.

1) §9 Der tilfojes folgende nye bestemmelser:

- Individuelle antenner og paraboler skal placeres mindst 2,5 m fra naboskel og 5 meter fra vejskel. Antenner og
paraboler ma ikke placeres pa tagflader og skal placeres sa intet punkt er hejere end tagryggen.

- Tekniske installationer som ventilationsanleg, keleanlaeg, varmepumper o. lign. skal integreres i1 bebyggelsen eller
afskaermes. Der ma ikke etableres vindmeller.

j)  Servitutbilaget opdateres med de @ndrede forhold i lokalplanen, tilfejelse af evt. manglende servitutter samt ift.
forhold i servitutter omkring hegn, beplantning, omfang og typer af parkering, der ikke aflyses for de servitutter, hvor der
er andre pataleberettigede end Hersholm Kommune. Servitutter, hvor det primere indhold er at regulere erhverv fx forbud



mod fabrik, hospital og sanatorier, der fortsat ikke vil vaere tilladt efter lokalplanens vedtagelse, aflyses ikke. For de
servitutter, hvor eneste pataleberettigede er Harsholm Kommune, vurderes forholdet for hver enkelt servitut.

Sagsfremstilling

Det er administrationens vurdering, at de foreslaede tilrettelser har et omfang og en karakter der ger, at der skal udsendes
et nyt revideret lokalplanforslag jf. planlovens § 27, stk. 2. Vurderingen beror serligt pa, at heringssvarene har
foranlediget at administrationen foreslar, at formalsbestemmelsen uddybes, at mindstegrundsterrelsen for dobbelthuse
a@ndres samt at der fastsattes princip for matrikuleere eendringer. Administrationen foreslar, at det nye reviderede
lokalplanforslag udsendes i offentlig hering i 4 uger i overensstemmelse med planlovens § 24 stk. 5-7. Det nye reviderede
planforlaget fremsendes med markerede andringer i lokalplanforslagets bestemmelser. Administrationen vurderer, at
fristen pa 4 uger tillader tid til afgivelsen af heringssvar.

Administrationen har modtaget 12 heringssvar i offentlighedsperioden, alle haringssvar er vedheftet som bilag 2. I bilag
3 ses en oversigt der indeholder heringssvarene kort refereret, samt administrationens bemarkninger og forslag til
@ndringer. Forslag til Lokalplan 173 er udarbejdet sidelebende med, at Tilleeg 5 til Partiel byplan nr. 6 er blevet
udarbejdet og politisk behandlet. Haringssvarene hertil er derfor medtaget.

Horingssvarene kan kategoriseres inden for folgende temaer:

* Lokalplanens formal, herunder aflysning af servitutter og bevaring af omréadets karakter,
» Anvendelse, grundsterrelser og matrikulaere eendringer

* Ubebyggede arealer og milje

» Skatteforhold/ekspropriation

Administrationens bemarkninger til ovenstdende temaer samt forslag til endringer folger:

1. Lokalplanens formal, herunder aflysning af servitutter og bevaring af omradets karakter
Heringssvar nr. 1, 2 (flere underskrivere), 3, 4, 5 (flere underskrivere), 6, 7, 8, 10 og 12 (flere underskrivere).

I et horingssvar stilles der spergsmal til, hvorvidt sikring af et ensartet og gennemsigtigt administrationsgrundlag er et
gyldigt emne i formélsbestemmelsen i en lokalplan med reference til Forslag til Lokalplan 176. To indsigere bemarker
det som problematisk at den eksisterende byplan deles op i flere mindre planer, fordi der med det aktuelle forslag traeftes
nogle beslutninger, som vil blive fort med videre i de kommende lokalplaner. En indsiger bemarker desuden, at der ifm.
dialogfasen forud for lokalplanudarbejdelsen blev meldt ud, at lokalplanen ikke ville omfatte omrddet omkring Lange-
Miillers Allé, og at indsiger, sammen med flere gvrige indsigere, ensker at bevare den eksisterende servitut, der regulerer
omrédet. Fra heringsperioden for Tilleg 5 opponerer 2 mod aflysning af omradernes servitutter generelt.

Tre indsigere ensker at bebyggelsesprocenten fastsattes til 30, mens indsigere for Lange-Miillers All¢ ensker at
servitutten, der foreskriver en udnyttelsesgrad pa 20, bevares. En indsiger bemarker, at lokalplanforslaget giver mulighed
for et storre fodaftryk end iht. den eksisterende byplan, hvilket ikke stemmer overens med lokalplanens formal om at
bevare en aben og gren karakter. Fra heringsperioden for Tilleeg 5 er der 12 henvendelser omkring bebyggelsens omfang,
bl.a. omkring ensker til en bebyggelsesprocent pd mellem 25-32,5.

Administrationens bemerkninger

For Partiel byplan nr. 6 opdeles omradet i flere mindre lokalplanomrader med dertilherende lokalplaner. Dette sker for at
sikre overskuelige planer, der tager udgangspunkt i de enkelte underomraders sarlige forhold. Administrationen
bemerker, at de nye lokalplaner pa nogle omrader ligner hinanden, mens de pa andre omrader vil adskille sig fra hinanden
i kraft af de stedsspecifikke forhold.

Administrationen bemarker, at lokalplanomrédet i dag er reguleret af en stor mangde servitutter, hvor flere ikke er
tidssvarende i forhold til nutidig regulering og desuden indeholder forhold, som kommunen ikke handhever i dag. Flere
forhold er derudover reguleret uens servitutterne imellem. P4 denne baggrund har Kommunalbestyrelsen besluttet at
igangsette planleegningen for omradet og i samme ombaring at aflyse/delaflyse flere af de eksisterende servitutter. Den
planlegningsmassige begrundelse er at sikre klare retningslinjer for fremtidigt byggeri og udviklingen af omraderne som
helhed samt at sikre omrédets abne bebyggelsesstruktur og grenne karakter.

Ved at aflyse/delaflyse servitutterne gives der mulighed for at realisere de rammer, som lokalplanen fastsatter og
synliggere hvilke forhold, kommunen fremadrettet vil hdndhave for omradet. Administrationen vurderer, at aflysningerne
af servitutterne vil sikre en storre gennemsigtighed og et mere enkelt og ensartet grundlag for omradets udvikling.

Ift. hvorvidt sikring af et ensartet og gennemsigtigt administrationsgrundlag er et gyldigt emne i formalsbestemmelsen i
en lokalplan, anerkender administrationen, at formuleringen ikke er tydelig. Administrationen anbefaler derfor, at
formuleringen tilrettes til folgende ordlyd: at fastleegge ensartede retningslinjer for de enkelte delomrader i lokalplanen.
Administrationen anbefaler desuden, at felgende tilfgjes formélsbestemmelsen, for i endnu hejere grad at synliggere



lokalplanens hensigt: at ophaeve dele af de forskelligartede omradeservitutter, der er geeldende for delomraderne i
lokalplanen.

Ift. hvilke formal en lokalplan kan have, bemaerker administrationen, at det fremgér af Erhvervsstyrelsens vejledning om
lokalplanlagning, at formalsbestemmelsen kan karakteriseres som de politiske mél, der udmentes i lokalplanens mere
detaljerede regler, og at formalsbestemmelsen skal deekke de mal og hensigter, der er lagt til grund for bestemmelserne i
planen. Administrationen vurderer, at det er et gyldigt planmeessigt mal at fastsette ensartede retningslinjer for
reguleringen af et omrade.

Administrationen foreslar &ndringer jf. pkt. j) ovenfor ift. servitutterne.

Administrationen anbefaler som folge af de indkomne heringssvar felgende tilfajelser til lokalplanen, der kan bidrage til
at bevare den abne bebyggelsesstruktur og det gronne udtryk:

- Princip for matrikulaere @ndringer, der skal sikre hensigtsmaessige grundformer

- Mindstegrundsterrelsen for dobbelthuse fastsettes til 2.000 m2

- Regulering af grundens andel af faste belaegninger og beplantede omrader

Administrationen foreslar desuden, at ingen sekundare bygninger méa opferes i mere end én etage eller vaere hgjere end 3
meter.

2. Anvendelse, grundsterrelser og matrikulaere aendringer

Heringssvar nr. 3 og 9.

En indsiger ensker at grundsterrelsen for dobbelthuse og tofamiliehuse senkes til 1.400/1.500 m2, mens en indsiger for
dobbelthuse ensker at haeve den til 2.000 m2. Fra heringsperioden for Tilleeg 5 opponerer tre indsigere mod muligheden
for at opfore dobbelthuse mens 7 ensker at de kommende lokalplaner muligger dem. To bemarker, at det ikke ber vare
muligt, at der kan opsta grunde mindre end 1.000 m2 heller ikke ved evt. arealoverfersler og sammenlagninger.

Administrationens bemarkninger

Administrationen tager til de mange heringssvar, der er indkommet mod dobbelthuse, til efterretning. Safremt der i endnu
hgjere grad skal tages hegjde for de @ndrede forhold som dobbelthuse medforer serligt omkring mindre grundsterrelser og
de ekstra omrader med faste belaegninger, som disse medferer i lokalplanomradet, anbefaler administrationen at
mindstegrundsterrelsen for dobbelthuse fastsattes til 2.000 m2.

Administrationen bemarker, at der tillades grunde mindre end mindstegrundsterrelsen i de tilfeelde hvor en eksisterende
grund far arealoverfort yderligere areal fra en tilstedende grund, sa l&enge grunden, der overfores fra, ikke er eller
efterfolgende bliver mindre end mindstegrundsterrelsen. Administrationen anbefaler at forholdene omkring udstykning og
arealoverforelse fortsat reguleres som foreslaet i lokalplanforslaget, men at der til lokalplanen ligeledes tilfgjes et princip,
der ved matrikulare @ndringer sikrer hensigtsmaessige grunde ift. adgangsforhold og indplacering af ny bebyggelse.

3. Ubebyggede arealer og miljo

Heringssvar 2, 6 og 11.

Indsigere stiller spargsmalstegn til, hvorfor der ikke ma bruges zink, bly eller kobber samt spergsmal til afledning og
spildevandforhold. Fra heringsperioden for Tilleg 5 omhandler 2 heringssvar emnerne.

Administrationens bemearkninger

Administrationen anbefaler pa baggrund af heringssvarene, at der fastsaettes bestemmelse om grundens andel af faste
belagninger og beplantede omrader for i endnu hgjere grad at sikre det grenne udtryk i omrédet. Administrationen
anbefaler, at indsigeres bemarkninger giver anledning til, at forholdene omkring materialer og handtering af
regnvand/spildevand udtages af lokalplanen.

4. Skatteforhold/ekspropriation

Heringssvar nr. 1 og 3

To indsiger onsker, at kommunen forholder sig til, hvilke skattemaessige og erstatningsretslige forhold, som lokalplanen
kan medfere. Fra heringsperioden for Tilleg 5 omhandler fire heringssvar emnerne.

Administrationens bemarkninger

Administrationen bemarker, at de foresldede @ndringer i det nye plangrundlag er et udtryk for seedvanlig planmassig
regulering, som falder inden for rammerne af den almindelige erstatningsfri regulering, og der kan dermed ikke kraeves
okonomisk kompensation for eventuelle verdiforringelser. Der er i forbindelse med lokalplanprocessen blevet redegjort
for de skattemaessige og erstatningsretslige konsekvenser ved vedtagelsen af lokalplanen. Der henvises til bilag 4 - Notat
om skattemassige og erstatningsretslige forhold.



Videre proces
Nar forslag til lokalplan pa ny har veeret sendt i supplerende hering, vil heringssvar, administrationens bemaerkninger og
evt. yderligere forslag til endringer til lokalplanforslaget blive politisk behandlet.

Sagens tidligere behandling

27.04.20: Godkendelse af servitutgennemgang ifm. Forslag til Lokalplan 173 for den nordlige del af Rungsted (MPU -
OU- KB)

30.03.20: Endelig vedtagelse af Tilleg 5 til Partiel Byplan nr. 6 (MPU - QU - KB)

24.02.20: Forslag til Lokalplan 173 for den nordlige del af Rungsted (MPU - QU- KB)

21.11.19: Orientering om analyse af omrade omfattet af Partiel byplan 6 (MPU)

25.11.19 Forslag til Tillaeg 5 til Partiel Byplan nr. 6 (MPU - QU - KB)

26.08.19 Initiativret - Tofamilieshuse i Horsholm (KB)

Budgetaftale 2018-21 — Midler afsat til fornyelse af dele af plangrundlaget, herunder Byplan 6.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 04-02-2021

l1a)-1j): Et flertal (Jan H. Klit (C), Charlotte Kirchheiner Hansen (C), Bent Fabricius (C)) godkendte administrationens
indstilling. Med beslutning om, at grundsterrelse for tofamilieshuse i § 3.3 og 3.4 @ndres til 1450 m2, samt § 4.1 —4.4
@ndres til at bdde den modtagne og afgivne grund ved arealoverforsel skal overholde mindstegrundsterrelsen.

Et mindretal (Anne Ehrenreich (V) og Fritz Reuter (V)) stemte imod, og enskede nedenstidende protokolleret:

Venstre stemmer imod forslaget til reviderede lokalplaner for omrade 173. Vi anerkender, at administrationen pé baggrund

af heringen har forbedret lokalplanerne pé en reekke punkter baseret pa borgernes input. Vi finder dog fortsat ikke, at
lgsningerne om bl.a. servitutter, dobbelthuse og arealoverforsler sikrer borgeres ensker og rettigheder godt nok.

Bilag

Bilag 1: Forslag til Lokalplan 173 for den nordlige del af Rungsted
Bilag 2: Heringssvar samlet

Bilag 3: Administrationens bemarkninger til heringssvar

Bilag 4: Notat om skattemaessige og erstatningsretslige konsekvenser



Punkt 2: Fornyet horing af Forslag til Lokalplan 176 for et omrade nord for
Rungstedvej langs Rungsted Kyst

20/6984

Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Forslag til Lokalplan 176 for et omrade nord for Rungstedvej langs Rungsted Kyst har varet sendt i hering fra den 11.
september til 20. november 2020. Narvaerende dagsordenspunkt fremlaegger heringssvar, administrationens
bemarkninger og forslag til andringer til lokalplanforslaget. Det er administrationens vurdering, at de foreslaede
tilrettelser har et omfang og en karakter der ger, at der skal udsendes et nyt revideret lokalplanforslag jf. planlovens § 27,
stk. 2.

Forslag

Administrationen indstiller, at Miljo- og Planleegningsudvalget beslutter:

1) at godkende at Forslag til Lokalplan 176 for et omrdde nord for Rungstedvej langs Rungsted Kyst inkl.
servitutgennemgang (bilag 1) tilrettes med nedenstdende @ndringer med henblik pé offentliggarelse og ny udsendelse i
offentlig hering i fire uger (inkl. vinterferien).

a) §1 - ZEndres til folgende ordlyd:

Formaélet med lokalplanen er:

- at sikre omradets anvendelse til helarsboligformal samt offentlige og rekreativ formal

- at fastleegge ensartede retningslinjer for de enkelte delomrader i lokalplanen

- at ophave dele af de forskelligartede omradeservitutter, der er geeldende for delomraderne i lokalplanen

- at sikre omradets dbne bebyggelsesstruktur og grenne karakter gennem fastsattelse af bebyggelsesprocent og
mindstegrundsterrelser ved udstykninger

b) §3.5 og §4.2 - Tilrettes s mindstegrundsterrelsen for fritliggende enfamiliehuse fastsattes til 1.200 m2 og
dobbelthuse 2.000 m2.

c) §4 - Der tilfojes folgende nye bestemmelse for Delomrade A:

- Grunde, som selvstaendigt kan bebygges og som arealoverfores til eller opstar som folge af udstykning, skal have
en hensigtsmassig form ift. adgangsforhold og indplacering af ny bebyggelse.

- Ved matrikulere @ndringer skal der pa bade pa den afgivende og modtagende grund kunne indtegnes et kvadrat pa
minimum 20 x 20 m inden for 2,5 m fra sti- og naboskel og 5 m fra vejskel eller vejlinje ved udlagt vej i matriklen.

- Kvadratet mé ikke indtegnes pa vejareal.

- Adgangsveje til grunde skal have en bredde pd mindst 4 m.

d) §6.2 — Byggelinjen i den vestligste del af lokalplanomrédet @&ndres fra 5 m til 6,5 m.

e) §6 - Der tilfgjes folgende nye bestemmelse:
Ingen sekundere bygninger mé opferes i mere end ¢én etage.

f) §7.3 — Bestemmelse om at der ikke ma anvendes zink m.m. udgar.

g) §8 - Der tilfgjes folgende nye bestemmelse for Delomrade A:
- Mindst 50% af grundarealet ma ikke fremsta med faste belegninger. Arealet skal fremstd som have med gres,
beplantning el. lign. Ved ejendomme med koteletben indgar den del af grunden, der udger koteletbenet, ikke i opgerelsen.

h) Der tilfojes folgende nye bestemmelser under overskriften Tekniske anlaeg:

- Individuelle antenner og paraboler skal placeres mindst 2,5 m fra naboskel og 5 meter fra vejskel. Antenner og
paraboler ma ikke placeres pa tagflader og skal placeres sé intet punkt er hgjere end tagryggen.

- Tekniske installationer som ventilationsanleg, keleanlag, varmepumper o. lign. skal integreres i bebyggelsen eller
afskermes. Der mé ikke etableres vindmeller.

i)  Servitutbilaget opdateres med de @ndrede forhold i lokalplanen, tilfojelse af evt. manglende servitutter samt ift.
forhold i servitutter omkring hegn, beplantning, omfang og typer af parkering, der ikke aflyses for de servitutter, hvor der
er andre pétaleberettigede end Horsholm Kommune. Servitutter, hvor det primere indhold er at regulere erhverv fx forbud



mod fabrik, hospital og sanatorier, der fortsat ikke vil vaere tilladt efter lokalplanens vedtagelse, aflyses ikke. For de
servitutter, hvor eneste pataleberettigede er Harsholm Kommune, vurderes forholdet for hver enkelt servitut.

Sagsfremstilling

Det er administrationens vurdering, at de foreslaede tilrettelser har et omfang og en karakter der ger, at der skal udsendes
et nyt revideret lokalplanforslag jf. planlovens § 27, stk. 2. Vurderingen beror serligt pa, at heringssvarene har
foranlediget at administrationen foreslar, at formalsbestemmelsen uddybes, at grundsterrelserne for enfamiliehuse &ndres
fra 1.000 m2 til 1.200 m2, at mindstegrundsterrelsen for dobbelthuse @ndres samt at der fastsattes princip for
matrikulere &ndringer. Administrationen foreslar, at det nye reviderede lokalplanforslag udsendes i offentlig hering i 4
uger i overensstemmelse med planlovens § 24 stk. 5-7. Det nye reviderede planforlaget fremsendes med markerede
@ndringer i lokalplanforslagets bestemmelser. Administrationen vurderer, at fristen pa 4 uger tillader tid til afgivelsen af
heringssvar.

Administrationen har modtaget 24 heringssvar, se bilag 2. I bilag 3 er henvendelserne refereret med administrationens
bemerkninger og forslag til @ndringer.

Heringssvarene kan kategoriseres inden for nedenstaende temaer. Se bilag 3 for gvrige forhold.

- Lokalplanens formal, herunder aflysning af servitutter og bevaring af omradets karakter

- Anvendelse, grundsterrelser og matrikulaere endringer

- Bebyggelsen

- Ubebyggede arealer og Vej-, sti- og parkeringsforhold

- Tekniske anleg

- Skattemaessige og erstatningsretslige konsekvenser

Administrationens bemarkninger til ovenstdende temaer samt forslag til endringer folger:

A. Lokalplanens formal, herunder aflysning af servitutter og bevaring af omradets karakter

Heringssvar nr.: 3, 6, 8 (flere underskrivere), 10, 11, 12, 14, 17, 22, 24

Flere indsigere stiller spergsmal til, hvorvidt sikring af et ensartet og gennemsigtigt administrationsgrundlag er et gyldigt
emne i formélsbestemmelsen i en lokalplan.

Flere indsigere onsker ikke, at de eksisterende servitutter med dertilhorende pataleret aflyses. En indsiger stiller
spergsmaélstegn til hvorvidt en specifik servitut mangler i oversigten.

Flere indsigere mener, at lokalplanen ikke lever op til sit form&l om at sikre det grenne og dbne udtryk, herunder bl.a. ift.
at undga de facto opdeling af grunde. Flere indsigere mener, at lokalplanen stopper udviklingen i forseget pé at bevare
omrédets karakter.

Administrationens bemerkninger

Administrationen bemarker, at lokalplanomrédet i dag er reguleret af en stor mangde servitutter, hvor flere ikke er
tidssvarende i forhold til nutidig regulering og desuden indeholder forhold, som kommunen ikke hdndheaver i dag. Flere
forhold er derudover reguleret uens servitutterne imellem. P4 denne baggrund har Kommunalbestyrelsen besluttet at
igangseatte planlegningen for omradet og i samme ombeering at aflyse/delaflyse flere af de eksisterende servitutter. Den
planlegningsmessige begrundelse er at sikre klare retningslinjer for fremtidigt byggeri og udviklingen af omraderne som
helhed samt at sikre omradets dbne bebyggelsesstruktur og grenne karakter.

Ved at aflyse/delaflyse servitutterne gives der mulighed for at realisere de rammer, som lokalplanen fastsetter og
synliggere hvilke forhold, kommunen fremadrettet vil haindhave for omradet. Administrationen vurderer, at aflysningerne
af servitutterne vil sikre en storre gennemsigtighed og et mere enkelt og ensartet grundlag for omradets udvikling.

Ift. hvorvidt sikring af et ensartet og gennemsigtigt administrationsgrundlag er et gyldigt emne i formalsbestemmelsen i
en lokalplan, anerkender administrationen, at formuleringen ikke er tydelig. Administrationen anbefaler derfor, at
formuleringen tilrettes til folgende ordlyd: at fastleegge ensartede retningslinjer for de enkelte delomrader i lokalplanen.
Administrationen anbefaler desuden, at folgende tilfojes formélsbestemmelsen, for i endnu hgjere grad at synliggere
lokalplanens hensigt: at ophave dele af de forskelligartede omrddeservitutter, der er geeldende for delomraderne i
lokalplanen.

Ift. hvilke formél en lokalplan kan have, bemarker administrationen, at det fremgér af Erhvervsstyrelsens vejledning om
lokalplanlagning, at formélsbestemmelsen kan karakteriseres som de politiske mal, der udmentes i lokalplanens mere
detaljerede regler, og at formélsbestemmelsen skal deekke de mal og hensigter, der er lagt til grund for bestemmelserne i
planen. Administrationen vurderer, at det er et gyldigt planmaessigt mél at fastsaette ensartede retningslinjer for
reguleringen af et omrade.

Administrationen foreslar endringer jf. pkt. h) ovenfor ift. servitutterne.



Administrationen anbefaler som folge af de indkomne heringssvar felgende tilfajelser til lokalplanen, der kan bidrage til
at bevare den abne bebyggelsesstruktur og det grenne udtryk:

- Princip for matrikulaere @ndringer, der skal sikre hensigtsmassige grundformer

- ndring af mindstegrundsterrelser for enfamiliehuse til 1.200 m2 og dobbelthuse til 2.000 m2

- Regulering af grundens andel af faste beleegninger og beplantede omrader

B. Anvendelse, grundsterrelser og matrikulere andringer

Heringssvar nr. 1, 5, 6, 7, 8 (flere underskrivere), 9, 12, 17, 21, 23

Flere indsigere har bemarkninger til hvorvidt der skal tillades tofamiliehuse og dobbelthuse, hvoraf flest ensker, at det
fremadrettet ikke skal vaere muligt. Flere indsigere ensker, at grundsterrelser og udstykningsforbud fra servitutterne
bibeholdes. Flere indsigere ensker, at der skal vere yderligere begransninger for arealoverferelser og udstykninger,
herunder retningslinjer for matrikulare sendringer.

Administrationens bemerkninger

Administrationen tager til de mange heringssvar, der er indkommet mod dobbelthuse, til efterretning. Safremt der i endnu
hgjere grad skal tages hgjde for de @ndrede forhold som dobbelthuse medferer serligt omkring mindre grundsterrelser og
de ekstra omrdder med faste belaegninger, som disse medferer i lokalplanomradet, anbefaler administrationen at
mindstegrundsterrelsen for dobbelthuse fastsattes til 2.000 m2.

Ift. fritliggende enfamiliehuse anbefaler administrationen pga. heringssvarene, at mindstegrundsterrelsen for delomrade A
fastsettes ensartet for hele omréadet til 1.200 m2 svarende til en overfersel af grundsterrelsen fra en stor del af omradets
eksisterende servitutter med mindstegrundsterrelse pa 1.182 m2 (3.000 kvadratalen).

Administrationen bemarker, at det i lokalplanen ift. udstykning og arealoverforelse reguleres, at der ikke ma ske
udstykninger eller arealoverferelser, som medferer, at grunde, der afgiver areal, bliver mindre end de angivne
mindstegrundsterrelser, ligesom der ikke mé opsta nye grunde med mindre grundsterrelser end det geeldende.
Administrationen anbefaler, at forholdene omkring udstykning og arealoverferelse fortsat reguleres som foreslaet i
lokalplanforslaget, men at der til lokalplanen ligeledes tilfejes et princip, der ved matrikulaere @&ndringer sikrer
hensigtsmessige grunde ift. adgangsforhold og indplacering af ny bebyggelse.

C. Bebyggelsen

Heringssvar nr. 5, 6, 7, 8 (flere underskrivere), 9, 11, 13, 17, 18, 19, 20, 23

Flere indsigere har ensker til bl.a. antal etager og bygningshejder, yderligere afstande til skel, tagudformning, materialer
og omfanget af sekundare bebyggelser. Mange ensker, at antal etager, hgjder, udformning af kviste skal begrenses, men
der er ogsa flere indsigere, der ensker at det fortsat skal vaere muligt at bygge varieret og i to etager. Ift.
bebyggelsesprocent er der bade ensker om hgjere og lavere bebyggelsesprocent end foreslaet i lokalplanforslaget.

Administrationens bemerkninger

Administrationen anbefaler, at antal etager og hejdeforhold bevares som foreslaet 1 lokalplanen. Ved at bibeholde
muligheden for bebyggelse i op til 2 etager sikres muligheden for et mindre fodaftryk af boligen end ved bebyggelse i 1
etage, og derved friholdes et storre ubebygget areal, som kan vaere med til at fastholde omradets gronne karakter og dbne
bebyggelsesstruktur. Ligeledes sikres det, at der fortsat gives gode muligheder for pa den enkelte ejendom at kunne
indrette sig med gode lysforhold. Administrationen foreslar dog, at det i lokalplanforslaget praciseres, at sekundeer
bebyggelse kun mé opfores i 1 etage. Administrationen bemaerker, at ud over hvad, der reguleres i lokalplanen, vil BR18
veere geldende ift. bl.a. regulering af hgjde/afstandsforhold ift. naboer m.m. Administrationen anbefaler, at indsigeres
bemarkninger giver anledning til, at materialer sa som zink muliggeres.

D. Ubebyggede arealer og Vej-, sti- og parkeringsforhold

Heringssvar nr. 6, 8 (flere underskrivere), 17

Flere indsigere ensker bl.a. regulering af hvor meget af grundene, der ma belaegges med fliser o. lign., regulering af hegn
samt bevaringsverdige treeer. Desuden gnsker flere indsigere, at servitutternes eksisterende byggelinjer bibeholdes.

Administrationens bemerkninger

Administrationen anbefaler pd baggrund af heringssvarene, at der fastsattes bestemmelse om grundens andel af faste
belegninger og beplantede omrader for i endnu hgjere grad at sikre det grenne udtryk i omradet. Administrationen
bemerker, at hegn i naboskel og hgjde pé traeeer m.m. ikke er forhold kommunen har et planmaessigt enske om at regulere.
Administrationen anbefaler dog pa baggrund af de indkomne heringssvar, at forholdene ikke aflyses i de servitutter, hvor
der er andre pataleberettigede end Horsholm Kommune. Ift. bevaringsverdige treeer bemaerker administrationen, at
Hersholm Kommune pé baggrund af Hersholmstrategien fra 2020 er ved at udarbejde retningslinjer og kriterier for
bevaringsvaerdige treeer som del af den kommende Kommuneplan/treepolitik.

Administrationen anbefaler at byggelinjen til vejskel i den vestlige del af lokalplanomradet overfores til
lokalplanforslaget.



E. Tekniske anleg
Administrationen foreslar, at der tilfejes bestemmelser til lokalplanforslaget om placering af varmepumper og andre
tekniske installationer samt antenner og lign.

F. Skatteforhold/ekspropriation

Heringssvar nr. 4, 7, 8 (flere underskrivere), 10, 11

4 indsigere onsker ikke, at lokalplanen udarbejdes saledes, at den ikke far skattemaessige konsekvenser for grundejerne.
En indsiger (11) mener, at en begransning pa bebyggelsesprocenten kan betegnes som ekspropriation.

Administrationens bemerkninger

Administrationen bemarker, at de foresldede @ndringer i det nye plangrundlag er et udtryk for seedvanlig planmeaessig
regulering, som falder inden for rammerne af den almindelige erstatningsfri regulering, og der kan dermed ikke kan
kraeves skonomisk kompensation for eventuelle vardiforringelser. Der er i forbindelse med lokalplanprocessen blevet
redegjort for de skattemaessige og erstatningsretslige konsekvenser ved vedtagelsen af lokalplanen. Der henvises til Bilag
4 Notat om skattemaessige og erstatningsretslige forhold.

Videre proces
Nar forslaget til lokalplan pé ny har vaeret sendt i hering, vil heringssvar, administrationens bemarkninger og evt.
yderligere forslag til eendringer til lokalplanforslaget blive politisk behandlet.

Sagens tidligere behandling

- 31.08.20: Forslag til Lokalplan 176 for et omrdde nord for Rungstedvej langs Rungsted Kyst (MPU - QU- KB)
- 30.03.20: Endelig vedtagelse af Tilleeg 5 til Partiel Byplan nr. 6 (MPU - QU - KB)

- 21.11.19: Orientering om analyse af omradde omfattet af Partiel byplan 6 (MPU)

- 25.11.19 Forslag til Tilleeg 5 til Partiel Byplan nr. 6 (MPU - QU - KB)

- 26.08.19 Initiativret - Tofamilieshuse i Horsholm (KB)

- Budgetaftale 2018-21 — Midler afsat til fornyelse af dele af plangrundlaget, herunder Byplan 6

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 04-02-2021

1a)-11) Et flertal (Jan H. Klit (C), Charlotte Kirchheiner Hansen (C), Bent Fabricius (C)) godkendte administrationens
forslag. Med beslutning om, at grundsterrelse for tofamilieshuse i § 3.4 og 4.2 @ndres til 1650 m2, samt § 4.1 til 4.3
@ndres til at bade den modtagne og afgivne grund ved arealoverforsel skal overholde mindstegrundsterrelsen.

Et mindretal (Anne Ehrenreich (V) og Fritz Reuter (V)) stemte imod, og enskede nedenstdende protokolleret:

Venstre stemmer imod forslaget til reviderede lokalplaner for omrade 176. Vi anerkender, at administrationen pa baggrund

af heringen har forbedret lokalplanerne pé en reekke punkter baseret pa borgernes input. Vi finder dog fortsat ikke, at
lgsningerne om bl.a. servitutter, dobbelthuse og arealoverforsler sikrer borgernes ensker og rettigheder godt nok.

Bilag

Bilag 1: Forslag til Lokalplan 176 for et omrade nord for Rungstedvej langs Rungsted Kyst
Bilag 2: Heringssvar samlet

Bilag 3: Administrationens bemerkninger til horingssvar

Bilag 4: Notat om skattemassige og erstatningsretlige konsekvenser



Punkt 3: Fornyet hering af Forslag til Lokalplan 172 for boligomradet
Folehavekvarteret

20/6979

Sagens forleb:
MPU
Baggrund

Forslag til Lokalplan 172 for boligomradet Folehavekvarteret har vaeret sendt i hering fra den 15. september til 18.
november 2020. Narvarende dagsordenspunkt fremlaegger heringssvar, administrationens bemarkninger og forslag til
a@ndringer til lokalplanforslaget. Det er administrationens vurdering, at de foreslaede tilrettelser har et omfang og en
karakter der gor, at der skal udsendes et nyt revideret lokalplanforslag jf. planlovens § 27, stk. 2.

Forslag

Administrationen indstiller, at Miljo- og Planleegningsudvalget beslutter:

1) at forslag til Kommuneplantilleeg 7 til rammeomrade 2.B4 sendes i offentlig hering i 4 uger (inkl. vinterferien)

2) at godkende at Forslag til Lokalplan 172 inkl. servitutgennemgang (bilag 1) tilrettes med nedenstdende endringer
med henblik pé offentliggerelse og ny udsendelse i offentlig hering i fire uger (inkl. vinterferien).

a) §1 - ZEndres til folgende ordlyd:

Formélet med lokalplanen er:

- at sikre omradets anvendelse til helarsboligformél og offentlige formal i form af institutioner

- at fastlegge ensartede retningslinjer for de enkelte delomrader i lokalplanen

- at ophaeve dele af de forskelligartede omradeservitutter, der er geeldende for delomraderne i lokalplanen

- at sikre omradets dbne bebyggelsesstruktur og grenne karakter gennem fastsattelse af mindstegrundsterrelser ved
udstykning, maksimale etageantal og bebyggelsesprocent

b) §3.5/3.14 og 4.4/4.11 — Mindstegrundsterrelsen for dobbelthuse fastsettes til 2.000 m2.

c) §4 - Der tilfgjes folgende nye bestemmelser for delomrade A, B og C:

- Grunde, som selvstaendigt kan bebygges og som arealoverfores til eller opstar som folge af udstykning, skal have
en hensigtsmassig form ift. adgangsforhold og indplacering af ny bebyggelse.

- Ved matrikulere aendringer skal der pa bade pa den afgivende og modtagende grund kunne indtegnes et kvadrat pa
minimum 20 x 20 m inden for 2,5 m fra sti- og naboskel og 5 m fra vejskel eller vejlinje ved udlagt vej i matriklen.

- Kvadratet mé ikke indtegnes pa vejareal, spareal eller fredskovsareal udlagt i matriklen.

- Adgangsveje til grunde skal have en bredde pa mindst 4 m.

d) §4 - Der tilfojes folgende nye bestemmelse:
Matrikel 3eh Horsholm By, Hersholm mé ikke ved arealoverforelse reduceres i storrelse.

e) §6 - Der tilfgjes folgende nye bestemmelser:

- Det samlede omfang pé altaner, balkoner og tagterrasser og lignede havede opholdsarealer mé ikke overstige 30
m2 pa den enkelte ejendom. Den enkelte altan, balkon og tagterrasse mé ikke veere sterre end 20 m2.

- Ingen sekundere bygninger mé opferes i mere end én etage.

f) §7.4 Bestemmelse om at der ikke ma anvendes zink m.m. udgér.

g) §7.7 Der tilfgjes ny bestemmelse for Delomrdde C om at tage skal udferes som rygningstage med en taghaldning pa
20-40 grader og for bebyggelsen beliggende Slettevang 15-27 tilrettes taghaeldningen til ca. 15 grader.

h)  §8 Der tilfojes folgende nye bestemmelse for Delomrade A, B og C:
Mindst 50% af grundarealet ma ikke fremsta med faste beleegninger. Arealet skal fremsta som have med gres,
beplantning el. lign. Ved ejendomme med koteletben indgar den del af grunden, der udger koteletbenet, ikke i opgerelsen.

1) §8.1 og § 9.1 Bestemmelser om regnvand udgar.
1) §9 Der tilfojes folgende nye bestemmelser:

- Individuelle antenner og paraboler skal placeres mindst 2,5 m fra naboskel og 5 meter fra vejskel. Antenner og
paraboler ma ikke placeres pé tagflader og skal placeres s intet punkt er hgjere end tagryggen.



- Tekniske installationer som ventilationsanleg, keleanlaeg, varmepumper o. lign. skal integreres i bebyggelsen eller
afskeermes. Der mé ikke etableres vindmeller.

k) Servitutbilaget opdateres med de @ndrede forhold i lokalplanen, tilfejelse af evt. manglende servitutter samt ift.
forhold i servitutter omkring hegn, beplantning, omfang og typer af parkering, der ikke aflyses for de servitutter, hvor der
er andre pataleberettigede end Hersholm Kommune. Servitutter, hvor det primere indhold er at regulere erhverv fx forbud
mod fabrik, hospital og sanatorier, der fortsat ikke vil vaere tilladt efter lokalplanens vedtagelse, aflyses ikke. For de
servitutter, hvor eneste pataleberettigede er Harsholm Kommune, vurderes forholdet for hver enkelt servitut.

Sagsfremstilling

Det er administrationens vurdering, at de foreslaede tilrettelser har et omfang og en karakter der gor, at der skal udsendes
et nyt revideret lokalplanforslag jf. planlovens § 27, stk. 2. Vurderingen beror serligt pa, at heringssvarene har
foranlediget at administrationen foreslar, at formalsbestemmelsen uddybes, at mindstegrundsterrelsen for dobbelthuse
@ndres samt at der fastsattes princip for matrikuleere endringer. Administrationen foreslar, at det nye reviderede
lokalplanforslag udsendes i offentlig hering i 4 uger i overensstemmelse med planlovens § 24 stk. 5-7. Det nye reviderede
planforlaget fremsendes med markerede @ndringer i lokalplanforslagets bestemmelser. Administrationen vurderer, at
fristen pa 4 uger tillader tid til afgivelsen af heringssvar.

Administrationen har modtaget 44 heringssvar i offentlighedsperioden, se bilag 2. I bilag 3 er henvendelserne refereret
med administrationens bemerkninger og forslag til endringer.

Heringssvarene kan kategoriseres inden for nedenstaende temaer. Se bilag 3 for gvrige forhold.

- Lokalplanens formal, herunder aflysning af servitutter og bevaring af omréadets karakter,

- Anvendelse, grundsterrelser og matrikulaere sndringer

- Bebyggelsen

- Ubebyggede arealer og Vej-, sti- og parkeringsforhold

- Tekniske anlag

- Skattemeessige og erstatningsretslige konsekvenser

Administrationens bemarkninger til ovenstdende temaer samt forslag til &ndringer folger:

A. Lokalplanens formal, herunder aflysning af servitutter og bevaring af omradets karakter

Heringssvar nr.: 2, 6, 10, 14, 15, 17, 19, 20, 23, 25, 26, 31, 32, 33, 37, 43

Fire heringssvar omhandler aflysning af servitutter, hvoraf to bemarker, at de eksisterende servitutter sikre gode rammer
ift. at sikre det luftige og grenne udtryk. Grundejerforeningen Slettevang 15-27 ensker at en raekke af forholdene i deres
servitut enten overfores til lokalplanen eller ikke aflyses i servitutten. En indsiger stiller sporgsmalstegn til hvorvidt en
specifik servitut mangler i oversigten. Flere indsigere gor opmarksom pa, at det er vigtigt at bevare omradets kvaliteter og
bevare det grenne udtryk.

Administrationens bemerkninger

Administrationen bemarker, at lokalplanomrédet i dag er reguleret af en stor mangde servitutter, hvor flere ikke er
tidssvarende i forhold til nutidig regulering og desuden indeholder forhold, som kommunen ikke hdndhever i1 dag. Flere
forhold er derudover reguleret uens servitutterne imellem. Pa denne baggrund har Kommunalbestyrelsen besluttet at
igangsette planleegningen for omradet og i samme ombering at aflyse/delaflyse flere af de eksisterende servitutter. Den
planlaeegningsmaessige begrundelse er at sikre klare retningslinjer for fremtidigt byggeri og udviklingen af omraderne som
helhed samt at sikre omrédets &bne bebyggelsesstruktur og grenne karakter.

Ved at aflyse/delaflyse servitutterne gives der mulighed for at realisere de rammer, som lokalplanen fastsaetter og
synliggere hvilke forhold, kommunen fremadrettet vil haindhave for omradet. Administrationen vurderer, at aflysningerne
af servitutterne vil sikre en storre gennemsigtighed og et mere enkelt og ensartet grundlag for omradets udvikling.

Administrationen anbefaler, at folgende tilfgjes formalsbestemmelsen, for i endnu hgjere grad at synliggere lokalplanens
hensigt:

- at fastlegge ensartede retningslinjer for de enkelte delomrader i lokalplanen.

- at ophave dele af de forskelligartede omradeservitutter, der er geeldende for delomréderne i lokalplanen.

Administrationen foreslar sndringer jf. pkt. 1) ovenfor ift. servitutterne.

Administrationen anbefaler som folge af de indkomne heringssvar felgende tilfajelser til lokalplanen, der kan bidrage til
at bevare den abne bebyggelsesstruktur og det grenne udtryk:

- Princip for matrikulaere @ndringer, der skal sikre hensigtsmassige grundformer

- Mindstegrundsterrelsen for dobbelthuse fastsattes til 2.000 m2

- Regulering af grundens andel af faste beleegninger og beplantede omrader.



B. Anvendelse, grundsterrelser og matrikulere andringer

Heringssvar nr. 2, 3, 4, 5, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 19, 20, 21, 23, 25, 26, 27, 32, 33, 36, 37, 38, 39, 40

Flere indsigere har bemerkninger til hvorvidt der skal tillades tofamilichuse og dobbelthuse, hvoraf flest gnsker, at det
fremadrettet ikke skal vaere muligt. Flere indsigere ensker, at der skal vaere yderligere begransninger for arealoverforelser
og udstykninger.

Administrationens bemarkninger

Administrationen tager til de mange heringssvar, der er indkommet mod dobbelthuse, til efterretning. Safremt der i endnu
hgjere grad skal tages hegjde for de @ndrede forhold som dobbelthuse medforer serligt omkring mindre grundsterrelser og
de ekstra omrader med faste belaegninger, som disse medferer i lokalplanomradet, anbefaler administrationen at
mindstegrundsterrelsen for dobbelthuse fastsattes til 2.000 m2.

Administrationen bemarker, at grundsterrelser og udstykningsforbud er viderefort fra omradets eksisterende servitutter jf.
§4. Det bemarkes, at arealoverforelser tillades i delomride A og B, sé leenge den afgivende grund ikke er eller
efterfolgende bliver mindre end den geldende mindstegrundsterrelse. For raekkehusbebyggelsen pd Stolbergsvej anbefaler
administrationen, at det tilfgjes, at grunden ikke mé reduceres i storrelse ved arealoverforelse. Administrationen anbefaler
at forholdene omkring udstykning og arealoverforelse fortsat reguleres som foreslaet i lokalplanforslaget, men at der til
lokalplanen ligeledes tilfajes et princip, der ved matrikulare eendringer sikrer hensigtsmassige grunde ift. adgangsforhold
og indplacering af ny bebyggelse.

C. Bebyggelsen

Heringssvar nr. 2, 3,4, 5,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 19, 20, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 41

Indsigerne har ensker til bl.a. antal etager og bygningshgjder, tagudformning og materialer samt tagterrasser. Mange
ensker, at antal etager og hejder skal begranses, men der er ogsa flere indsigere, der ensker, at det fortsat skal vaere muligt
at bygge i to etager serligt ifm. parterre.

Administrationens bemarkninger

Administrationen anbefaler at antal etager og hgjdeforhold bevares som foresléet i lokalplanen. Ved at bibeholde
muligheden for bebyggelse i 1 ¥ etage i flere af delomradderne og muligheden for at opfere en parterreetage pa udpegede
grunde sikres muligheden for et mindre fodaftryk af boligen end ved bebyggelse i 1 etage, og derved friholdes et storre
ubebygget areal, som kan vere med til at fastholde omrédets greonne karakter og dbne bebyggelsesstruktur. Muligheden
for at opfare en parterreetage sikrer desuden at ny bebyggelse péd skranende kan placeres ned og ind i terrenet. Dog
fastsattes en granse for altan og terrasser. Administrationen bemeerker, at ud over hvad, der reguleres i lokalplanen, vil
BR18 vaere geldende ift. bl.a. regulering af hejde/afstandsforhold. Administrationen anbefaler, at indsigeres
bemerkninger giver anledning til, at materialer sa som zink muliggeres samt at tagudformningen i Delomrade C @&ndres.

D. Ubebyggede arealer

Heringssvar nr. 2, 9, 17, 24, 26, 27, 29, 33, 41, 44

Flere indsigere egnsker, at lokalplanen i hgjere grad sikrer det gronne udtryk samt at forhold omkring hegn reguleres, bl.a. i
forhold til hegn mellem naboer samt hvilke typer hegn, der mé opstilles. Flere indsigere ensker, at safremt lokalplanen
ikke regulerer forholdene, at de respektive forhold fra servitutterne ikke aflyses. Flere indsigere har ligeledes ensker til
opforelse af mindre konstruktioner som fx affaldsskjulere inden for arealet mellem byggelinjen og vejskel ift. hvad der mé
opfores og begrenningen heraf. Flere indsigere stiller desuden spergsmaélstegn ved regnvandshéndteringen og regulering
af hvor meget vand, der ma afledes.

Administrationens bemarkninger

Administrationen anbefaler pa baggrund af heringssvarene, at der fastsaettes bestemmelse om grundens andel af faste
belaegninger og beplantede omrader for i endnu hgjere grad at sikre det gronne udtryk i omradet for Delomrade A, B og C.
Administrationen bemaerker, at hegn i naboskel og hejde pa treeer m.m. ikke er forhold kommunen har et planmaessigt
enske om at regulere. Administrationen anbefaler dog pé& baggrund af de indkomne heringssvar, at forholdene ikke aflyses
i de servitutter, hvor der er andre pataleberettigede end Horsholm Kommune. Administrationen anbefaler at indsigeres
bemerkninger giver anledning til, at hdndtering af regnvand udtages af lokalplanen. Planleegningen og implementering af
affaldshandtering er ikke afsluttet i Horsholm Kommune endnu. Derfor er det administrationens vurdering, at det er for
tidligt at lave varig planlegning, der gerne skal holde i mange &r vedr. dette.

E. Tekniske anleg
Heringssvar nr. 5, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 20, 23, 25, 26, 27, 28, 33, 34
Indsigerne eonsker, at der i lokalplanen tages hajde for placering af varmepumper og regulering af stgjgener.

Administrationens bemerkninger



Administrationen tager indsigers bemarkninger til efterretning og foreslar pa denne baggrund, at der tilfgjes en
bestemmelse til lokalplanen om placering af varmepumper, antenner m.m. Administrationen ger opmerksom pa, at en
lokalplan ikke kan regulere forhold omkring stej.

F. Skatteforhold/ekspropriation

Heringssvar nr. 7/22 (samme indsiger)

En indsiger papeger, at lokalplanen vil medfere ekonomisk tab pa hans ejendom i kraft af at bebyggelsesprocenten
nedsattes.

Administrationens bemearkninger

Administrationen bemarker, at de foresldede @ndringer i det nye plangrundlag er et udtryk for seedvanlig planmaessig
regulering, som falder inden for rammerne af den almindelige erstatningsfri regulering, og der kan dermed ikke kan
kraeves skonomisk kompensation for eventuelle vardiforringelser. Der er i forbindelse med lokalplanprocessen blevet
redegjort for de skattemaessige og erstatningsretslige konsekvenser ved vedtagelsen af lokalplanen. Der henvises til Bilag
5 Notat om skattemeaessige og erstatningsretslige forhold.

Kommuneplantilleeg

Administrationen bemarker, at muligheden for at opfore bebyggelser med parterreetage allerede eksisterer flere steder i
lokalplanomradet i dag i kraft af servitutterne. Administrationen anbefaler, at forholdet ensartes for grunde med store
terreenforskelle og der pé denne baggrund udarbejdes et tilleeg til kommuneplanramme 2B.4 i Kommuneplan 2017-29 i
forhold til at muliggere det, der er beskrevet i lokalplanforslaget vedr. parterreetage. Forslag til kommuneplantilleg 7
preciserer, at der i omradet ma opferes parterreetage pa grunde med store terreenforskelle. Forslag til kommuneplantilleeg
er vedheftet som Bilag 2.

Videre proces
Nér forslaget til lokalplan pa ny har varet sendt i hering, vil heringssvar, administrationens bemarkninger og evt.
yderligere forslag til &endringer til lokalplanforslaget blive politisk behandlet.

Sagens tidligere behandling

- 25.05.20: Godkendelse af servitutgennemgang ifm. Forslag til Lokalplan 172 for boligomradet Folehavekvarteret (MPU
- 0U- KB)

- 26.08.19 Initiativret - Tofamilieshuse i Harsholm (KB)

- Budgetaftale 2018-21 — Midler afsat til fornyelse af dele af plangrundlaget, herunder Byplan 6.

Noter til bilag

Et billede er udtaget af bilag 3, pa baggrund af anmodning fra borger.

Beslutning Milje og Planlaegningsudvalget den 04-02-2021

1): Et flertal (Jan H. Klit (C), Charlotte Kirchheiner Hansen (C), Bent Fabricius (C)) godkendte administrationens forslag.
2a)-2k) Et flertal (Jan H. Klit (C), Charlotte Kirchheiner Hansen (C), Bent Fabricius (C)) godkendte administrationens
forslag. Med beslutning om, at grundsterrelse for tofamilieshuse i § 3.3, 3.4, 3.12 og 3.13 @ndres til 1550 m2, samt § 4.3
til 4.12 @endres til at bdde den modtagne og afgivne grund ved arealoverfersel skal overholde mindstegrundsterrelsen.

Et mindretal (Anne Ehrenreich (V) og Fritz Reuter (V)) stemte imod, og enskede nedenstiende protokolleret:

Venstre stemmer imod forslaget til reviderede lokalplaner for omrade 172. Vi anerkender, at administrationen pé baggrund

af heringen har forbedret lokalplanerne pa en reekke punkter baseret pa borgernes input. Vi finder dog fortsat ikke, at
lesningerne om bl.a. servitutter, dobbelthuse og arealoverfersler sikrer borgernes ensker og rettigheder godt nok.

Bilag

Bilag 1: Forslag til Lokalplan 172 for boligomradet Folehavekvarteret
Bilag 2: Forslag til Kommuneplantilleg 7

Bilag 3: Heringssvar samlet redigeret

Bilag 4: Administrationens bemaerkninger til heringssvar

Bilag 5: Notat om skattemaessige og erstatningsretlige konsekvenser
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